Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 3. Juni 1973
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "Eigenheim" in Wiesbaden und WI-Sonnenberg
fiir das Gebiet slidlich des Kinderheimes am Bahnholz zwischen
Idsteiner StraBe, EintrachtstraBe und dem Tennelbachtal.

1. Allgemeines

Der GrundsatzbeschluB fir die Aufstellung eines Bebauungs-
bPlanes fiir den Planungsbereich "Eigenheim" wurde durch Be—
schiuB der Stadtverordnetenversammlung Nr. 129 vom 18.3.,1971%
bereits herbeigefiihrt,

Das Geblet der Siedlung Bigenheim einschliefilich einer Ab-
rundungsfliche nach Norden ist in dem am 30.11.1970 genehmig-
ten Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen.

fiir die nordliche Abrundungsfliche fehlen z. %Z. noch siamt-
liche ErschlieBungsanlagen (StraBe, Kanal und Versorgungs-—
leitungen).

Ubwohl diese Anlagen in dem bereits bestehenden Teil der
siedlung vorhanden sind, besteht dort seit Jahren praktisch
ein Baustopp, da die Wasserversorgung unzureichend ist.

Nach Angaben der Stadtwerke Wiesbaden AG ergibt sich nunmehr
Jedoch die Moglichkeit die Versorgungsverhilitnisse dadurch
zu verbessern, daB die Kellerskopfleitung flir das fragliche
Gebiet in Anspruch genommen und gleichzeitig eine Umzonung
und Umbau des vorhandenen Netzes vorgenommen wird,

Dic stddt., Kdrperschaften haben mit Beschlissen des Magistrats
vom 13.6,1972 Nr., 957 und der Stadtverordnetenversammlung

vem 6,7.1972 Nr, 371 die Aufstellung des Bebauungsplanes auf
der Grundlage des Vorentwurfes vom 20.4.1972 beschlossen,

2. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 2EauG)

Westseite der Idsteiner Strafle vom Trinkweg in nidrdlicher
Richtung auf einer Lidnge von ca. 700 m, von hier aus in dst-
licher Richtung entlang der Nutzungsariengrenze Acker — Wald
im- Grundstick Gemarkung Wiesbaden, Flur 1, Flurstiick 11/2,



den Sldgrenzen der Grundstiicke Gemarkung Sonnenberg,

Flur 21, Flurstiicke 117 und 60, Nordostgrenze des Flur-
stlicks 169/41, Ostseite des Feldweges, Flur 20, Flur-

stick 217/1 und Ostgrenzen der Grundstiicke, Flur 20, Flur-
stiicke 86/20, B6/11, 86/29, 86/28, 436/82, 499/82, 498/82,
82/3, 73 und 70/6, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 62/11,
Teilstrecke der Nordseite der EigenheimstraBe im Einmiin-
dungsbereich der Eintrachtstrafe, Ost- und Siidseite der
kintrachtstraBe bis zum Trinkweg.

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline

o
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Jorbereitender Bauleitplan (Fléchennutzungsplan)

—— —————— ——————— —— — — T A e e e s

Jie vorgesehenen Pestsetzungen des Bebauungsplanes
sntsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
m

vem 20,11,1970,

--& Grenzen des Landschaftsschutzgebietes gollen auf
¢le DBaugebietsgrenzen zurilickgenommen werden.

Jzrbindliche Bauleitplanung (Bebauungspline)
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Im Planungsbereich gilt der nach dem PreufB., Fluchtlinien-

<2setz aufgestellte Fluchtlinienplan 1909/5.

Jie rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir den gesamten
~lanungsbereich "Eigenheim" sollen in diesem Bebauungs-
zlan nach dem Bundesbaugesetz vorgenommen werden, Die
Iriheren Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches

1ieses Bebauungsplanes entfallen.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1 Bauland (§ 92 (1) BBaud)

4,11 Reines Wohngebiet (§ 3 BaulNVO)

2-geschossige offene Bauwelse mit max. 2 Wohnein-
heiten gemdf § 3 Abs. 4

GRZ = 0,25
GFZ = 0,5

Durch die Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten soll
gewdhrleistet werden, daB nur 1- oder 2-Familienhiduser

errichtet werden.

(1

4,12 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 BauNV0)

werden durch Baugrenzen festgesetzt,

4,2 Verkehrsfilichen (§ 9 (1) 3 BBauG)

4,21 ErschlieBungsstralen

Innerhaldb der vorhandenen thnhausbebauung sind die



4.22

Jtralen berelits ausgebaut, Die StraBien sind zum Teil
unterschiedlich breit, Fir die weitere bauliche Er-
schlieBung miissen die EichenwaldstraBe, die StraBe
Am Eichelgarten, die ForststraBe und die KettelerstraSe
verldngert werden.

Fiir die neuen StraBenstrecken war die vom Magistrat
beschlossene Gesamtbreite fiir SiedlungsstraBen wvon
9,50 m vorgesehen. Da bei dem schon teilweise durch-
geflihrten Grunderwerb fiir die neuen StraBenflédchen
eine Stralenbreite von 9,0 m angehalten wurde, goll
diese Breite im wesentlichen beibehalten werden, Damit
erhdalt die verlidngerte EichenwaldstraBe und die Ket-
telerstrafe Ostlth der ForststraBe je eine Breite von
9,0 m, wdhrend die verlingerte StraBe Am Eichelgarten,
die verlingerte ForststraBe und die KettelerstraBe
zwischen ForststraBe und EichenwaldstraBle mit 9,5 m
festgesetzt werden sollen,

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Kfz-Stellpldtze sind fiir jedes
Bauvorhaben nach den Bestimmungen der Bausatzung
nachzuweisen.,

4,23 Wege

4.31
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Die vorhandenen Feldwege werden beibehalten und stellen
die Verbindung aus dem Baugebiet zu den Griinflédchen

und landwirtschaftlichen Fl&échen dar. Lediglich bei

den beiden Feldwegen Flur 21, Flurstiick 154 und Flur 20,
Flurstick 210 sind zum AnschluB an die Kettelerstrale
geringfiigige Anderungen erforderlich,

Versorgungsflichen (§ 9 (1) 5 BBauG)

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom kann durch
die Stadtwerke Wiesbaden AG sichergestellt werden.

4,311 Elektrische Versorgung

An der StraBe "Am Eichelgarten" ist eine Versorgungs-
fldche fiir die Errichfung einer Umspannstation fest-
zusetzen,

Zwischen den StraBen EichenwaldstraBe - Am Eichel-
garten und Am Eichelgarten - Forsistrafle ist jeweils
ein Leitungsrecht von 2,0 m Breite festzusetzen.

4,312 Gas-Versorgung

Besondere Versorgungsfldchen sind dafir im Gelt- )
tungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.
Im Zusammenhang mit der Umstellung auf Erdgas miissen
in der Forst- und der Prinz-Nikolas-Strafle die vor-
handenen Leitungen ausgewechselt werden,



4,313 Wasserversorgung

Die endgliltige Vollversorgung des Baugebietes
"Eigenheim" ist erst nach Errichtung eines Hochbe-
hdlters auf dem Bahnholzer Kopf("grofe Losung")
méglich. Dies kann jedoch nur im Zusammenhang mit
der ErschlieBung des Baugebietes "HirtenstraBe"

erfolgen.

Als "kleine Losung" wird die Verbesserung der Ver-
sorgung der bestehenden Siedlung Eigenheim sowie
die ErschlieBung der im Flichennutzungsplan aus-
gewiesenen Abrundung bezeichnet. Die kleine L&sung
stellt fiir den Bereich der Siedlung Eigenheim eine
technische und finanzielle Vorleistung auf die
"graBe Losung" dar, Als Vorleistung auf die "groBe
Losung" ist die Festsetzung einer Leitungstrasse
fiir eine Wasserleitung (NW 3C0) von der Idsteiner
Strafe zur KettelerstraBe und in deren Verlidngerung
nach Osten bis zur Geltungsbereichsgrenze des Be-
bauungsplanes bereits jetzt erforderlich,

Mr die Bauplitze eberhaldb der Hohenlinie + 211 m
i, NN missen bis zur groflen Lisung gewisse Auflagen
Zemacht werden.

Im Bebauungsplan wird daher folgender Hinweis auf-
Zenommen:

"Zur Sicherung der Wasserversorgung sind
bei allen auf der Grundlage dieses Be-
tauungsplanes neu zu errichtenden bzw.
umzubauenden Gebduden, deren FuBboden -
Oberkante Erdgeschof ilber + 211 m ii. NN
liegt, in den Kellergeschossen Druck-
erhohungsanlagen nach nidheren Angaben der
Stadtwerke Wiesbaden AG einzubauen,

Fur die Ldschwasserversorgung sind entsprechend den
Forderungen der Feuerwehr im Einvernehmen mit den
Grundstiickseigentimern 2 Lischwasserbehilter mit
den Versorgungsradien im Bebauungsplan eingetragen.

4,32 Abfallbeselitigung

4,321 Abwasser

Die vorhandenen Kanalsirecken werden teilweise zwecka
Erweiterung umgebaut.

4.322 Miillbeseitigung
erfolgt durch das stddt. Fuhr- und Reinigungsamt.



4.41 Dauerkleingirten

Zwischen dem Baugebiet und dem Wald westlich der
Idsteiner Strafle werden entsprechend der Ausweisung
des Fldchennutzungsplanes Dauerkleingidrten festgesetzi.
Zum Teil werden die Fldchen bereits in dieser Form

genutzt.
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4,51 Acker— und Qbstbau

ndrdlich der Kettelerstrafle. Durch diese Ausweisungen
sollen die landwirtschaftlich genutzten Fldchen ge-
sichert werden.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird nach
§ 9 (4) BBauG nachrichtlich in den Bebauungsplan
iibernommen,

Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
soll die Grenze des Liandschaftsschutzgebietes Gstlich
und nidrdlich der KettelerstraBe sowie an der Ecke
KettelerstraBe/Eichenwaldstrale so gedndert werden,
dafl Baugebietsgrenze und Landschaftsschutzgebiets-
grenze identisch sind.

5. Grundeigentumsverhiltnisse und bodenocrdnende MaBnahmen
(§ 9 (6) BBaug)

Die Wohnbauflidchen sind zum gréBten Teil Privateigentum.
Die vorhandenen StraBen- und Wegefldchen Eigentum der
Stadt Wiesbaden. Sowelt zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes bodenordnende MafBnahmen erforderlich sind, werden
diese zundchst im Einvernehmen mit den an der Bebauung
interessierten Grundstiickseigentiimern angestrebt.

Wenn keine Regelungen auf privater Basis zustande kommen,
sollen im Bedarfsfall bodenordnende MaBnahmen nach dem
BBau¢ (Umlegung, Grenzregelung) durchgefiihrt werden,

6. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen gtidtebau-
lichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (6) BBauG)

6.1 Grunderwerdb

rda, 4000 gm x 100,00 DM = 400,000,-- DM
davon 10 % Stadtanteil rd. 40,000,-—~ DM



To

8.

6.2 StraBenbau

rd, 490,000,-- DM
davon Stadtanteil 10 %

6,3 Kanal
6.31 Neubau (Gebiihrenhaushalt)

6.32 Umbau (aoH)

Kosten fiir die Versorgung mit Strom,
Gas und Wasser (§ 9 (6) BbauG)

T«1l Strom
deuverlegung

Te?2 {ras

sucwechslung
Leuverliegung

T.3 Wasser

auswechsliung
Neuverlegung

Die Kosten fiir die Auswechslung (rd. 325.000,-~ DM) sind von

rd.

rd.

rd.

rd,

rd.
rd.

rd,
rd.

49.000, =

204.000,""‘"
196-000’-"

150. 000""‘-

150,000, --
150.000,——

175,000, -
200,000, --

DM

M

DM

DM

DM
DM

den Stadtwerken zu tragen. Die Kosten fiir die Neuverlegung
werden z. T. durch die Netzkostenbeitrige gedeckt.

Statistische Angaben

Gesamtfléche rd.

davon sind:

a) Bauflichen {nur WR) rd.

b} Griinfldchen (Dauerklein-
gérten) rd.

c) Verkehrsflédchen .

(vorhandene und geplante
StraBen und Wege)

d¢) Fldchen fiir die Land-
wirtschaft rd.

e} Versorgungsflichen

29,9 ha

14,63 ha

8,90 ha
4,55 ha

1,82 ha

= 100 %

= 29,7 %
= 15'2 %
= 6,1 %



#

8.2 Wohneinheiten
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In Einzelhiusern vorhanden rd, 270 WE
In Einzelhdusern geplant rd. 150 WE

8.3 BEinwohner

vorhanden rd, 700 B
zu erwarten TG 400 E
rd, 110C E
e

8.4 Besiedlungsdichte

8.41 Bezogen auf den gesamften Flanbereich

Wohneinheiten 420 - 29,9 ha = 14 WE/ha
Einwohner 1100 - 29,9 ha = 37 E /nha
8.42 Bezogen auf das Wohngebiet =
Wohneinheiten 420 - 14,6 ha = 29 WE/ha
Einwohner 1100 - 14,6 ha = 75 B /ha

Zelchnerische BDarstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be-

bauungsplan enthaltene Zeichenerkldrung nach der Planzeichen-
verordnung vom 19.1.1965 Auskunft.

Die Héhenlage der neuen Strafen (gem. § 9 (1) 4 BBauG) ist

swdurch Bintragung der unterstrichenen StraBenhdhen . NN. zu ersehen

- Im Auftrage

bt el e eeece f

Kiehlimann



Nachtrags

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit BeschluB vom 25.06.1974
Nr. 261 aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen
folgende anderungen bheschlossen:

A 4411 Das Flurstlick 144/5 an der BuchenwaldstraBe
wird von Griinfliche - Lauerkleingdirten in
Bauland umgewidmet und als WR mit 2geschos-
siger Bebauung,GRZ 0,25, GFZ 0,5, ausgewiesen.

Ju 4.21 Die Kettelerstrale wird iiber die Eichenwgld-—
strae hinaus biz zur Idsteiner StraBe fest-—
gesetzt.

Die Buchenwaldstrafle wird innerhalb der Wohn-
hausbebauung zwischen der EichenwaldstraBe

und dem 1n Nordsidrichtung verlaufenden Wirt-—
schaftsweg auf eine Breite von 5 m festgesetzt.

21 Das Baugrundstick fir Versorgungsanlagen - Trafo
an der 3trafle Am Eichelgarten und die Fldchen
flir Leitungsrechte beiderseits dieser StraBe
entfallen., Dafir wird ein Baugrundstiick fiir
Versorgungsanlagen - Trafo an der KettelerstraBe
ausgewleser.,

L3
ot

itesbaden, den 10. Juli 1974

In Auftrage

Uy edtdaie e e
Xiehlmann
Vermessungsdirektor
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