Landeshauptatadt Wiesbaden Wiesbaden, den 1. September 1975

Der Magistrat
- Vermessungsamt -

Begriindungeg
zum Bebauungsplan "Aukemmtal-Westteil® in Wieabaden,
Wiesbaden-Sonnenberg und Wiesbaden«Blarstadt

Allgzemeines

Die flir diesen Planunisbereich vorgesehens stidtebauliche
Zntwicklung war bei der Aufstellung des FlHdchemmutzungsplanes
nach dem BBauG bereits Gegenstand der Beratungen. Die Ziel-
setzung war es, den Westteil des Aukanmtales medizinisohen und
xurbezogenen Einrichtungen vorzubehalten.

Bereits durch die stidt. Kdrperschaftsn getroffens Vorent-
scheldungen {lber dle Anordnung des Thermalbades, der Verla-
zerung der Klinik Dr. Frére und die Errichtung eines klinl-
schen Kursanatoriums entsprechen diesem Ziel und finden in
dem Bebauungsplan lhren Niederschlag. Die stidt, Kirperschaf-
sen haben mit Beachlus vom 22,02.1973 Nr. 68 und

der 3tadtverordnetsnversammlung den Bebauungsplan
aufgestellt,

Jeltungsbereich (§ 39(5) BBaud)

Jestseite der Parkstrause, Ostseiten der Flurastiloke 38/1 und
35,6 der Flur 36, Gemariung wWiesbaden, Stid- und Stidwestseite
des Fluratticks 433/32 der Flur 36, Gemarkung Wiesbaden, Teil-
strecke der Nordseite des Amaselberga, Slidwestselite des Flur-
stiicks 201/2 der Flur 36, Gemarkung Wiesbaden, Ostssite der
Bingertstrade, Nordselite der Schellingstrate, Nordwestaeite der
Leibni zstrase, Slidwestseite des Flurstlcks 35/40 der Flur 14,
Gemerkung Sonnenberg, Nordwestseite der Bingertstrade, Weat-
selte der Liebenaustrade im Einmtindungsbereich der Bingertatraide,
Nordostselte des Flursttcks 127/11 der Flur 13, Gemarkung Son-
nenberg, Nordwestseite der BingertstraSe, Nordostseite des Fuil-
wega Flurstiick 166 der Flur 14, Gemarkung Sonnenberg, Ostselte
des Wirtschaftaweges Flurstick 378/2 der Plur 59, Gemarkung
Bierstadt, Oatseite des Plursticka 202/1 der Flur 57, Gemarkung
Bierstadt, Siid= und Ostseiten des Wirtschaftsweges Flurstilck
196/1 der Flur 57, Gemarkung Bierstadt, Siidseite der Aukamm-
allee bis zZur Westselte der Parkstrale,
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Ausweisung bestehender Bauleitplidne

Vorbereitender Bauleitplan

Dle Auswelsungen des Flichenmuitzungsplanes nach dem Bundese
baugesetz entsprechen nicht in allen Einzelheiten den
vorgesehenen Festsetzungen dleses Bebauungsplanes, deshalb
mi8 als Voraussetzung fiir diesen Bebauungsplan eine teilwei-
se Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefihrt werden.
Einzelheiten sind dem Erlduterungsbericht zu dieser Anderung
zZu entnehmen,

Verbindliche Bauleitgl&n

e e T Lk T R g T T

Durch die Aufstellung dieses Babauungsplanes scollen dle
folgenden Fluchtlinienplidne im Geltungsberelch des Bebauungs-
planes aufgehoben werden.

Fluchtlinienpldne nach dem Preulischen Fluchiliniengesetz
von 18751t

Wiesbaden 1903/9, Wiesbaden 1914/13, Sonnenberg 1930/1

Fluchtlinlienpline nach dem Hessisachen Aufbaugesetz:
Wiesbaden 1957/7, Sonnenberg 1955/1 und 1953/1.

Der Bebauunzsplan Wiesbaden 1971/2 nach dem Bundeabaugesetz
zrenzt an dle Aukammallee an.

Die erforderliichen Neufestsetzungen werden durch diesen Bebauungs-
nlan nach dem Bundesbaugesetz getroffen.

Alle

Festsetzungen aus fritheren Fluchtlinien~ oder Bebauungaplie-

nen entfallen durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes,

b,
i;l-.kl
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Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBaud)

Bauland (§ 9 (i) BBaug)

Reines Wohngeblet (WR), {§ 2 BauNVO0)

Vorhandene 3geschossize Bebauung sildlich der 3Schellingstrage,
offenie Bauwelsze

GRZ = 0,3
GFZ = 0,6

2geschossige offene Relhenhausbauweise sildlich der Bingert-
straile

GRZ = O.j
m = 0'6

/3



4.12

4.;3

u. 14

- -

und Tgeschossige gruppenmiiige Bauweise (h)
GRZ = 0,4
GFZ = 1,0

2peschossige offene Bauweise ©stlich der Lelbni- zstraide
und siidiich der Bingertstrade

GRZ = 0,3
GFZ = 0,6
und 2geschossige sruppenméiige Reihenhausbauweise (h)
IRZ = 0,4
GRZ = 0,7

Jondergebiet Kur (30), (§ 11 BauNVO)

Torhandene Bebauung an der Parkstraie, Bingertstrale und
am Parkweg.

szeschossige offene Bauwelse
3RZ = 0,25

GPZ = 0,75

‘siehe textliche Festsetzungen).

Sondergeblet Kur, Kliniken und Sanatorien (80), (§ 11 BaunNvo)
-..u3chossige gruppenmiSige Bauweise (h)

JRZ = 0,3

P72 = 0,9,

1 bis Jgeschossige uestaffelte gruppenmisige Bauweise (h)

IRZ = Q,4

CFZ = 1,1

(slehe textliche Pestsetzungen).

Baugrundstticke flir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 2ziff. 1 £ BBauG)
Thermaischwimmbad

sruppenmédfige Bauweise (h)

GRZ = 0,3

GFRZ = 0Q,3.

Landeskulturamt Hesaen

Eine nicht menr benStigte StraBenfllche wird in das Baugrund-
stilck einbezogen.
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Grinfllchen (§ 9 (1) 2iff, 3 BBaug@)

Die als Griinfliche/8ffentliche driinanlage auf der Nordaeite
der Aukammallece ausgewiesenen Flichen stellen die Verbindung
vom Kurpark zu den neu zu schaffenden dffentlichen driinanlagen
im Aukammtal dar. An der westlichen (renze des (eltungsbe-
reichs werden einige Restgrundstlicks- und Wegeflursatilcksteile
fir die zukiinftige Griinfliche mit auasgewlesen.

Die Griinfldche wird durch den Aukammbach durchzogen und aufl-
Zelockert. Durch dle architektonische Einbettung des Thermal-
schwirmbades in dle Grinfldche, wird eine Erwelterung in
diesem Bereich flr den optischen Eindruck erreicht. Durch die
neue Verkehrsfilhrng der Parkstrale kdnnen frilhere Straidenfli-
chen in die Griinflichen einbezogen werden.

Mir das aufzugebende Teilstilck der Bingertstralle wird eine
Fliche als Strailenbegleitgriin festgesetzt. Dies 1ist wegen des
rcrhandenen begehbaren Kanals erforderlich.

e S e i s A AN A . W S e i v R

Erachliefungzsstraen

In allen im Planungsbereich vorhandenen StraiBen werden Umbau-
und Ausbaumasnahmen erforderlich, die jedoch in unterschied-
Lichen Zeltrdumen vorgenommen werden.

ParkstraBe: Begradigung der Stradenschleife vor dem (Grundstiick
des Landeskulturamtes,

Ausbau der Straienkreuzung Aukammallee/Parkstraide,

Parkwegs: Verschwenkung und rechtwinklige Einmlindung in die
Parkstra.e,

Bingertstraie: Verschwenkung und rechtwinklige Einmiindung
in den Parkweg,

Umbau der Einmiindung in dle Parkstraile und Leibni-zstrale,
leibni-zstrade: Ausbau und Verbreiterung auf 12,50 m,

Aukammallee: Anlegung und Ausbau eines Gehweges aurl der
Nordseite, Verbreiterung der Aukammallee auf

15,50 m,
Schellingstraie: Verbleibtin der vorhandenen Breite,
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By 54

Wege

Ein PFuBweg wird als Verbindung zwischen der Aukammallee

und der Leibnitzstrase geachaffen. Dieser Weg wird gleich-
Zeltig als Leitungstrasse fUr sine Gakhochdruckleitung
zenutzt. Im Bereich dieses Weges wird ein dementsprechen-
der Schutzstreifen ausgewiessn, damit keine tiefwurselnden
B8ume im Bereich der Gashochdruckleitungen gepflanzt werden.

An der Ostselte des Geltungsbereichs verliurt ein Wirt-
schaftsweg, der im AnschluBbereich an die Aukammallee als
Kanalweg germutzt wird. Er wird gleichzeitig als Wanderweg
ausgewliessn,

Futgingerunterfithrung

Aursrund der starken Verkehrsbelastung im Kreuzungsbereich

Parkstraie/Aukammallee ist eine Fulglingerunterftthrung unter
der Parkstrase als Verbindung zwischen dem Kurpark und der

verbindenden Grinflichen zum Aukammtal vorgesehen.

Die Unterfihrung ist an ein neu zu schaffendes Wegenstz
lnnerhalb der Griinfliche im Rahmen eines ariinflMchengestal-
tunzsplang angeschlossen.

Die PFulgingerunterfilhrung wird optisch so gestaltet, das

cin erweiterter Raum entsteht. Dieser erweiterte Raum
2immt auch den Aukammbach in der Unterftihrung auf.

Ruhender Verkehr (§ 9 (1) 2iff. le und 12 BBaud)

4,541

4,342

k.35

Offentliche Parkplitze

Flir das Thermalschwimmbad mu8 mit einem erhShten Parkfll-
chenbedarf gerechnet werden, so daf zusitzlich zu den auf
dem Grundstiick filr Gemeinbedarf vorgesshenen Parkplatz-
fldchen auf der Sildseite der neuen Trasae des Parkweges
ein dffentlicher einzugriinender Parkplatz vorgesehen i,
der auch im Parkplatzbereich nach grilnplanerischen Grunde-
sitzen 2zu geatalten ist.

Private Parkplitze

In der vorhandenen Bebauung sind Stellplatzmy¥glichkeiten
und Garagen.

Bel den 5 bis 7geschossigen Bauanlagen sind Tefgaragen
vorgesehen,

Uffentliche Verkehrsmittel

Das betroffene Geblet ist durch Omnibusse peripher {iber

die Sonnenberger Strafe durch die Linien 2 und 16 und Uber
die Blerstadter Hihe durch die Linien 7, 17, 21, 22, 23 und
24 nur unzureichend erschlossen. Eine wirtachaftliche Direkt-
erschliefung des Bereichs ist z.Z. nicht gegeben.
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Nach dem Bai: des Thermalbades und der Einrichtung der Sanae-
torien und Kliniken mu3 die Versorgung durch den Bffentlichen
Nahverikehr, insbesondere auch im Hinblick auf neue BaumaB~
nahmen in Sonnenberg, {{berprift werden.

Fléchen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung

e e e b i e o - Y. - e g e A s oo

Versorgungsflichen (§ 9 (1) Ziff. 5 BBauG)

4,311

h.oh12

4,413

4414

4,415

4,416

Wasserversorgung
Wasserleltungen sind vorhanden
Thermalwasserversorgung

Die Thermalwasserleitung wird in den Sffentlichen Verkehrs-
raum und 1n den dffentlichen Grinraum verlegt, so daf ein
zusdtzlicher Flidchenbedarf entfHllt.

Gaaversorgung

Die Verlegung einer Gashochdruckleitung ist geplant. Die
Trasse der Gashochdruckleitung liegt in der Aukammallee,
dem Verbindungasweg zwischen Aukammallee und Leilmi-zstrafe
und in der Leibnl-zstrafe.

Zur Sicherung der Gashochdruckleitung wird in einem Abstand
von beiderseits 4 m in dem Bereich des FuBwegs zZwiachen
Aukammal]llee und Leibmi zstraBe eilne Schutzfliche ausgewlesen,
in der tiefwurzelnde Biume und 3trducher nicht angepflanzt
werden dirfen.

Stromversorgung
Wird durch die ESWE sichergestellt.

Tralfostationen fir den Bedarf der Bautriger werden gemis
§ 14 der Baunutzungsverordnung als Nebenanlagen auf den
Baugrunds tiloken errichtet.

Fernmeldeversorgung
Wird durch das Fernmeldeamt sichergestellt.

Eine Verstirkung der vorhandenen Lelitung wird im Rahmen
des Stradenausbaus in jedem Fall erforderiich,

Widrmeversorgung

Eine zentrale WHrmeversorgung kann nicht erfolgen. Das
Thermalbad wird ber die FichteatrafSe d. die im Kurpark
liegende Gashochdrucklelitung mit Helzgas versorgt. Des-
zleichen ist Gashelzung fiir die Klinik Dr. Frere und das
Senatorium vorgesehen.
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Abwasserbesedl tizung

Mir die Xanaltechnische ErschlieBung der Baugeblete sind
und werden Kandle in den 3traflen verlegt. An der Ostselte
des Geltungsbereichs wird ein Wirtschaftsweg I[Ur die Anle-
zung eines Kanals festgesetzt, damit ein Teil des Sonderge-
biets Kur kanaltechniach erschlosaen wird,

Mitllbeseitisung

Erfolgt daurch das Puhr- und Reinigungsamt der Stadt Wies~
baden.

Grundelgentumsverhiltnisse und bodenordnende MaSnahmen
(5 9 (5§ BBaul )

Die Grundeigentumaverhiiltnisse sind aua dem beigefligten
Tizentimerverzeichnla zu ersehen,

Palls bodenordnende MafSnahmen nach dem Bundesbaugesets er-
forderlich werden, sind diese zu gegebener Zeit sinmuleiten.

fosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stidtebaulichen Mafnahmen voraussichtlich entstehen

% 9 (0) BBaul)
Die liberschlidglich ermittelten Kosten sind folgendet
Straen und Wege

1. Lelbnl.zatrae elnschliellich Ein-

aindungen der Seitenstraden 650.000,00 DM
2. ParkstraBe von Fichtestrale bis
Leibni:zatrajde 200.000,00 M
3. Aukammallee 350.000,00 DM
4, Kanal- und Wanderweg zwischen der
Aukammallee und der Bingertstraie 80,000,600 IM
1.290,000,00 IM
Kandle
i. Kanal der Leibni-zatraSe 63.000,00 M
2. Kanal im Wanderweg 198.000,00 DM
3. Verschwenkung Parkweg 39.000,00 M
300.000,00 IM
Griinfliche - dffentliche Griinanlage
zwischen Parkstrafie und Thermal=- ;
schwimmbad esinachiieSlich 8ffent~
l1ichen Wegen und Aukammbach 1.400.000,00 DM
TSR TR
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6.4. Thermalbad

einachliedlich AuBenanlagen 18.050.000,00 DM
=k

6.5, PuBgingerunterfihrung (Parkstrate) 400.000,00 M
b=t L] £ - - - ]

7. Statistische Angaben

Wohneinheiten

vorhanden cas, 195 WE
seplant Cae 20 WE
Einwohner

vorhanden ca. 535 E

Zu erwarten ca. 70 E.

3 7aichnerische Darstellung des Bebauungaplanas auf der Grund-
lage der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965

iiber dle zZelchnerische Darsteliung gibt die auf dem Bebaue
ungsplan enthaltene Zeichenerklirung Auskunft.

G. Textliche Pestsetzung

Die in dem Bebauungsplan enthaltenen textlichen Featsetzungen
wurden erforderitich, um die planungsrechtlichen Ausaweisungen
fiir die Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung beaser
Zu [ixieren,

Im Auftrage

(1:\\"1“?}&\ %

Obervexrmessungarat
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