landeshauptstadt Wiesbaden . Wiesbaden, den 9, Juli 1965
Der Magistrat :

Begrindung

zum Bebauungsplarn ”Schﬁeeberg“ in W.=Schierstein
fir das CGebiet weestlich der Freudenbergstrafe in
den Distrikten: Schneeverg und Steinrits.

I. Allgameines

~ Die iufetellung disses Bebauungsplanes wurde veranlalt dureh die
Staudtwerke Wiestmdan AG, im Distriks Scehneeberg einen Wasserbew
hilter zur Sicherung der Waeserversorgung fir die Stadtibezirke
‘W.=Scnierstein und #.~Biebrich zu errichien. Infolge der stddte~.
baulichen Erweiterung und der Ansiedlung neuer Industriegsbiste
ist der Wasserverbrauch in diesen Stadtbezirken so siark ange-~
gtiegen, daB die blSuErig”ﬂ Ve“sorgunbs— und Verteliungsanlisagen
nicht mehr ausreichen.

Fir die Errichtung des ¥Wasservehdlters an der vergeaehensn Stelle
im Distrikt Schneeberg waren folgende Grinde beatimmend:

1) Der Beh#lter muss mit dem bereits vorhandenen Tiefzonenbehil-
tor Adolfshthe zu einer kommunizierenden Anlage verbunden und
-daher in dersellen Kohe errichtet werden.

2) Um einen zu hohen Druckverlust auszuschalten, muss dar Behiéil-
ter in der Nihe dor 2u versorgenden Geblete liegen.

1I. Geltungsbereigh (§ S Abs.p BBauG)

‘Die Grenzen des riumlichen Geliungsbereichlies dieses Bubauun&am
planes sind folgende:

Osteeite der Freudenbergstralis von der Nordgrenze dee Grundsticks
Freudenbergstrafe Nr.B8l in =iidl. Richtung his zur Sidgrenze desg

. Grundstiicks FreudenbergstraBe Hr»G?, von hier aus in gerader Ver-

- bindung esuf die Siidosteeke des Grundstiiokes Flur 6, Flurst.340/21%

Sidgrenze der Flurst.340/218 und 451/303 und weiter entlang 'dor
Sldgrenze des Flurst.l05bis szum Schnittpunkt =it der Westiselte
des Feldweges Flurs}{.30l, Westseite dieses Feldweges in nordliiche
Riehtung bis zum Schnittpunkt mit der verliéngerten Nordgrenze des
Flurst.118, von diesem Szhnittpunkt in Sstlicher Richtung entlang
der Nordgrenzen der Flurst.l18, 208/4 und 208/3 bis zur Freuden-
bergstralle, von der Nordostecke des Grundstiicks Freudenbergstrale
Nr.100 in gerader Verbindung bls zur Nordwestecke des Grunéstlicks
Freudenbergstrafie Nr.81.

I11. Ausweisungen f;ﬁherer Bauleitpléne

Uber dieses Gebiet bestanden nach dem Hess.Aufbaugesets vor
25, 10 1948 (HAG) f0153n49 bauleitplanmiBige Auswes sungen:




Flachennuizunszsplan an und Baugobietsslan

Dag Gebiet entlung der Westselite der Freudenbergstrale war
nach den Bauleitplénen des HAG in Bautiefe von etwa 40 m

als Griinfliche und von dem Grundstiick Freudenbergstirsts Nr.
100 en in ndrdlicher Richtung als Reines Wohngebiet cer Bau=-
klasae D ausgewiesen.

Dee westlich angrenzende Gelédnde war als lendwirtschaitliche
. Plhche im AuBengetiet ausgewiesen,

2} Landschafisschutzgebiet
Die Griinfléche und die landwirtschaftliche Fliche gehorten
~aufgrund der Verordnung zuwa Schutze der Rheinlandschalt im
Bereich des Reglerungspriésidenten Wiesbaden vom 4.5,1953 zum
Landschaftsschutzgebiet, Die Neufassung der Landschafisschutse
verordnung wird z.Zt. durchgefiihri, }

3) Fluchtlinienplan .

Flir den Planungsbereich besteht ein rechtsverbvindlicher Fluchte-

linienplan nach dem PreuB. Fluchtliniengesetz aus dem Jahre * s
1931, nach dem die FreudenbergstrafSe mit einer Breite von 12,0 =
festgesetzt ist, :

4) Fléchennutzungsplan nach dem BBaug
Der Bebauungeplan entspricht den vorgesehenen Auswelsungen deg
noch nieht rechteverbindlichen Flichennutzungsplanes nech dem

L)

BBauG.
IV. E2stsetzungen und Darstellungen d;eaen'Bebauungaglaneg (§ 9 BBauG)

L) Das Bauland (§ 9 Abs.l Ziffer 1)
Das Bauland besteht aus dem Reinen Wohngebiet und ist bereite
mit ‘einem Yohnhaus bebaut. Das Mag der bauliohen Rutzung wird
mit Grundflichenzahi (GRZ) = 0,25 und GeschoBfldéchenzahl (GFZ)
= 0,50 nachk den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung vom 26.
6.,1962 festgesetzt.

?' Yers sfliche ' ba iffer

Die Versorgungsfliche dient der Errichtung von Trinkwasserbe-
hilter mit Pumpwerk und Trafostation. Durch Bepflanzung des
Bschungsfubes mit BiZumen und Stréuchern soll das Bauwerk bes- .
ger in das Landschaftsbild eingefiigt werden. : -

3) Plichen fir die Landwirtschaft 1) 20
Das restliche Gelinde bleibt weiterhin dem Ackerbau erhaiten.

4) Verkehrsflichen (§ 9 (1) ziffer 3)
Das Planungsgebiet wird im Osten von der Freudenbergstraje
tangiert. Die vorhandenen Feldwege bleiber fiir die landwiri-
schaftliche Bestellung der Ackerfliéichen erhalten. Der wvon
der Versorgungafléche durchachnittene Feldweg wird un die
Yersorgungsfléche verlegte. )

) Flachen fiir die Verscr und Abfallbeseitigu %

Die Veraorgungaleitungen und der Hntwésserungskanal aind e
reits in der Freudendergstrale vorhanden.




Vi,

: &bauun;dn_awas

do

Der Galﬁangabeveﬂcn d*eaes Bebauunygsplanes :

unfeset inogesant x 2,66 ne % 100 K,

davon &ind ! , , :
2) Bauland = G,195 ha = _2,08%,
b) Versorgungsflishe = 0,75 v = 28,75,
¢) Ackerflédche = lo44. % & D55k,
4) Verkenrsfléichen = 0,32 0t = 12,08,

A

Saatt

Grunceirentumsverniélinisse

- Des FUr die Versorgungsfliéchs vorgesshen Galaﬁﬁe igy guxm
grifitan Teil bereits im &igeﬁtum Jer Stadtwark ¥iesheten

A%: Die restIlche Elﬁﬂne it vorwiegens P**va*beﬂitab

W
LI

Tiia hussonderung dex Yarsarg&rgarlache ist BB?Eltb @urak»an
£éhrt, eo daB bodenprdnends. Habnahmen nach § 4% Bhaul sich
- Richt mehr ergeben, ' -
dyrch die vorgesehgnay sthdie-

. €1 : B
Die urundflachan der Freudenhergetr&ﬁa sind in Eigenfum der
Siadt, Die Strafie ist fahrhahnm&&ig chne Gehwege ausgebeut.

Die {osten f&r den Ensbau der Gehwege im Plunbereich Letragen
21 0-30, oc N4,

ﬁaysn sind von der Stadt mu iberyahmen:

33 :fd.m der anbaufrelen Weatasiys > 2@590,00 DH,

10% der Koaten fily dan.Auahau da* ubrigan Geh= L. T

wagairacken : ko - % 1,900,00 DH,
| | ‘ 2us. '4;200,o¢ib‘

zzzﬂnnz:‘:‘-"‘.—‘ﬁmﬂ

' Der sntwaaserungakanal 1at 1n da¢ ?reudanbargatraﬁe hereits vOr-

handan.,

Die Yosten ZUr die ?arlegung &eg Feldwegea sind von den 3tsat-
werkisn Wiesbaden AG ZR ubernehmeqn
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