Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 02, Mai 1974
Der Magistrat - Vermsssungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "MoselstraSe” (1. Anderung dnml
Wiesbaden~Schierstein 1964/2) fir das Gebieks: 8 .
ElbestraBe, Elisenbahn von Rildesheim nach Wiesbaden, Frewdenberg-
strale

1. Allzemeines

Fir die bestehende Bebauung setzt dieser Be dis
planungs- und baurechtlichen Ausweisungsz ent dar
Jritlichkeit fest.

Die unbebauten Flichen dstlich des Lindenbachss werden dureh
planungsrechtliche Ausweisungen nsu geordnst. Zwischsn der
Siedlung und der Bundesbahn werden plamungsrechtlichs Fest~
setzungen getroffen, damit fiir die Zukunft eine A

der umweltsechiddlichen Einfliisse zum Wohnmbereiaeh hin erreicht

werden kann,

Die stddt. Kirperschaften haben mit folgenden Beschliiasen des
Iagistrats und der Stadtverordnstenverssmmlung dis Anfstellung
des Bebauungsplanes eingeleitet:

1.1 Jagistrat: 02.10.1973 Fr. 1329
1.2 Stadtverordnetenversammlung: 15.11.1973 Nr. 511

Der Ortsbeirmt des Stadtbezirkes Wli-Schisrstein hat dem Extwurf
zum Bebsuungsplan am 17.10.1973 und 18,12,1973 sugestimmt.

Die Behirden und Stellen, die Triger Uffentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom 17.12.1973 fiir die Dauexr van 6 Wochen
bei der Aufstellung beteiligt.

2. Geltungsbereich (§ 9 (5) BBauG)

Nordseite der Bundesbahn von Riidesheim nach Wieshadsn, Owtseite
der FreudenbergstiraSe, Siliseite der SUhmlginstrafie, Westseiile
der ElbestraSe bis zur Nordseite der Bundesbalhn vexn Rildesheim
nach Wiesbaden.
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3. astehander itpline und 4
3.1 Vorbereitende Bauleitplan Flichannut

Vor dem Bebauungsplanverfahren wird eine Anderung des
Flichennutzungsplanea durchgefithrt, so daB die Dar-
stellungen des Flichennutzungsplanes mit den Fest~-
setzungen des Bebauungsplanes ibereinstimmen.

Durch diese teilweise Anderung des Flichennut

planes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Einzelheiten hierzu sind aus dem Erliuterungsbericht
zur Anderung des sflichennutzungsplanes zu ersshen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Flir den Planungsbereich besteht der Bebauungsplan
Wiesbaden~Schierstein 1964/2,

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen filr den gesamten
Zlanungsbersich "MoselotraBe® werden in dissem Bebaunings-
plan nach dem Bundesbaugesetz vorgenommen.

Iie Festsetzungen aus frilheren Fluchtlinien- oder Bebau~

ungsplinen innerhalb des Geltungsbereiches diesea Bebau~
ungsplanes "MoselstraBe"” entfallen.

4. Festsgtzungen und Darstellungen des Bebsﬁégggn;ggol (§ 9 BBauG)

4.1 Bauland (§ 9 Abs. 1 BBauG)
4.11 Reines Wohlngebiet (WR) (§ 3 BauNvo)

Die reinen Wohngebiete werden entsprechend der
vorhandenen Bebauung festgesetzt.

4.12 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNV0)

Das allgemeine Wohngebiet an der SShnleinstrae wird
als Ubergangsbereich zwischen dem reinen Wolngebiet
und dem ifischgebiet featgesetzt.

4.13 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNvO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und dexr Unterbringung
von (Gewerbabetrieben, die dam Wohnen nicht wesentlich

storan.,

Damit eventuelle Stdrungen, die von dem Mischgebiet
vatlich des Lindenbaches auf das reine Wohngebiet
westlich des Lindenbaches herabgemindert werden, wird
auf beiden Seiten des ILindenbaches das Anpflansen von
Bdumen fertgasetzt. Auflerdem werdsn die Baugrenzen so
fustg:;ftzt, daf eine geniigend groSe Abstandafliche
entstent.
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4.14 Baugrundstlek fur den Gemeinbdedarf (§ 9 (1) 1f EBauc)

Das ausgewiesene Baugrundstiick ist fitr die Brrichtung
aines Eindergartens vorgesshan. Der Kindergarten ist
fiir die Betreuung der Kinder der Wolmbersiche vor-

genehen,

4.15 Baugrundstick fur privatwirtschaftlichs Zwecke
(§ 9 (1) 1h BBauG)

Idden und Tankstelle zwischen Wupperstrale und
Shnleinstraie.

4.16 Zahl der Vollgeschomse {Z)}(§ 17 (4,5) BauEVQ)

Die Zahl der Vollgeschosse 1st im Bebauungesplan
als Hichstgrenze festgesetst.

Sie staffelt sich von der 1= bis sur S«geschessigen
Bebauung. '

4+17 Ma8 der baulichen Nutgung (§ 17 BauVNO)

In den bestehenden Baugsbisten ist das Mall der
baulichen Nutzung auf die vorhandene Bausubsatans
abgestimmt,

Das Ma@ der baulichen Nutsung fir dis geplanten
Baugebiste iat auf die vorhandene Bebauung Sus-
gerichtet.

4.18 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Zusitzlich zu der offenen und geschlossensn Bauweise
wird eine abweichende Bauweise (h) in der Art fest~
gesetzt, dal auch Gebtuds mit seitlichem Grensabstand
als Hausgruppen mit einer Linge fiber 50 m errichtet
werden kinnen,

4.19 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 Baulvo)
werden durch Baugrenzen festgesetst.

4.2 Grunfluchen (§ 9 (1) 3 BBau@)

4.21 Offentliche Grinanlage mit Kinderspielplatx
(i. 3. § 127 (2) 3 BBau@)

4.211 Der Kinderspielplatz nirdlich der Moselstrale wird
zuy Bundesbahn hin mit einem 3 m hohen Zsun abge—
enst, damit nicht die Gefahr entsteht, dal spie-
ende Kinder vom Kind dielplats aus auf dis Eisen~
bahngniage laufen. Zur abin hin wird auch das
Anpflansen siner Bauzreihs fesigesetist.

o U



4.3

4.4

w il

Die Anlage einer Kinderspielplatzaniage mit Ballspiel-
feld ist fir die Baugebiete dieses Bebauungsplanes er—
forderlich, da innerhalb der Bebauung nur Kleinkinder-
spielplitze vorhanden sind. Aber auch fiir die heranwach-
sende Jugend milasen Flichen vorhanden sein, damit sie
sich in der Nihe des Wohnbereiches Abwechalung durch

Spiele verschaffen kann.

4,212 Der Kinderspislplatz Sstlcih der ElbestiraBe ist
eine ausgebaute Anlage.

Abschirmfliche

Zur Bundesbahn hin wird eine Abschirmfliche fir Idrm-
und Staubschutzpflanzungen und —anlagen ausgewiesen.
Damit sollen M8glichkeiten aufgezeigt werden, deamit
laBnahmen ergriffen werden kidnnen, um die 3tirungsein-
fliisse, die von der Eisenbahn ausgehen, herabgumindern.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBauG)

4.41 Klassifizierte Straen

Die Sthnleinstrafe ist als BundesstraBe 42
Klaassifiziert.

Filr die Bebauung im Bereich dieser StraBe wird
empfohlen, SchallschutzmaSnahmen wie z. B. Doppel-
fenster beim Bau vorzusehen, damit eventuelle ILirm-
beldstigungen durch den Verkehr herabgemindert werden.

4.42 ErschlieSungsstrale

Die Baugebiete sind durch ein vorhandienes Strafien~
netz erschlossen.

4.43 (ffentliche FuBwage

Zur Auflockerung des Stadtbildes und zur Vermeidung
grifarer Umwege filr die FuBginger werden die Bauge-
biete von FuBwegen erschlossen,

4.44 Ruhender Verkehr (§ 9 (1) 1e u. 12 BBau@)

In den vorhandenen Baugebieten sind Stellplatzflichen
ausgewiesen.

In dem Baugebiet westlich der LippestraBe wird eine
Tiefgarage festgesetzt.

4.45 Deutsche Bundesbahn

Die Deutsche Bundesbahn hat mitgeteilt, ds@ der Bahn=—
Ubergang Freudenbergsirale aufgehoben werden soll.
Ein entspreschender Hinweis wird in den Bebaxungsplan
aufgenommen.

‘5-



4.47

(§ 9 BBauG )

Dis HShenlage der $ffentlicham Yerkshrsflichen ist
im Bebauungsplan durch HShsnsshlen in den Kreusungs-
bereichen aufgezeigt. Ansonsten wird auf die Ausbeau~
pline zu den ErschlisBungsstrsien im MaSstab 1:250
verwliesen.

Uffentliche Verkehrsmittel

Dex Ortsteil iat durch aine Ommibualinie sn das
iffentliche Verkeshrmmetz der Stadtwerks Wiesbmden AG
angeschlossen.

4.5 Flichen fiir die Versor und Abfallbeseiti ’
Versorgungsflichen (§ 9 (1) 5 BBauG)
4,51 Wasserversorgung

4.52

4.53

4454

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Wiss—
baden AG durchgefiihrt.

Die westliche Hilfte dieses neuen Wohngebistes llegt
innerhalb der weiteren Schutzzone des Grmmdwasserwerkes

Wl=3chierstein.

AuBer den Wasserversorgungsleitungsn fir dieses Bau~
goblet wird der Planungsbereich ven mehrseren Hauptwas-
serleitungen gekreuzt. Eine dieser Leitungen konntae
nicht innerhaldb von ffentl. Flichen untergshracht
werden, 80 dal sie durch die Festsetzung sines Leitungs-
rechtes uiﬁ diesem Bebauungsplan besenders gesichart
werden mul,

Gasvarsorgu_.gg

Das Baugebiet liegt innerhald des Versorgungsbereiches
des Gaswerksverbandes Rheingau ACG und wird von dert aus
sichergestellt. Eine vorhandene Niederdrueckleitung
konnte nicht innerhald Uffentl. Flichen untergebracht
werden, so daB sie dureh die Festmetmung eines Leitungs-
rachts in diesem Bebauungaplan gesichert warden mull.

Elektrizititsversorgung
Dise slekirische Stromversorgung wird von den Rhein-
gau=Elektrizititaswerken GmbH durchgefiihsrt,

Femnaldcva_rsorw

Die Fernmaldeversor, ist durch das Feymmgld
Wiesbaden sichergestellt. .



4.6 Flichen rwartuns x Beseitigux
und festen Abfalistoffem (§ 9 (1) 7 BBsud)

4.61 Abwagserbeseitigzung

Die kanaltechnische ErschliefSung dieses Baugebietes
bareitet keine besonderen Schwierigkeiten, Soweit
die Bebauung in das Wasserschutzgebiet eingreift,
muff die Kmnalisstion in Steinseug- oder Spezial-—
rohren vollkommen wasserdicht gebaut werden.

4.62 Milllbeseitisung

Dis Milllbeseitigung wird durch das stiddt., Fuhr- und
Reinigungsamt vorgenommen.

Dis Verkehraflichen sind auf den Wendersdius der
MUllfahrzeuges abgestimmt,

5. Flichen mit einer zusitzlichen Zweckbestimmumng bsw, nach

anderen gegetzlichen Vorschrifien getroffens Festseizungen
(§ 9 (4) DBauG)

5.1 Wasserschutzgebiet

Das Gelinde westlich der NeckarstraSe liegt innerhaldb der
weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes, das auf
einer Anordnung des Regierungspriisidenten vom 20.02,1959
zum Schutze des Grundwasserwerkes Wiesbaden-Schierstein
festgesetzt wurde.

5e2 Lindenbach

Der Lindenbach ist ein Gewtisser III. Ordoung nach den
Hess. Wassergesetzen.

5.3 Deutsche Bundesbahn

Die im Bebauungsplan dargestellten Anlagen dexr Deutschen
Bundesbann sind nach dem Bundesbahngesets planfestgestellt.
Sie sind nachrichtlich libernommen und dienen dem besseren
Verstindnis der stddtebaulichen Zusammenhinge.

5.4 Der sildliche Bereich dieses Bebauungsplanes liegé im DBau-
schutzbereich Badius 10,0 km vom Startbahnbesugspunkt des
Flugplatzes WI-Erbenheim, DIie maximale Bauhfhe betrtigt
vom S.B.P, geradlinigansteigend 133,38=238,38 m Uber HN.
(n.d, Luftverkehragesetz i. d. Fassung vom 04.11.1968)
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6. Grundeigentumsverhiltnisse und bedenoydnende Mgfmphmen

Te

(§ 9 (6) BBauG)

Die Mlichen der Baugebiete befinden sich in Cemessenschafts-—,
Gesellschafts~ und Privateigemtum.

Die bereits ausgebauten StraSen und Wege, der Bashlauf und
die Grinflichen an der Elbestraie sind im Eigentum der Stadt
Wiesbaden.

Falls Grunderwerbsschwierigkeiten fiir den Erwerd der Grin-
fliche n3rdlich der MoselstraSe auftreten, nilite ne

eine Enteignumng nach dem BBauG durchgefihrt werden.

Kogtey die der Gemeinds (Stadt) durch die vorgeseheunen stidte-
baulichen MaSnahmen vorsussichtlich entstehen. (§ 9 (6) EBausd)

Die iiberschliiglich ermittelten EKosten sind folgemde:

7.1 Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf - Kindergartem

Nach einen Schreiben der Ev. Cluistophorusgemeinde Wi-
Schierstein ist die ev. Kirche nicht mehr %, einsn
Kindergarten auf dem susgewiesensn Grund s=u errichten.
Da die ev. Kirche das Grundstiick abgeben will, wire hier
di:h iﬂﬂglichkait gegeban, einem stidt. Kindergarien su er-
ri en.

Die auf die Stadt zukommenden Eosten hierfily ximen im
derzeitigen Stadium noch nicht angegsben wexrdsn.

7.2 Uffentliche Grimnanlage nérdlich der Moselstrales

Gem#B8 § 127 Abs. 2 Ziff. 3 BBau@ ist die Anlage einer
gffentlichan Grinanlage mit Kinderspislplats nach stidte-
baulichen Grundsitzen immerhald der Baugebists dieses
Bebauungeplanes zu deren Erschliefung notwendig.

Die Ausbaukosten werden voraussichtlich oca. 75.000,~ I¥
betragen.

Uber die Verrechnung der Grunderwerbskosten kimnen z. Z.
keine Angaben gemacht werden. Der Quadrmtmsterpreis wird
auf 120,00 DM gesmchiltzt.

7.3 Die endgiiltige Abrechmumg der Erschliefungsstrnfen
gteht kurz bevor. Der Magistrat hat am 13.10,1970 mit

BeschluB Fr. 1917 der Bildung eines A bietes
fiir die Erschliefungmsnlsgen zwischem Lind und
FreudenbergstraSe sowie Eisenbahn und SSimlaiustrale
zugestimmt. Inswischen sind die Erschid
in diesem Bersich bis sauf dem westlichen der
Lippestrade fertiggestellt wordem,

i f e
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8. Zegmﬁncha Darstellung des Be
auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965.

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Be=
bammgsplan enthaltene Zeichemerklirmung Ausiamft, /L
!

Im Auftrage

KJJH'MWW

Vermeasungsdirektor
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