Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 10. Sept. 1975
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "MoselstraBe - 1, Anderung"” in WI-Schierstein

1.

Allgemeines

Die in dem Bebauungsplan "MoselstraBe"WI-Schierstein 1975/2
erfolgte Ausweisung des Grundstiicks WupperstraBe Haus-Nr. 6

als Baugrundstiick fir Privatwirtschaft -« Tankstelle ist nicht
mehr zweckmiBig, weil die Rentabilitdt einer Tankstelle in
diesem Gebiet durch vorhandene Tankstellan an der BundesstraBe 42
nicht mehr gegeben ist.

Deshalib wird die Nutzungsform fiir Liden und nicht stdrende Hand-
werksbetriebe umgewandelt, damit die allgemeinen Lebensbediirf-
nisse {Ur die in dem Gebilet wohnenden Biirger besser befriedigt
werden,

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Nordseite der Sohnleinstrafe (B42), Westseite der NeckarstrasBe,
Sudseite der WupperstraBe, Westseiten der Flurstiicke 47/4 und
57/12 der Flur 23 Gemarkung Schierstein bis zur SshnleinstraBe.

Auswelsung begtehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fldchennutzungsplan)

Die vorgesshenen Festsetzungen entsprechen den Daratellungen
des am 30.11.1970 genehmigten Fldchennutzungsplanses der
Landeshauptstadt Wiesbaden.

3+2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Fir den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungs—
plan "MoselstraBe" WI-Schierstein 1975/2.

Dieser Bebauungsplan wird, soweit er von dem Geltungsbereich
dieser Bebauungsplandnderung iiberdeckt wird, durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes "MoselstraBe -~ 1. Anderung" in

Wl=Schierstein ersetzt.
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1

Bauland (§ 9 Abs. 1 BBauG)
Baugrundstiick fiir die Privatwirtschaft

Fir Ldden und nicht storende Handwerksbetriebe, die der
Versorgung des Gebietes dienen.

GRZ = 0,35; GFZ = 0!7
2geschossige, offene Bauweise (Flachdach)

Die Lage dieses Baubereiches fiir Liden und nicht stérende
Handwerksbetriebe liegt zentral fiir die Baubereiche "Mosel=-
strafe” und kann von den Bewohnern gut erreicht werden.

Die Anlieferung bietet ebenfalls keine Schwierigkeiten, da
der Zubringerverkehr von der BundesstraBe (B42) uber die
Neckarstrae reibungslos verlaufen kann. Die Ausweitung
dieser Nutzungsform auf das frilhere Tankstellengrundstiick
ist erforderlich, damit die allgemeinen Lebensbediirfnisse
der in dem Gebiel wohnenden Bevilkerung verbessert werden.
Es fehlt hier insbesondere die Bedienung mit Fleischerei-
erzeugnissen. Nach der Anlage B zu dem Gesetz zur Ordnung
des Handwerks (Handwerksordnung) sind die Fleischar unter
Nr. 31 der Gruppe V der Nahrungsmittelgewerbe des Verzeich-
nisses der Gewerbe , die handwerksdhnlich betrieben werden
konnen,aufgefiihrt. Die Fleischer zidhlen zu den Betrieben
die der Versorgung dienen und nicht stérend betrieben werden.
In diese Gruppe gehdren unter anderem auch Friseure, Bidcker,
Schneider und Schuhmacher. Diese Handwerksbetriebe werden
ladenmiflig betrieben oder sind im allgemeinen mit einem
Laden verbunden.

Die Kfz-Stellplitze nach § 9 Abs. 1 Ziff. e BBauG werden
auf den Baugrundstiicken untergebracht.

Versorgung und Abfallbeaeitigggg

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischem Strom ist
durch die vorhandenen Anschliisse gesichert. Ebenso sind die
Entwisserungskanidle vorhanden.

5.Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBnahmen

(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Die Eigentumsverhdltnisse snd aus dem beigefiigten Eigentiimerver-
zeichnis zu ersehen.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) voraussichtlich entstehen

(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Durch die Plandnderung entstehen der Stadt Wiesbaden keine
zusdtzlichen Kosten. Auftrage

ulf ¢
Obervermessungsrat '
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