Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 04.0ktober 1974
Der Magistrat-Vermessungsamt

Begsgrindung

zum Bebauungsplan "Freudenberg - 2. Anderung" in Wiesbaden-
Sdchierstein

1. Allzemelnes

1.1 Zeltungsbereich ( 1 )

Jer Bebauungsplan "Freudenberg" WI-Schierstein 1963/1
sleht filir die Bebauung an der Heinrich-Heine-Strafe und
zer Heinrich-Zille-Strale eine 3~geschossige Wohnblock-
sebauung vor, die zum groften Teil bereits durchgefihrt
i5t.
JUr die weitere Bebauung zwischen der Heinrich-Heine-
~trale und der Heinrich-Zille-Strale ist aus Verkehrs-
sicherheitsgrinden die Anordnung der Kfz-Stellplitze
alcht mehr entlang der StraBe,sondern in einer Tief-
sarage und auf dem Baugrundstiick vorgesehen. Dadurch
arqlbt sich eine Verschwenkung der Wohnhiuser in die
Tord—Sudrlchtunﬂ und eilne Anderung der Baugrenzen,

Jurch die Iestsetzung einer 4~-geschogsigen Bebauung mit
fMlachddchern unter Beibehaltung der GeschoBflidchenzahl
von 0,9 wird die Freifliche des Baugrundstiicks vergridfert,
ohne daB die Gebdudehihe gegeniiber der vorhandenen 3-ge—
schossigen Bebauung mit Sattelddchern iiberschritten wird.

1.2 Geltungsbereich ( 2 )

Im Bebauungsplan "Freudenberg" WI-Schierstein 1963/1 ist

an dexr Hermann—Lons—StraBe/Joachlm-Rlngelnatz-StraBe
innerhallb des Baugebietes ein zentraler, privater Kinder-
spielplatz angeordnet. Da in dem gesamien Baugebiet mehre-

re Bautrdger t2tiz sind und diese die Auflagen der Hessischen
Bauordnung auf Anlage von Splelmogllchkelten bei den
Wohnblocks erfiillt haben, kann die Anlage eines zentralen,
privaten Kinderspielplatzes nicht mehr verlangt werden.

In diesem mittleren, vorwiegend mit Wohnblocks bebauten
Bereich der Siedlung Freudenberg ist aber ein ffentlicher
Kinderspielplatz notwendig und die Moglichkeit einer
Finanzierung im Rahmen des ErschlieBungsfonds gegeben.
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2. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)
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Die

Geltungsbereiche dieses Bebauungsplanes umfassen

folgende Grundstiicke:
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2.2

flur 30, Flurstiicke 51, 52, 533 544 55, 56 und 58
sowie die angrenzende Mulwegefliche des Flurstiicks 57.

Dlur 30, Flurstiick 239 und die angrenzenden Fullwege-—
flichen der Flurstiicke 33 und 46.

Ausweisung und Anderuns bestehender Bauleitplédne
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Vorbereitender Bauleitplan

Die Grinfliche - offentlicher Kinderspielplatz ist im
Flichennutzungsplan vom 30,.11,1970 als VWohngebiet dar-
zgestellt. Durch die Umwidmung wird eine Anderung not-—
wendig, die die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Das Verfahren zur Anderung des Flédchennutzungsplanes
ist daher vorweg durchzufiihren, weil der Bebauungsplan
aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln ist.

Yerbindliche Bauleitpline

Fiir den Planungsbereich besteht der Bebauungsplan 1963/1.
Jie Festsetzungen des Bebauungsplanes werden, sowelt sie
innerhalb der Debauungsplan-inderung liegen, aufgehoben
und durch die neuen Mestsetzungen ersetzt,

Testsetzungsen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1 Bauflichen (§ 9 Abs. 1 BBauG)
4.11 Reines Wohngebiet (VWR)
GRZ 0,3
GFZ 0,9
3~ und 4-geschosscige Bauweise mit Flachdichern an
der Heinrich-—Heine~Strale.
Die Kfz-Stellplidtze sind in einer Unterflurgarage,
auf dem Baugrundstiick und fiir die bereits vorhandenen
Wohnhiuser Nr. 30 und 32 an der StraBe nachgewiesen.
4.2 Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 8 BBauG)
0ffentliche Grimanlage -~ Kinderspielplatz gemidQ
§ 127 Abs. 2 Ziffer 3 BBauG.
4.3 Verkehrsflicnen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 3 BBauG)

4.31 Straﬂeg

Die Heinrich~Heine-StraBe ist bereits ausgebaut bis
auf die Gehwege.
_3...



4.32 Hege
Die PuBBwege sind ausgebaut.

4.4 Anpflanzen von Bdumen und Strduchermn

wegen Anpflanzen von Biumen und Striuchern nach
v 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG wird auf den Bebauungs-

plan—-Textteil verwiesen.

5. Grundeigentumsverhilitnisse und bodenordnende MaBnahmen
{$ 9 Abs. & BBauG)

Jer Planungsbereich liegt in einem Gebiet, filr das ein Um=-
legungsverfahren nach dem BBauG durchgefihrt worden ist und
in dem die Strallen~ und Wegeflichen der Stadt zugeteilt
worden sind.

Die “ohnbauflichen wurden dem Bautrdger (Wiesbadener Wohnbau)
im Unlegungsverfahren zugeteilt.

Jas fur den offentlichen Kinderspielplatz vorgesehene Grunde
ctiick Flurstiick 39 wurde dem Bautrdger (Wiesbadener Wohnbau)
als Zauflidche fir die angrenzende Blockbebasuung im Umlegungs-—
vercanren zugeteilt und soll von der Stadt erworben werden.

6. Losten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

siditebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs.6 BBau

hd A

B Straflen- und Kanalbaukosten

DJie StraBen und VWege sind ausgebaut bis auf die Gehwege
entlang der Heinrich-Heine-StraBe. Die Restfinanzierung
filr den Gehwegausbau erfolgi im Rahmen des ErschlieBungs-

Tonds.
Die Entwisserungskantle sind ebenfalls verlegt.

6.2 Offentlicher Kinderspielplatz

6.21 Grunderwerbslkosien ca. 110.,000,— DM
6.22 Ausbaukosten ca. 135.000,~— DM
ZUS. 245,000,-= DM
—— 55— ]

Hiervon hat die Stadt 1/10 im Rahmen
des Erschlielungsbeitrages zu
itbernehmen rd. 24.500,-— DM
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Zusammengestellt durch das Vermessungsamt,

In Auftrage
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Obervermessungsrat
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