Landashauptstadt Wiesbaden _ Wi esbft&en; _den' 13 fi'{}V- 1990
Dar Magistrat | | | |

- Vermassungsamt -~

BEGRUNDUNG

it e o s P P T T - —

zum Bebauungsplanentwurf "Diirerplatz - Sadanplatz' in H1esbaken—
HestendsBleichstraBe i. d. F. vom 24.09.1%990

l1. Galtungsheraich _
(§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) - BGBI I 5 2255 in der.
Fassung vom 08. Dezember 1986) . ' :

S3mtliche nachfolgend aufgefiihrten Flurstﬂcke befindan sich in
der Gemarkung Wiesbaden.

Westseite der KrusestraBe, Flurstiick 88/7, Flur 18, bis zur
Georg-August-StraBe; von dort Teilstilck der SUdseite der
Georg-August-StraBe, Flurstick 76711, Flur 18, bis zur Ver-
ldngerung der Hestseite der HesterunaldsiraBa, Flurstick 7471}
Flur 18; in der Verld@ngerung der Westseite der Westerwald-
strsBe die Georg~August-StraBe nach Norden Uberquerend; Hastr
seite der HWesterwaldstraBe bis zur LahnstraBe, Flurstiek
19273, Flur 18; von dort die LahnstraBe in nBrdlicher Rich-
tung bis zum westlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks 8757179,
Flur 20; Nordseite der LahnstraBe bis zum Direrplatz, Flur-
stiick 12975, Flur 157; Hest- und Nordseite des StraBenflur-
stiicks 12975, Flur 157 (Direrplatz) bis zum Flurstﬂck 13274,
Flur 157; Nordseiten der StraBenflurstiicke 13274 und

13275 in der Flur 157;- von da TeilstlUck der Nordseite .

der Emser StraBe, Flurstlick 132/2, Flur 157 bis Flurstiick.
13276, Flur 157; HNordseite des Flurstiicks 13276 in der Flur
157; Nord- und Nordwestseite des StraBenflursticks 132/7, Flur
157 (Emser StraBe) bis zur HalkmlUhlstraBe: in Verlingerung dgr
Norduestseite des StraBenflurstiicks 132/7, Flur 157, die Halk-
mihlstraBe, Flurstick 133/1, Flur 157, lberquerend; Teilstiick dar
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Nordostseite der HalkmiihlstraBe bis zum Flurstiick 13272, Flut
157 {Emser StraBel}; Teilstiick der Norduwestseite des Flurstilicks
59711, Flur 157, bis zur Verlingerung der Nordostseite des
Flurstlicks 132716, Flur 157; von dort dieser Verlingerung fol-
gend bis Flursatiick 132/16, Flur 157; Nordastseiten der Flur-
stilcke 132716 und 132717 in der Flur 157; Nordosiseiten der
StraBenflurstUcke (Emser Strafle) 7872, 7873, 7874, 78/5, TB/b
und Siidostseite des Flurstiicks 7846 in der Flur 72; von dort
Teilstiick der Nordostseite des StraBenflurstiicks 7871, Flur

72 (Emser StraBe) bis zur Norduestseite des StraBenflur-

stiicks 2072, Flur 72; Norduwestseite des StraBenflurstlicks 20/2.,
Flur 72; Nordostsesiten der StraBenflursticke (Emser StraBe)
2072, 2176 und 2273 in der Flur 72; Teilstiick der Nordost-
seite des StraBenflurstiicks 78/1 (Emser StraBe) bis zum uwest®
lichsten Brenzpunkt des Flurstlicks 403728 in der Flur 72;

von dort die Emser StraBe nach Siiden ilberguerend bis zum wesk-
lichsten Grenzpunkt der Nordostseite des Flurstlcks 6373 in

der Flur 72; Siidostseite des Flursticks 64,4, Flur 72; Teilsklick
der SiUdostseite und Ostseite des StraBenflurstiickes 64-5,

Flur 72 (WeiBenburgstraBe); Ostseite des StraBenflursticks 12,
Flur 71 bis zum Sedanplatz; Nordost~, Ost- und Slidseite des
Saedanplatzes, Flurstiick 771, Flur 71; Sidseite des StraBen-—
flurstiicks 8874, Flur 17 (HestendstraBe); Slidseite des
StraBenflurstlUcks 8875, Flur 17 (Xurt-Schumacher-Ring) bis

zur NettelbueckstraBe; Teilstiick der Ostseite und Nordseite

der NettelbeckstraBe, Flurstiick 77, Flur 1335 Teilstlick der
Slidseite des StraBenflurstlickes 79-14, Flur 133 (Kurt-Schumakher-
Ring) bis zur VYerlZngerung der DOstsefte der Lothringer 5traBF3
von dort den Kurt—Schumacher—-Ring in norduaestlicher Richtung his
zum slidlichen Grenzpunkt der WHestseite des StraBenflurstUck:
8877, Flur 18 (KrusestraBe).

2. Allgeneines

Fir die Innenstadt besteht die planungspolitische Zielsetzunﬁ;
eine ausgewogene Mischung von Geschiften, Bliros und Hohnunge
sowie nichtstirenden Handuwerks— und Gewerbebetrieben zu
sichern. In_Ansitzen erkennbare, diesem Ziel nicht entsprech nde
Strukturverinderungen, die sich nachteilig auf das Stadtgefiipe
ausHirken, sollen durch die Aufstellung dieses Bebauungsplan
verhindert werden, da die vorhandenen Bauleitpl#ne hierflr

als planerische und rachtliche Grundlage n:cht ausreichend

sind.

Von der Aufstellung eines Landschaftsplanes zu diesem Be-
bauungsplan wird abgesehen,; da der Plaungsbereich bereits
iibernwiegend bebaut ist und eine Nutzungsinderung nicht zu
erwarten ist. Die Untere NaturschutzbehBrde hat in Ver-
bindung mit dam Naturschutzbeirat gemdB 8 4 (1) Hess.

3



Naturschutzgesetz (HENatG) mit Schreiben vom 11.11.1987 auf
die Aufstellung eines Landschaftsplanes verzichtet und gleicﬂ—
zeitig dem Vorentwurf zum Bebauungsplan "Direrplatz-Sedan-
platz™ zugestimmt.

behiirde, hat in seiner Stellungnahme vom 24.02.1989 gegen di Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes keinas Bedenken und Anregunge
geltend gemacht.

Auch der Regierungsprisident in Darmstadt, als Obere Naturscgutz4

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.11.1978 mit Be-
schluB Nr. 612 die Aufstellunpg dieses Bebauungsplanes im
Grundsatz beschlossen.

Die Beteiligung der Biirger an der Aufstellung des Babauungs-
planes gem § 3 BauBGB fand am 20.05,.1987 in Form einer
Birgervarsammlung statt. Den Aufstellungsbeschluf3 Nr. 442
zum Vorentwurf des Bebauungsplans hat die Stadtverordneten-
sammlung am 22.09.1988 gefaBt. Die Betaeiligung der Triger
dffentlicher Belange an dieser Bauleitplanung erfolgte in
der Zeit vom 28.11.1988 bis 09.01.198%.

Dér BebauungsplanentuwurfT mit Begriindung lag gem. 8 3.Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.03.1990 bis 12.04.1990 &ffentlich ays.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpl3ne

—— e o o —— —— —

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen sich nicht
in allen Einzelheiten aus dem am 30.11.1970 genehmigten
Flichennutzungsplan entuwickeln. Deshalb muB der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes eine teilueise Anderung des Flichen-
nutzungsplanes vorausgehen. Die vorgesehenen Anderungen er-
geben sich aus dem Erl3uterungsbericht zum Fliachennutzungs-
plan.

3.2 Verhindliche Bauleitpline

In diesem Gebiet bestehen folgende Bauleitpl@ine, die als Be-
bauungspline festgesetzt wurden oder als solche im Sinne des
§ 173 BBaub weitergelten:

3.21 Fluchtlinienplan nach dem PreuBischen Fluchtliniengasetd
Kiesbaden 1906/33

3.22 Fluchtlinienplidne nach dem Hessischen Aufbaugesetz (HAE#
Hiesbaden 1960/3 5
Hiesbaden 1961r/5
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3.23 Bebauungspline nach dem Bundesbaugesetz
‘Hiesbaden 196671
-HWiesbaden 197272

Die darin enthaltenen Festsetzungen werden durch die geplantén
Festsetzungen dieses BebauunQSplanes ibernommen: abgedndert
bzu. neu festgesetzt.

4. Sicherung der Bauleitplanung nach dem BauGB

————— v —— —————— —————— ——— -

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Diirerplatz/Sedan-—
platz™ wird u. a. auch das Planungsziel angestrebt, in den
betroffenen innerstddtischen Wohnbereichen die vorhandenen
Griin- und Freiflichen zu erhalten. bzu. durch Neufestsetzung
zu vermehren. :

Konkret ist zur Realislerung dieser Planungsabsicht im Bau-
quartier TEmser StraBes/DrudenstraBesSeercbenstraBe/Direrplati®
die Festsetzung einer dffentlichen Griinflé&chesKinderspiel-
platz vorgesehen. Ein Baugesuch, das auf der Fldche des ge-
planten Kinderspielplatzes eine bauliche Nutzung vorsieht.,
Hurde am 29.10.1985 gemdB 8§ 15 BBauG fir den Zeitraum von

12 Monaten zurlickgestellt. Da abzusehen war, daB das Auf-—
stellungsverfahren des Bebauungsplans "Dilrerplatz/Sedanplatz?
nicht innerhalb dieser Frist zum AbschluB gebracht werden
konntes wurde am 14.02.1987 die 31. Ortssatzung liber 2ine
2-jEhrige Veriinderungssperre in Kraft gesetzt. Zwischenzeit-
lich ist der Fristablauf der Verinderungssperre um e€in Jahr
(14.02.1990) verlingert. Henn besagndere Umstinde ss erfordern-
kann die Gemeinde mit Zustimmung der hBheren Verwaltungsbe-
htirde die Frist nochmals um ein weiteres Jahr verlingern.

E. Belange des Umuelischutzes, Naturséhutzes und der Landschifts-—

T S b S g A P S S S S Py S e et il A e ik ek slnld S R A Y U T W Y A S s e ——f —— — —

im Einvernehnen mit dem Naturschutzbeirat gegen den Vorentwunf
zum Bebauungsplan "Diirerplatz/Sedanpiatz™ keine Bedenken geltend
gaemacht., In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehidrde hat

das stiddtische Umweltamt auf die Lieferung eines zusétzlichei
landschaftsplanerischen Beitrages fiir den Bebauungsplanbereig¢h
"DUrerplatz/Sedanplatz® varzichtet.

- Mit Schreiben vom 11.11.1987 hat die Uhtere Naturschutzbehﬁr%e

Obwohl diese Verzichtserklirung auf Aufstellung eines Land-
schaftsplanes gem3Bl § 4 Abs. 1 HENatG ausgesprochen wurde, sind
unabhingig davon die nach § 1 (6) BauGEB in die Abwdgung einzystel-
lenden Belange des Umueltschutzes, Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge-
blihrend zu berilicksichtigen.
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Im Planungsbereich herrscht in den HauptverkehrsstraBen info
des reliativ hohen Verkehrsaufkommens (insbesondere in den Ha
verkehrszeiten) eine erhebliiche Immissionsbelastung. Nach Me
sungen des Hiesbadener Umuweltamtes aus dem Jahr 1988 kommt e
in diesem Gebiet zu lberschreitungen des Grenzwertes fir S5ti
oxide (NO/2). Es wurde weiter festoestellt, daB die NDs/2-Bel
tung von den HauptstraBen infolge der dichten Bebauung bis i
die NebenstraBan einuwirkt. Da es sich im Uberbauten Bereich

ein bereits vorhandenes dichtes Stadtgeflige mit einem teiluwe
schon liberlasteten Verkehrsnetz handelt, steht filir die Auswe
sung von verkehrsfreien Flichen als Ausgleich leider kein Ra
zur Verfligung. Um in der Zukunft diese Umweltsituation so ue
als miglich zu verbessern, sind folgende Festsetzungen in de
Bebauungsplan aufgenommen: '

l. S0 uWwird der Erhaltung der vorhandenen Baumsubstanz im
innerstddtischen Bereich, sowohl auf den Privatgrund-
sticken, als auch im 8ffentlichen StraBenraum, ein
hoher Stellenuert beigemessen. Die Erhaltung der veor-—
handenen Bidume und Str8ucher ist durch die textliche
Festsetzung A 4 des Bebauungsplanes gesichert; dariber
hinaus enthdlt diese Festsetzung Verfahrensvorschriften
iiber Ersatzpflanzungen. Grunds&tzlich unterliegen in
den bebauten Gehieten Wiesbadens alle Biume mit einem
Stamaumfang von mehr als 60 cm {gemessen in 1 m H&he)
der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Hlesbaden
vom 27.07.1978.

In einer aktuellen LuftbildvaergrtBerung im MaBstab
von umgefdihr 1:500, die Anlage dieser Begriindunge zum
Bebauungsplan ist und an der &ffentlichen Auslegung
gdes Bebauungsplanentuurfes teilnahm, ist die Vege-
tation innerhalb des Planungsberesiches dokumentiert.

2. Die. vorhandenen Griinfldchen auf dem Sedanplatz, an der
SeerobenstraBe (Ecke BlilowstraBe) und am Zietenring
(Kreuzung BiilowstraBe) uerden als "8ffentliche Grin-
fldchen™ mit der Zuweckbestimmung - Grilinanlage - fest-
gesetzt. Diaesa mit B&umen und Striuchern bestandenen
Griinflichen tragen im erheblich immissionsbelasteten
Innenstadtbereich Zur VYerbesserung der Umuweltsituation
bei.

Innerhalb des Bauguartiers "Emser StraBe/DrudenstraBe/
Seerobenstralle/Dlirerplatz™ soll eine Bffentliche Grin-
flache wit der Zuweckbestimmung "Kinderspielplatz® fest-
gesaetzt werden. Der Spislplatz ist fiir Kinder bis zum 1
Lebensjahr bestimmt. Mit der Realisierung dieser "8ffen
lichen GrUnfliches/Kinderspielplatz™ wird zux einen dem
Mangel an Kinderspielpl&dtzen in der Wiesbhadener Innen-
stadt entgegengesteuert und zum andern filr das betrof-

fene Bauquartier eine bessere Belliftung und Besonnung ef—

reicht.
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3. Es ist auch ein wesentliches Ziel dieses Bebauungsplansy
die Qualitit des Wohnumfeldes innerhalb des Planungsbe-
reiches zu erhalten bzu. zu verbessern. Grundsdtzlich
wird das Wohnumfeld erheblich von Grinflichen mit ent-
sprechender Flora geprigt. Hierbei kommt der gﬁrfneriscﬂen
Gestaltung der Blockinnenbereiche eine besondere Bedeu-
tung zu. -

Um die vorhandenen .privaten Griinfli3chen zu erhalten bzu,
den Anteil dieser Grinfliachen an den Baugrundsticken in
der Zukunft zuw erhdhen, wWerden im Textteil zum Bebauungg-
plan Vorschriften zur girtnerischen Gestaltung der Grund-
stiicksefraiflichen getroffen. - i :

"4, Im Planungshereich sind die vorhandenen Biume und Grin-
flichen (StraBenbegleitarin), die sich innerhalb der
tffentlichen Verkehrsflichen befinden:; im Bebauungsplan
dargestellt. An der Erhaltung dieses Baumbestandes und
des StraBenbegleitgriins ist die Landeshauptstadt Hies-
baden besonders aus 8kologischen (Verbesserung des Kleirf-
klimas) und stadtgestalterischen Grinden interessiert.

Der Regierungsprisident Darmstadt als Obere Naturschutizge-
horde hat mit Schreiben vom 24.02.1989 mitgeteilt, daB gegen
‘den Babauungsplan keine Bedenken erhoben werden.

5. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

{5 9 BauGB)

5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Wiesbadener Hestend stellt ein innerstidtisches altes
Wohngebiet dar. _ -
Die stidtebauliche Struktur dieses Stadtteils ist geprigt
durch Wohnungen; L#den:; nichtstiérende Handwerks- und Ge-
werbebetriebe. Diese Funktionsmischung verleiht dem Viertel
urbane Qualit3ten und tridgt zur Attraktivitidtssteiperung

und Belebung der Innenstadt bei. Den Bewohnern kommt dies
insbesondere durch eine verbrauchernahe Versorgung und gute
Erreichbarkeit der Anbieter von Glitern und Dienstleistungen
zugute. :

Leider sind heute Ansitze van Strukturverinderungen im Hest-
end zu bemerkens; die die Gefahr in sich bergen, zukiinftig dag
Stadtgefige negativ zu beeinflussen.
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Folgende soziale Risikofaktoren sind fUr das gesamte MWestend
besonders harvaorzuheben:

= Anzeichen einer Wwachsenden Desorganisations/Desintegration
sozialer Lebensformen durch Konzentration oder Isolation
randstindiger Bevtlkerungsgruppen wie z. B. Einpersonenhau#haltep
Auslinder oder alte Menschen. '

= geringe Investitionen (viel totes Kapital) und

- Zurilckbleiban der thnverhaltnlsse hinter dem Durchschnittsg-
standard.

Die snziale Ursprungsidentitit des Viertels war durch dije
Interessen der alten Eigentimerschicht {besitzendes Klein-
biirgertum) geprigt. Mit dem Dahinschwinden dieser Schicht
- meist aus Altersgrlinden - Wird diese ldentitit immer
diffuser und offnet sich immer mehr den negativen Ver-
zerrungen einer renditeorientierten AuBenwahrnehmung.

Gegenuwdrtig ist eine Anderung der EigentlUmerstruktur ab-
sehbar. Mehr und mahr Hiuser gelangen in den Besitz von
Erbengemeinschaften, die oft weder an der Aufrechterhal-
tung des Hausbesitzerstatus interessiert sind. noch die
notwendigen Investitionen tragen (kdnnen). Diese Erben-
gemeinschaften sind als eine Ubergangserscheinung anzu-
sehen, die meist von renditeorientierten Kfuferschichten
abgeliést werden.

Henn die Tendenz dieser Entuwicklung anhalten wiirde,

kinnten durch Mietsteigerungen bzuw. Eigenbedarfsklindigungen
oder Nutzungsinderungen {zu Lasten der HWohnnutzung) Ver-
dringungsprozesse in Gang gesetzt werden. Unveruwiinschte
Aussonderungsprozesse der Hohnbevilkerung, die zu einer
einseitigen Sozialstruktur flihren und Ausdehnung geuerb-
licher und gesch¥ftlicher Nutzung in den iliberniegend dem
Hohnen dienenden Gebieten. wiren zu beflirchten.

" lim gegen diese flUr die stidtebsuliche Erhaltung des Hest-
ends abtrigliche Gesamtentuwicklung Wirksame rechtliche
Instrumentarien bereitzustellen, sind durch Festsetzungen in
diesem Bebauungsplan - in Verbindung mit der bereits rechts-~
verbindlichen Erhaltungssatzung (gem. § 172 BauGB) fir das
BuBere MWestend vom 27.03.1987 - die

im Planungsharaeich vorgesehen. Durch die Festsetzung der
Bauquartiere als Wohngebiete wird die NutzungsmBglich-

keit der Brundsticke genau fixjiert und zukilinftig sturande
oder bel3stigende Nutzungsmischungen vermieden.
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Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Westends
sollen neben der Wohnnutzung auch die Belange der MWirt-
schaft in der Heise Beriicksichtigung finden, daB Liden und
nicht stirende Handwerks- und Gewerbebetriebe gem#B den
Bestimmungen der BauNV0 zullssig sind. Damit werden auch
flir die Zukunft die Standorte der L3iden und Betriebe

fnm Interesse siner verbrauchernahen Versorgung der Be-
vilkerung des Westends gewdhrleistet. Dariiber hinaus

setzt der Bebauungsplan "Diirerplatz - Sedanplatz™ eine
rechtliche Grundlage zur Unmsetzung stidtischer Liegen—
schaftspolitik, die in diesem Hiesbadener Stadtteil
inshesondere den Erhalt der Zusammensetzung der ans3ssigen
HohnbevBlkerung anstrebt.

Aufgrund eingehender st#dtebaulicher Strukturuntersuchungen
werden: unter Beachtung der gben dargelegten Planungsziele.,
im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes folgende Hohnge-
biete festgesetzt:

. = Reine Hohngebiete (HR), .
- Allgemeine Wohngebiete (HA) und
— Besondere Hohngebiete (HBI.

Die bauliche und sonstige Nutzung in diesen Wohngebieten fist
mit der BauNVO vom 23.01.1990 eindeutig und abschlieBend ge-
regelt; die bis heute rechtsverbindlichen Bebauungsplane bzuy
" Ubergeleitetan Fluchtlinienpldne und Bebauungspl@ne nach dem
Hess. Aufbaugesetz, bieten hierfilr keine ausreichende pla-_
nerische und rechtllche Grundiage.

- Da fir die Gesamtentwicklung des Planungsbereiches der
qualifizierten Absicherung der MWohnfunktion ein hohes
Gewicht zuerkannt wird, soll durch die textlichen Fest-
setzungen A 1.2, A 1.3 und A 1.4 eine Ausdehnung der ge-
Wwerblichen und geschdftlichen Mutzung zu Lasten der Hehn-
nutzung vermieden werden. Im einzelnen sind gem. § 1 (6) 1
BauNVD im Allgemeinen Hohngebiet Anlagen fiir VYerwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsuweise picht
zul¥ssig;: inm Besonderen Wohngebiet sind auch ausnahmsueise
Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Ver-
gniigungsstatten und Tankstellen nicht zul&ssig; Im Besonderen
Hohngebiet sind dariiber hinaus oberhalb der Erdgeschnsse
nur HWohnungen zulﬁss1g.

5.2 MaB der baullchen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauBB)

Der Planungsbereich stellt ein innerstidtisches Gebiet
dar, das iliberuwiegend in der finften Bauperiode Wies~-
badens, zuwischen 1900 und 1914, entstanden ist. Dieser
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Stadtteil weist ein relativ geschlossenes stidtebau-
liches Erscheinungsbhild auf.

Die ErschlieBung und die Bebauung des Hestends ist ge-
prigt durch eine Architektur mit orginellen;,; teiluweise
sogar vorziiglichen Gastaltungen. An der Erhaltung dieser
Bausubstanz besteht aus geschichtlichen und baugeschicht-
lichen Griinden ein tffentliches Interesse. Aus diesen
Brund unterliegen fast simtliche Baugquartiere im Planungs-
bereich als Gesamtanlage dem Denkmalschutz; baugeschicht-
lich besonders markante und wertvolle Gebdude sind als
Finzelanlagen (Kulturdenkmal) geschltzt. '

Die dieser Bauleitplanung zugrunde galegte Strukturanalyse
vardeutlicht, daB in allen Baugquartieren daB MaB der bau-
lichen Nutzung liber den Hichstwerten des § 17 (1) Bau-
nutzungsverordnung lieat. Um den Erhalt der vorhandenen
Bausubstanz wegen der unter 5.1 und 5.2 genannten Grinden
zuklinftig zu gewihrleisten, sind die Obergrenzen des MaBes
der baulichen Nutzung - in Abinderung der BauNV¥0 - ent-
sprechend dem vorhandenen Grad der baulichen Ausnutzung
festgesetzt. Gagen die Uberschreitung der Obergrenzen

gem. § 17 (1) BauNVD stehen kaine &ffentlichen Belange
entgegen. Die textliche Festsetzung A 2 eriiffnet in
Einzelfall eine Abmeichung von den Obergrenzen des MaBes
der baulichen Nutzung, wenn stidtebauliche Grinde vor-
liegen und sonstige Bffentliche Belange nicht entgegen-—
stehen. Diese Ausnahneregelung soll den rechtlichen Spiel-
raum bei der Baurteilung von Bauantrigen erueitern, damit
im Einzelfall die 2iele dieses Bebauungsplanes zufrieden- _
stellend erfiillt uwerden und nicht durch sine starre rechtlicre
Handhabung der Festsetzungen verfehlt werden. Die Anwan-
dung dieser Regelung soll insbesondere die Geschlossenheit
dar BaublBicke gew3hrleisten und im Bedarfsfall die bau-
lichen Voraussetzungen zur Modernisierung der Hohnver-
h¥ltnisse ermiglichen.

5.3 Uberbaubare und_ni:ht ﬁbefbaubare Grundstlicksflachan

— S AR A R S N A S e e e e e el S AP S g e ek S Y P Y SN S S S ———————— Y —— -

(§ 9 (1) 2 BauBB)

Die ikberbaubaren Grundstiicksflichen werden auf den StraBen-
seiten — mit Ausnahme im Bereich des "Baugrundstiickes filr deE
Gemeinbedarf — Schule™ (Zietenring) und entlang der KrusestrkBe -
durch Baulinien begrenzt,; die sich an den vorhandenen Fas-—

saden orientieren. Mit Hilfe dieser Festsetzung soll die
vorhandene Anordnung .und somit das Erscheinungsbild der

Fassaden auch bei baulichen Anderungen gewahrt bleiben.
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Da der Fassadengestaltung ostlich der KrusestraBe aus
architektonischen Griinden keine solche groBe Bedeutung zu-
kommt, ist die Abgrenzung der Uberbaubaren Flichen durch
eine Baugrenze. vorgesehen. Innerhalb des Bauquartiers
"Emser StraBesDrudenstraBes/SeerobenstraBe” ist eine
hintere Baugrenze festgesetzt, um zWwischen der ffent-
lichen Grinfldche - Kinderspielplatz - und den vorhan-
denen bzuw. mBglichen angrenzenden Baukiirpern geniigend
Freiraum zur Belliftung und Besonnung des Spielplatzes

zu garantieren.

Die textliche Festsetzung A 3 sieht eine bauliche Uber-
schreitung der Baulinien aus stadtgestalterischen Griinden
vor. Das MaB und die Bedingungen dieser Midglichkeit sind
dort eindeutiy und abschlieBend geregelt.

6. Flichen fUr den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

6.1 Schule (Gymnasium

Um die Belange des Bildungsuwesens in diesem Bebauungsplan
zu berlcksichtigen, ist die Festsetzung einer "Fliche flUr
den Gemeinbedarf - Schule™ zugunsten der Leibnizschule

- {Zietenring 9) vergesehen. Das um die Jahrhundertuende
errichtete und unter Denkmalschutz gestellte Schulge-
biude beherbergt heute eines der neun Wiesbadener GBymnasien.
Hegen der zentralen Lage des Bymnasiums ist die verkehr-
liche ErschlieBung dieser Schule positiv zu bewerten.

Mit der Festsetzung dieses Gemeinbedarfgrundstiickes wird
der Standort des Gymnasiums in der Zukunft sichergestellt
und die planungsrechtliche Voraussetzung fUr die bauliche
und sonstige Nutzung des Grundstlicks fir schulische Zuwecke
geschaffen.

6.2 Kirchliche Zwecke

Das Grundstiick der kath. Kirche:, zwischen Kurt-Schumacher-
Ring und Zietenring, wird als ™Fliche fir den Gemeinbedarf -
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen™ festgesetzt.

Auf dem Kirchengrundgtiick sind insbesondere die Kath. Elisabpthen-
kirche und Geb&ude eines dort ansissigen Klosters untergebratht.
Das Kirchen- und Klostergebiude ist als Kulturdenkmal und

das Kirchengrundstiick als Gesamtanlage nach dam Hess. Denk-
malschutzgesetz unter Schutz gestellt.

s1f
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Mit der Ausweisung dieser Gemeinbedarfsfliche kdnnen — ge-

miB den Erfordernissen fiir Bottesdienst und Seelsorge -

die notwendigen Einrichtungen, wie z. B. Kirchen. Kapellen.

Pfarrhduser, Parkpl3tze u. a. m., hergestellt werden.

7. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

————————————————— - .

— ——————— e {orsh i} O P S Y o, —————

Der Planungsbereich weist ein funktionstﬂchtfges Verkehrs-—

straBensystem auf, dafl sich in innerdrtliche Hauptverkehrs-

straBen (Kurt-Schumacher—Ring/Zietenring/SeercbenstraBes
Emser StraBe/lahnstraBe/DUrerplatz/AarstirsBe) und Wohn-
straBen gliedeaert.

Die vorhandenen StraBenfliichen werden alg #ffentliche Ver-

kehrsflichen festgsetzt.

Der FuBgingerweg, der die HesterwaldstraBe mit der Eckern-

firdestraBe verbindet und somit die Anbindung iliber die
HaterloostraBe an den Zietenring herstellt, ist ein filr
die Anwohner wichtigar Verbindungsweg. Dieser FuBgidnger-
verbindungsweg wird, zur F8rderung bzw. Sicherung der
Infrastruktur der angrenzenden Baugquartiere, im Erdge-
schoB als StraBenverkehrsfliche {(Durchginge) festge-
schrieben (s, textligche Festsetzung A 1.1). Ab dem 1. 06
ist eine Hohnpnutzung zuldssig. Diese gaschoBueise unter-
schiedliche Art der baulichen Nutzbarkeit bietet den
Vorteil, die Planungsziela bei schonendem Umgang mit
Grund und Boden zu erreichen.

Es ist dia Absicht der Landeshauptstadt Hiesbaden, die
WohnstraBen sukzessive durch verkehrsberuhigende MaB-
nahmen « z. B. Aufpflasterungen der Kreuzungsbereiche.,
wechsalseitiges Parken, Einengung der Fahrbahnen usu. -
filr die Anwohner attraktiver zu gestalten. Verkehrsbe-—
ruhigende MaBnahmen sind bereits in dar MWaterloostraBe,
EckernférdestraBe, BliloustraBes/RoonstraBe realisiert.

Aus Bkologischen und stadtgestalterischen Briinden sind
die begrlinten Teile der StraBenverkehrsfldchen im Be-
bauungsplan als fStraBenbegleitgrUn" festgesetzt.

7.2 Ruhender Verkehr

Bei der Errichtung oder Anderung von Bauwerken bzu.
Nutzungsinderungen an vorhandenen baulichen Anlagen
sind entsprechend der "Hieshbadener 0Oritssatzung iiber die

s11
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Verpflichtung zhr HerstEIIUnn von Stellplitzen™ die not-
wendigen Stellplitze auf den Privatgrundstiicken nachzu-
weisen. '

Innerhalb des Planungsbereiches sind im @ffentlichen
Verkehrsraum die flir den ruhenden Verkehr bestimmten
Stellplitze grtBtenteils bereits eingerichtet. Auf eine
detailierte Festsetzung dieser ausgebauten Parkfldchen
wird im Bebauungsplan verzichtet.

8. Flichen fiir die Versorgung und die Abfallbeseitigung

o — i ———— — — ——— —— vEr e S ——— et e WS S S M S e e S S S M S — —— - o ——

8§.1.1 Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Strom und
Wasser erfolgt lUber ein vorhandenes Leitungssystenm
und ‘ist durch die Stadtuwerke Hiesbaden (ESHE)
sichergestellt.

Neupflanzungen von Biumen im Bereich der vorhan-

denen Gas— und Wasserversorgungsleitungen sollen

erst nach Absprache mit dem Versorgungstrégar durch-
gefliihrt werden; ein Abstand von 2 m zwkischen der vor-
handenen lLeitung und der Pflanzgrube ist grundsidtzlich
einzuhalten.

Im Interesse einer geordneten Elektrizitdtsver~—
sorgung ist auf dem Kirchengrundstlick "Zieten-
ring 18" (Elisabethenkirche) die Ausweisung einer
Fliche flir Versorgungsanlagen der Elektrizitat
{Tratostation) vorgesehen.

8.1.2 Zur Sichasrung der iliber den Planungsbereich hinaus
Kirkenden Infrastruktureinrichtungen der Post wird
im Hofbereich des Hausgrundstiickes SeerobenstraBe 22
eine Fliche flr Anlagen und Einrichtungen einer Fern-
meldevermittlung festgesetzt. Die Deutsche Bundespost
ist EigentlUmerin des Grundstiickes.

8.2 Abuasserbeséitigung (8 9 (1) 13 BauGB)

v v ke i E eVl AP S g — S — .

Die vorhandenen Hauptabuasserkan#le im StraBenbereich sind
im Bebauungsplan dargestellt. Das Leitungssystem ist aus-

reichend dimensioniert und geeignet, die Entwdsserung des

Planungsbereiches zu geuShrleisten.

/713
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Das Wasseruwirtschaftsamt Wiesbaden hat in seiner Stellung-
nahme vom 13.12.1988 dem Bebauungsplan zugestimmt und mit-
geteilt, daB aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenkan
gegen dia Planuyng bestehen.

8.3 Mullbeseitigung

a

. ist durch das Stadtreinigungsamt der Landeshauptstadt Wies-
baden sichergestellt{

9. Brundeigentumsverhiltnisse und bodenurdnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des § 45 Baugesetzbuch
sind zur Veruwirklichung der Planungsziele dieses Bebauungs—
planes nicht erforderlich. Jedoch kann im Einzelfall zur
Herbeifihrung einer dem Bebauungsplan entsprechende Be-
bauung oder zur Beseitigung baurechtswidriger Zustinde ein
Grenzregelungsverfahren nach dem Baugesetzbuch notwendig
sein. ' '

10. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenan stidte-

baulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen

Uber die H8he der Kosten, die sich evtl. aus Entschidigungs-
forderungen aufgrund der neuen Festsetzungen ergeben k8nnen:
sind im jetzigen Planungsstadium noch keine Angaben zu macheh.

Die durch MaBnahmen der Versorgung und ErschlieBung sowie
fiir sonstige infrastrukturelle Einrichtungen der Genmeinde
entstehenden Kosten und evtl. Folgekosten kénnen auf der
Grundlage dieses Planes ebenfalls noch nicht ermittelt wer-
den. '

Die Kosten zum Erwerb und Ausbau des Grundstlickes an der
Emser StraBBe 54/56758 — zur Anlage einer Bffentlichen Griin-
flache/Kinderspielplatz - mliBten von den zustindigen Fach-
Zmtern zu gegebener Zeit im Vermbgenshaushalt der Landes-.
hauptstadt Wieshaden angemeldet werden.

11. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 30.07.1981)

Die Planzeichen sind in der Lagende zum Bebauungsplan er-
idutert. '

uftrag

uft .
Ltd. Vermessunasdirektor

Anlage: LuftbildvergrdBerung M 1:500
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