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Landeshauptstadt Wiesbaden msbagen,'"ﬁéi' R A

' Der Magistrat

- Vermessungsamt -

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplanentwurf "Bliicherplatz" in Wiesbaden

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch (BauGB) - BGEl I.
8. 2253 in der Fassung vom 08. Dezember 1986

Samtliche nachfolgend aufgefihrten Flurstﬁcke befinden 51ch in
der Gemarkung Wiesbaden. -

Stidseiten der Flurstﬁcke 84/1, 430/85, 703/86 und 87/4 in der.
Flur 18; in Verlangerung der Silidseite des Flurstiickes 87/4 das
Fluratick 88/7 (Krusestrafe) in der Flur 18 Gberquerend; von
dort in Verlingerung der Westseite der Lothringer Strafe
(Flurstick 78/5, Flur 133) den Kurt-Schumacher-Ring (Flurstiick
79/14, Flur 133) fiberquerend bis Flurstick 28/2, Flur 133;
Ostseiten der Flurstlcke 28/2, 25, 24, 23 und 12/5 in der Flur
133; in Verlangerung der Wesgtsgeite der Lothringer StraRe die
Blticherstrafe (Flurstick 64/11, Flur 134) {berquerend bis zum
Schnittpunkt mit der Verlangerung der Westseite des Flurstiik-
kes 70/2, Flur 134 (&ffentlicher Fufiweg "Blicherstrafe"); von
dort weiter der Westseite des Flurstilickes 70/2, Flur 134 fol-
gend; Nordostseite des Flurstiickes 14/2, Flur 134 (Elslsser
Platz); von dort 8 m rechtwinklig in slidwestlicher Richtung ab-
knickend bisg zur sudlichen Bordkante der StraRenfliche des
Elidsger Platzes (Flurstiick 67/1, Flur 134); der Bordkante der
Verkehrasflache in Sstlicher Richtung folgend bis in den
Einmindungsbereich in die Gneisenaustrafe; dem Einmindungsbo-
gen folgend und in s0dliche Richtung an der Bordkante (Elgisser
Platz/in Verlangerung der Westseite der Gneisenaustrafe)
weiterlaufend bis zum Tangentenpunkt der Tangente vom nord-
westlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 129/70, Flur 135
(Steinmetzstrafe) an die Bordkante; der Tangente entlang bis
zur Steinmetzstrae; Nordostseiten der Flurstiicke 129/70

(Steinmetzstrafe), 47/1, 96/34, 82/35, 37/1, 38/4 und 41/1 in

der Flur 135; Nordost- und Siidostseiten des Flurstickes 40,
Flur 135; von dort die Dotzheimer Strafle -(Flurstiick
76/1, Flur 135) idberquerend zum nordwestlichen Grenzpunkt des

- Flurstickes 19/1, Flur 64 (Eltviller Strafe), Nordseiten der

Flurstlicke 19/1 (Eltviller Strafe), 2012/16, 15/2, 11/3
{Klarenthaler Strafe), 906/11, 1681/10, 1682/9, 1679/7, 667/6,
684/1, 1085/1, 1084/1, 108371, 1082/1, 104/2 (Kaiser-

- Friedtrich-Ring) in der Flur 64; Westseite des Flurstiickes 10/1,
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Flur 67 (Dotzheimer Strafe); in Verlangerung zur Westseite des
Flurstickes 1568/161, Flur 16; Westseiten der Flurstiicke
1568/161, 682/161, 664/161, 663/161, 660/161, 659/161, 493/161
(Bertramstrafle), 547/58, 544/58, 543/58, 58/5, 58/4, 53/4
(BleichstraRe), 53/8, 53/10, 1543/53, 401/52, 52/2, 52/3
(FrankenstraRe), 487/52, 1441/52, 51/1, 520/49, 48/1
(Hermannstrafie) , 523/47, 522/200, 417/45, 415/40 in der Flur
16; Westseite des Flurstifickes 65/1 (Wellritzstrafe) bis zum
Schnittpunkt mit der Geraden durch die Sldseite des Flurstiickes
315/7 in der Flur 71; von dort den Sedanplatz (Flurstick 7/1,
Flur 71) Uberquerend bis zum silidwestlichen Grenzpunkt des
Flurstiickes 944/49, Flur 17; Sidseiten der Flursticke 944/49,
203/49, 204/49, 206/49, 341/49, 91/3 (Roonstrafe), 386/14,
993/16, 994/17, 937/18, 19/4 (ScharnhorststraRe), 19/7, 19/8,
612/20, 697/21, 21/4 (Kurt-Schumacher-Ring) und 22/3 in der
Flur 17; Teilstick der Westseite des Flurstiickes 22/3, Flur 17
bis zum Schnittpunkt mit der Geraden durch die Sldseite des
Flurstickes 84/1, Flur 18; von dort zum Anfangspunkt des Gel-
tungsbereiches. _

2. Allgemeines

Fir die westliche Innenstadt besteht die planungspolitische
Zielsetzung den funktionalen Charakter, der zum weitaus grof3-
ten Teil durch eine Gemengelage bei eindeutigem Uberwiegen der
Wohnnutzung gepragt ist, zu sichern. Hierzu gehdrt auch die
Standortsicherung von Handwerks- und Gewerbebetrieben, die mit
der Wohnnutzung vereinbar sind und zur verbrauchsnahen Ver-
sorgung der Bevdolkerung beitragen. In Ansatzen erkennbare,

- diesem Ziel nicht entsprechende Strukturverdnderungen, die sich

nachteilig auf das Stadtgeflige auswirken, sollen durch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes verhindert werden, da die
vorhandenen Bauleitplane hierfiir als planerische und rechtliche
Grundlage nicht ausreichend sind.

Von der Aufstellung eines Landschaftsplanes zu diesem Be- -
baunungsplan wird abgesehen, da der Plaungsbereich bereits lber-
wiegend bebaut ist und eine Nutzungs&nderung nicht zu erwarten
igst. Die Untere Naturschutzbehdérde hat im Einvernehmen mit

dem Ortlichen Naturschutzbeirat gemaff § 4 (1) Hess. Natur-
schutzgesetz (HENatG) mit Schreiben vom 21.09.1989 auf die’
Aufstellung eines Landschaftsplanes verzichtet und darauf hin-
gewiesen, daff den Belangen des Naturschutzes durch grinordne-
rische Festsetzungen im Bebauungsplan ausreichend Rechnung
getragen werden kann (siehe Punkt 4, Seite 4).

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme
vom 05.05.1989 dargelegt, daf diese Bauleitplanung weder den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung noch der Landschafts—
pflege entgegensteht.

Bisheri fahrengveria
Die Stadtverordnetenveré%mmlung der Landeshauptstadt Wiesbaden

hat ‘am 23.11.1978 mit Beschluff Nr. 612 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Blicherplatz" beschlossen.
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Die Beteiligung der Birger an der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 3 BauGB fand am 12.07.1989 in Form einer
Blirgerversammlung statt. Den Aufstellungsbeschluf2 Nr. 36 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans hat die Stadtverordneten-
versammlung am 15.02.1990 gefaft',

Die Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange an dieser
Bauleitplanung erfolgte gem3f § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der
Zeit vom 17.05.1993 bis 17.06.1993

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline
3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen sich nicht in
allen Einzelheiten aus dem am 30.11.1970 genehmigten Fléachen-
nutzungsplan entwickeln. Deshalb muf der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes eine teilweise Anderung des Flachennutzungs-
planes vorausgehen. '

3.2 Verbindliche Bauleitpline

Im Planungsbereich gelten folgende Bauleitpldne, die als Bebau-
ungspldne festgesetzt wurden oder als solche im Sinne des § 173
BauGB weitergelten:

1. "Wiesbaden 1500/23",
2. "Wiesbaden 1952/5",

- 3. "Wiesbaden 1958/5" und
4. "Wiesbaden 1991/4".

Die Bauleitpldne werden von den geplanten Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ilbernommen, gedndert, bzw. neu festgesetzt.

4. Sicherung der Bauleitplanung nach dem BauGB

Im Planungsbereich herrscht infolge des relativ hohen Verkehrs-
aufkommens in den Hauptverkehrgstrafen eine erhebliche Immis-
sionsbelastung, die in Spitzenzeiten auch die angrenzenden Ne-
benstrafen erfaft. Da der zu Uberplanende Bereich ein bereits
vorhandenes dichtes Stadtgefiige darstellt, steht fir eine Aus-
weisung verkehrsfreier Flichen als Ausgleich leider kein Raum
zur Verfiigung. Um jedoch die Umweltsituation dort so weit wie
mdglich zu verbessern, ist die Aufnahme folgender Festsetzun-
gen und Empfehlungen im Bebauungsplan vorgesehen:

4.1 Der Erhaltung der vorhandenen Baumsubstanz im innerstadti-
schen Bereich wird sowohl auf den Privatgrund- stiicken, als
auch im &ffentlichen Strafenraum ein hoher Stellenwert
beigemessen. Die Erhaltung der vorhandenen Biume und Strau-
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cher ist durch die textliche Festsetzung des Bebauungs-
planes gesichert; dariiber hinaus enthilt diese Festsetzung
Verfahrengsvorschriften dber Ersatz- satzpflanzungen. Grund-
satzlich unterliegen in den be- bauten Gebieten Wiesbadens
alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm
(gemessen in 1 m Hohe) der Baumschutzsgatzung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden vom 27.07.1978.

In einer Luftbildvergréferung vom Juli 1987 im MaRstab von
ungefdhr 1:650, die Anlage dieser Begriindung zum Bebau-
ungsplan ist und an der &ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes teilnahm, ist die Vegetation innerhalb
des Planungsbereichs dokumentiert.

4.2 Die vorhandene Griinfliche auf dem Bllicherplatz w1rd als
"Offentliche Griinfliche" mit den Zweckbestimmungen - Grin-
anlage-Kinderspielplatz/Spielplatz" festgesetzt. Diese mit
Baumen und Strauchern bestandene Gruinfliche tragt im er-
heblich immissionsbelasteten Innenstadtbereich zur Ver-
begserung der Umweltsituation bei und wird als Naher-
holungsbereich von der Wohnbevdlkerung angenommer.

4.3 Es ist auch ein wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes,
die Qualitdt des Wohnumfeldes innerhalb des Planungsbe-
reiches 2zu erhalten, bzw. zu verbessern. Grundsatzlich wird
das Wohnumfeld erheblich von Grinflachen mit entsprechender
Flora geprégt. Hierbei kommt der gdrtnerischen Gestaltung
der Blockeninnenbereiche eine be gondere Bedeutung zu.

Um die vorhandenen privaten Grinflichen zu erhalten, bzw.
den Anteil dieser Grinflichen an den Baugrundstiicken in der
Zukunft zu erhdéhen, werden im Textteil zum Bebau- ungsplan
Vorschriften zur gartnerischen Gestaltung der Grundstiicks-
freiflachen getroffen.

4.4 Im Planungsbereich sind die vorhandenen Biume und Grin-
flachen (StraRenbegleitgriin), die sich innerhalb der
dffentlichen Verkehrsflichen befinden, im Bebauungsplan
dargestellt. An der Erhaltung dieses Baumbestandes und des
Strafenbegleitgrins ist die Landeshauptstadt Wiesbaden
besonders aus dkologischen (Verbesserung .des Klein-
klimas) und stadtgestalterischen Grinden interessiert.

4.5 Da keine MOglichkeit besteht, in den Hauptverkehrsstrafen
des Planungsbereiches die Wohngebdude entsprechend von der
Larmquelle abzuricken oder Abschirmungsmanahmen auf dem
Schallausbreitungsweg zu ergreifen, kommen hier nur
passive Schallschutzmafnahmen in Frage. Fir den Schutz des
Gebdudeinneren vor Aufenldrm kommt dem Schallschutzfenster
eine grofe Bedeutung zu. Gerade im Innenstadtbereich, an
stark befahrenen Strafen, ist der Einbau von Fenstern mit
hoher Schalldammung oft die einzige Mdglichkeit, einen
niedrigeren Innengerguschpegel zu erzielen. Im Textteil
zum Bebauungsplan ist an Bauherren und Architekten die
Empfehlung gerichtet, neben dem Einbau von Schallschutz-
fenstern durch Orientierung der ruhebediirftigen Wohnrdume
zu den larmabgewandten Teilen der Gebdude eine
Verbeaserung der Wohneituation herbeizufiihren.
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5. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9
BauGB) ¢

5.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Wiesbadener Westend stellt ein innerstadtisches Wohn-
gebiet dar, das iUberwiegend in der Grinderzeit entstand.

Die stadtebauliche Struktur dieses Stadtteils ist gepragt durch
Wohnungen, Laden, nichtstdrende Handwerks- und Gewerbebetrie-
be. Diese Funktionsmischung verleiht dem Viertel urbane Quali-
titen und tragt zur Attraktivitidtssteigerung und Belebung der
Innenstadt bei. Den Bewohnern kommt dies insbesondere durch
eine verbrauchernahe Versorgung und gute Erreichbarkeit der
Anbieter von Glitern und Dienstleistungen zugute.

Leider sind heute Ansidtze von Strukturverianderungen im West-
end zu bemerken, die die Gefahr in sich bergen, zukinftig das
vorhandene Gefilige der Wohnbevdlkerung dort negativ zu beein-
flussen.

Folgende soziale Rigikofaktoren gind flir das gesamte Westend
besonders hervorzuheben:

- Anzeichen einer wachsenden Desorganisation/Desintegration
sozialer Lebensformen durch Konzentration oder Isolation
randstandiger Bevdlkerungsgruppen, wie z. B. Einpersonen-
haushalte, Auslander oder alte Menschen,

- geringe Investitionen (viel totes Kapital) und

- Zurickbleiben der Wohnverhiltnisse hinter dem Durchschnitts-
gtandard. _ ;

Die soziale Ursprungsidentitdt des Viertels war durch die
Interessen der alten Eigentimerschicht (besitzendes Klein-
biirgertum) geprigt. Mit dem Dahinschwinden dieser Schicht -
meist aus Altersgrinden - wird diese Identitdt immer diffuser.

Gegenwdrtig ist eine Anderung der Eigentimerstruktur abseh-
bar. Mehr und mehr Hiuser gelangen in den Besitz von Erbenge-
meinschaften, die oft weder an der Aufrechterhaltung des
Hausbesitzerstatus interessiert sind, noch die notwendigen
Investitionen tragen (kénnen). Diese Erbengemeinschaften sind
als eine Ubergangserscheinung anzusehen, die meist von rendi-
teorientierten Kaufern abgeldst werden.

Sollte die Tendenz dieser Entwicklung anhalten, kénnten durch
Mietsteigerungen bzw. Eigenbedarfskiindigungen oder Nutzungsan-
derungen (zu, Lasten der Wohnnutzung) Verdrangungsprozesse in
Gang gesetzt werden. Unerwinschte Aussonderungsprozesse der
Wohnbevélkerung, die zu einer einseitigen Sozialstruktur fdh-
ren, und Ausdehnung gewerblicher und geschaftlicher Nutzung
in den Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebieten waren zu

b S
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beflirchten.

Um gegen diese flir die stddtebauliche Erhaltung des Westends
abtragliche Gesamtentwicklung wirksame rechtliche Instrumenta-
rien bereitzustellen, sind durch Festsetzungen in diesem Bebau-
ungsplan - in Verbindung mit der bereits rechtsverbindlichen
Erhaltungssatzung (gem. § 172 BauGB) fir das Westend vom
27.03.1987 - die Absicherung der Wohnfunktion im Planungsbe-
reich vorgesehen. Durch die Festsetzung der Bauquartiere als
Wohngebiete wird die Nutzungsmdéglichkeit der Grundstiicke genau
fixiert und zukinftig gegenseitig stdrende oder beldstigende
Nutzungen vermieden.

Zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Westends sollen
neben der Wohnnutzung auch die Belange der Wirtschaft in der
Weise Berlcksichtigung finden, daf Laden und nicht stdrende
Handwerks- und Gewerbebetriebe gemdf den Bestimmungen der Bau-
NVO zul&ssig sind. Damit werden auch flur die Zukunft die Stand-
orte der Laden und Betriebe im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung des Westends gewdhrleistet. Dar-
iiber hinaus setzt der Bebauungsplan "Blficherplatz" eine recht-
liche Grundlage zur Umsetzung staddtischer Liegenschaftspoli-
tik, die in diesem Wiesbadener Stadtteil insbesondere den
Erhalt der Zusammensetzung der ansassigen Wohnbevdlkerung
anstrebt.

Aufgrund eingehender stddtebaulicher Strukturuntersuchungen
werden, unter Beachtung der cben dargelegten Planungsziele, im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgende Wohngebiete
festgesetzt:

- Reine Wohngebiete (WR) ,
- Allgemeine Wohngebiete (WA) und
- Besondere Wohngebiete (WB).

Die bauliche und sonstige Nutzung in diesen Wohngebieten ist
mit der BauNVO vom 23.01.1990 eindeutig und abschliefiend ge-
regelt; die bis heute rechtsverbindlichen Bebauungsplane, bzw.
iibergeleiteten Fluchtlinienplidne und Bebauungspldne nach dem
Hess. Aufbaugesetz, bieten hierfiir keine ausreichende pla-
nerische und rechtliche Grundlage.

Da flr die Gesamtentwicklung des Planungsbereiches der
qualifizierten Absicherung der Wohnfunktion ein hohes Gewicht
zuerkannt wird, soll durch die textlichen Festsetzungen A 1
eine Ausdehnung der gewerblichen und geschdftlichen Nutzung
zu Lasten der Wohnnutzung vermieden werden. Im einzelnen sind
gem, § 1 (6) 1, § 1 (7) 1 und § 4 a (4) 1 BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig; im Besonderen
Wohngebiet sind auch auspahmsweise Anlagen fir zentrale Ein-
richtingen der Verwaltung, Vergnigungsstdtten und Tankstellen
nicht zuldssig; im Allgemeinen und Besonderen Wohngebiet sind
oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zuldssig.

MRt A it {m AL] . —
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a. Im Planungsbereich besteht ein dringender Bedarf an
Einrichtungen zur ganztagigen Kinderbetreuung. Konkret hat
das zustdndige Fachamt derzeit einen Fehlbedarf von rund 500
Elementarplatzen, 44 Krippenplatzen und 74 Hortplitzen im
Wiesbadener Westend festgestellt.

Beli der Verwirklichung der stiddtebaulichen Zielvorstellung,
im Planungsbereich den vorhandenen Wohnraum zu erhalten und
weiter zu entwickeln, sind die aus der Wohnnutzung erwach-
senden gozialen Bedlirfnisse auch hinreichend in das Gesamt-
konzept einzustellen. Zur Verbesserung der sozialen Infra-
struktur des Westens ist deshalb im Blockinnenbereich des
Allgemeinen Wohngebietes "Goebenstrafe - Gneisenaustrafie -
Bllcherstrafe - ScharnhorststraRe” die Errichtung einer
zweigeschossiges Kindertagesstdtte in offener Bauweise vor-
gesehen.Diese soziale Einrichtung, dient idberwiegend den im
Planungsbereich lebenden Bewohnern und ist nach § 4 Abs. 2,
Nr. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zulassig. :

b. An der Ostseite des Blockinnenbereiches (Scharnhorststrafe
16) ist als weitere dem Westend dienende Anlage die Einrich-
tung eines dort dringend bendtigten StraRenreinigerstitz-
punktes geplant. Fir die Wahl dieses Standortes ist die
zentrale Lage des Stiitzpunktes zu den zugeordneten Kehrbe-
zirken ausschlaggebend. Der Bedarf dieser Anlage an Lager-
raumen und Hallen betrdgt rund 200 m?, der Raum- und Platz-
bedarf (Nettoflache) der Sozialrdume umfaft rund 160 m?. Ein
Teil der Sozialrdume kann im Erdgeschof des stadtischen
Gebaudes Scharnhorststrafe 16 untergebracht werden. Diese
Anlage ist-se anzuordnen, dafl gsie direkt dber die Torein-
fahrt (Geh- und Fahrrecht) an die Scharnhorststrafe
erschlossen wird und durch den Betrieb die Benutzer der
Kindertagesstatte nicht eingeschrankt werden.

Der durch die Kindertageststdtte und den
Strafenreinigerstitztpunkt verursachten Bedarf an
Stellplatzen kann im Blockinnenbereich in einer Tiefgarage
untergebracht werden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Der Planungsbereich stellt ein innerstadtisches Gebiet dar, das
Oberwiegend in der filinften Baupericde Wiesbadens, zwischen

1900 und 1914, entstanden ist. Dieser Stadtteil weist ein rela-
tiv geschlossenes stadtebauliches Erscheinungsbild auf.

Die Erschlieffung und die Bebauung des Westends ist gepragt
durch eine Architektur mit orginellen, teilweise sogar vorzig-
lichen Gestaltungen. An der Erhaltung dieser Bausubstanz
besteht aus geschichtlichen und baugeschichtlichen Grinden
ein &ffentliches Interesse. Aus diesem Grund unterliegen fast
sadmtliche Bauquartiere im Planungsbereich als Gesamtanlage
dem Dénkmalschutz; baugeschichtlich besonders markante und
wertvolle Gebdude sind als Einzelanlagen (Kulturdenkmal)
geschitzt.

Die dieser Bauleitplanung zugrunde gelegte Strukturanalyse
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verdeutlicht, daf in allen Bauquartieren das Mafl der bau-
lichen Nutzung Gber den Hbchstwerten des § 17 (1) Baunut-
zungsverordnung liegt. Um den Erhalt der vorhandenen Bausub-
stanz aus den vorgenannten Griinden zukiinftig zu gewdhrleisten,
sind die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung - in
Abweichung der BauNVO - entsprechend dem vorhandenen Grad der
baulichen Ausnutzung festgesetzt. Gegen die Uberschreitung der
Obergrenzen gem. § 17 (1) BauNVO stehen keine &ffentlichen
Belange entgegen. Die textliche Festsetzung A 2 erd8ffnet im
Binzelfall eine Abweichung von den Obergrenzen des MafBes der
baulichen Nutzung, wenn stidtebauliche Griinde vorliegen und
sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Diese
Ausnahmeregelung soll den rechtlichen Spielraum bei der Beur-
teilung von Bauantrigen erweitern, damit im Einzelfall die
Ziele dieses Bebauungsplanes zufriedenstellend erfiillt und
nicht durch eine starre rechtliche Handhabung der Festsetzungen
verfehlt werden. Die Anwendung dieser Regelung soll insbeson-
dere die Geschlossenheit der Baubldcke gewdhrleisten und im
Bedarfsfall die baulichen Voraussetzungen zur Modernisierung
der Wohnverhdltnisse ermdglichen. :

5.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 Bau@GB)

Die idberbaubaren Grundstiicksflichen werden auf den Strafen-
seiten durch Baulinien begrenzt, die sich an den vorhandenen
Fassaden orientieren. Mit Hilfe dieser Festsetzung soll die
vorhandene Anordnung und somit das Erscheinungsbild der Fassa-
den auch bei baulichen Anderungen gewahrt bleiben.

Da der Fassadengestaltung des Reinen Wohngebietes
"Bliicherplatz/Nettelbeckstrafe/Elsasser Platz" aus architekto-
nischen Griinden keine solche grofe Bedeutung zukommt, ist die
Abgrenzung der uUberbaubaren Flichen dort mit Baugrenzen vorge-
sehen.

Die textliche Festsetzung A 3 gsieht eine bauliche OUberschrei-
tung der Baulinien. aus stadtgestalterischen Griinden vor. Das
MaR® und die Bedingungen dieser Mdglichkeit sind dort eindeutig
und abschliefend geregelt. :

6. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)
6.1 Bliicherschule

Dags Grundstfick der vorhandenen Grundschule mit Einrichtungen -
Schulhof und Sporthalle - wird als "Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung - Schule - festgesetzt, da diese
Bildungseinrichtung auch weiterhin bendétigt wird. Der besondere
Standortvorteil dieser Schule inmitten des zugeordneten Wohnbe-
zirkes begriindet die gute verkehrliche Erschlieffung dieser
Anlage. “ _

Die unmittelbar im Osten angrenzende Sffentliche Grinfléache
wirkt sich klimatisch auch gfinstig auf den Schulbereich aus, so

Glultande Arbeitszeit! . s I or und A it 01 39 ) Posigaokonto dor Siadikasse
___Kmmzmitan: 8.30—-132 Lhr und 14 3038 flhe Biits heachien Sia dia Durchwahimoalichkait! Nr - TREN.AM Elen




B0/0022- 9 /9]

©%-  LANDESHAUPTSTADT
WIESBADEN | *t*

daf der Schulstandort in bezug auf die Nachteile innerstadti-
scher Lagen (Immissionsbelastung) abschliefend als realtiv
glinstig eingestuft wird.

Das MaR der baulichen Nutzung und die dberbaubaren Flachen sind
den Aufgaben und kinftigen Anforderungen dieser Bildungsein-
richtung angepaft.

6.2 Biirgerzentrum/Altenwohnungen

Die Grundsticke des bereits eingerichteten Biirgerzentrums in
der Blicherstrafe 12 und 14 werden als Fliche fir den Gemeinbe-
darf mit Zweckbestimmung "Blirgerzentrum/Altenwohnungen"” festge-
legt.

Die in den vergangen Jahren sanierten/renovierten Gebiude die-
ser stadtischen Liegenschaft beherbergen folgende Einrichtun-
gen:

Voxderhduser:

1. Wohnungen fiir die Wohnbevélkerung und

2. Wohnungen, die den Belahgen alter Menschen gerecht werden.

Mittelgebdude:
1. Landesverband filr Gehdrlose in Hessen, Wohlfahrts- und Far-
sorgeverband;

2. Jugendsozialwerk e. V., Internationaler Bund fiir Sozialar-
beit;

3. Portugiesischer Club und

4. Freizeitclub (Radioclub).
Hinterhaus:

1. Blirgersaal Westend (stadtische Einrichtung),

2. Mittagstisch fir dltere Menschen (stddtische Einrichtung)
und

3. Interessengemeinschaft der Dialysepatienten und Transplan-
tierten Wiesbaden e. V.

Die aufgefihrten Anlagen und Einrichtungen sind notwendig, die
vielfdltigen sozialen und kulturellen Bedllrfnisse - insbeson-
dere der BevOlkerung des Wiesbadener Westends - Rechnung zu
tragen.

Die Festsetzung dieser Gemeinbedarfsfliche im Bebauungsplan
"Blicherplatz" soll die planungsrechtliche Grundlage zur Siche-
rung und Entwicklung dieser Stitte der Kommunikation, Beratung,
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Begegnung und Betreuung hilfebediirftiger Menschen schaffen.
7. Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

7.1 ErschlieBungsstraBen

Der Planungsbereich weist ein funktionstiichtiges Verkehrs-
stralfensystem auf, das sich in innerdrtliche Hauptverkehrs-
strafen (Klarenthaler StrafRe/Dotzheimer StraRe/Bismarckring/
Bllicherstrafe) und Wohnstraflen gliedert.

Die vorhandenen Strafenflichen werden entsprechend ihrem tat-
sdchlichen Ausbau in diesem Bebauungsplan als &ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt.

Es wird angestrebt, die Wohnstrafien sukzessiv durch verkehrsbe-
ruhigende Mafnahmen, wie z. B. Aufpflasterungen der
Kreuzungsbereiche, wechselseitiges Parken, Fahrbahnverengun-
gen, usw., zugunsten der Anwohner attraktiver (weniger
Immissionen) zu gestalten. Diese Mafnahmen sind im berwie-
genden Teil des Planungsbereiches bereits realisiert.

Aus &kologischen und stadtgestalterischen Grinden werden die
begrinten Teile der StraRenverkehrsflachen im Bebauungsplan
als "Strafenbegleitgrin® ausgewiesen.

7.2 Ruhender Verkehr

Bei der Errichtung oder Anderung von Bauwerken bzw. Nutzungsan-
derungen an vorhandenen baulichen Anlagen sind entsprechend der
"Wiesbadener Ortssatzung lber die Verpflichtung zur Herstellung
von Stellplitzen" die notwendigen Stellpldtze auf den Privat-
grundsticken nachzuweisen. '

Innerhalb des Planungsbereiches sind im &8ffentlichen Verkehrs-
raum die fir den ruhenden Verkehr bestimmten Stellplatze grof-
tenteils bereits eingerichtet. Auf eine detailierte Festsetzung
dieser ausgebauten und in der Ortlichkeit gekennzeichneten
Parkflachen wird im Bebauungsplan verzichtet.

8. Flichen fiir die Versorgung und die Abfallbeseitigung
8.1 Versorgtmg (9 (1) 12 BauGB)

Die Versorgung des Planungsbereiches mit Frischwasser, Strom
und Erdgas erfolgt tber ein vorhandenes Leitungssystem und ist
durch das Versorgungsunternehmen "Stadtwerke Wiesbaden AG"
(ESWE) sichergestellt. '

Neupflanzungen von B3umen im Bereich der vorhandenen
Versorgungsleitungen sollen erst nach Absprache mit dem Ver-
sorgungstriger durchgefilhrt werden; ein Abstand von 2 m zwi-
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schen der vorhandenen Leitung und der Pflanzgrube ist grund-
sdtzlich einzuhalten.

Im Interesse einer geordneten Elektrizitdtsversorgung des Wies-
badener Westends sind im Bereich des Bliicherplatzes/Blucher-
strafe und Yorkstrafe und der Nettelbeckstrafe/Elsdsser Platz
jeweils die Ausweisung einer Fliche fiir Versorgungsanlagen der
Elektrizitdt (Trafostation) vorgesehen.

8.2 Abwasserbeseitigung (5§ 9 (1) 13 BauGB)

Die vorhandenen Hauptabwasserkandle im Strafenbereich sind im

Bebauungsplanentwurf mit Kennzeichnung der Fliefrichtung darge-
stellt. Das Leitungssystem ist ausreichend dimensioniert und

geeignet, die Entwasserung dee Planungsbereichs zu gewahr-
eigten. - ' :

8.3 Miillbeseitigung

Die MGllbeseitigung ist durch das Amt fir Abfallwirtschaft und
Stadtreinigung der Landeshauptstadt Wiesbaden sichergestellt.

9. Offentliche Grilnfllichen (§ 2 (1) 15 BauGB)

Zur planungsrechtlichen Sicherung der wertvollen innerstadti-
schen Freifldchen soll - insbesondere zur Verbesserung des
Kleinklimas und Férderung der Naherholung - die vorhandene
Grinflache auf dem Bliicherplatz als "Offentliche Grinflidche mit
den Zweckbestimmungen: Grinanlage, Kinderspielplatz fir Kin-
der bis 12 Jahren und Spielplatz im Bebauungsplan festgesetzt
werden (siehe hierzu auch Punkt 4, Seite 4). '

10. l!:rc‘.iri;ermc:lgl zum Eingriff in die Stadttkologie und deren
Ausglei .

ngssi

S&mtliche Baugrundstiicke im Planungsbereich sind bereits bebaut
und weisen in der Regel einen sehr hohen Grad der
Bodenversiegelung auf. Vielfach sind die Freiflachen wie z. B.
H6fe, Stellpldtze u. a., vollstdndig mit Beton oder einer
Teerdecke befestigt. Entlang den AnliegerstraBen sind Vorgarten
noch in einem erheblichen Umfang vorhanden, wdhrend Grinflachen
und Garten in den Blockinnenbereichen seltener sind. Grofere
zusammenhdngende private Griinflachen befinden sich nur in den
beiden Bauquartieren "Nettelbeckstrafe - Bllicherstrafe -
Elsasser Platz" und "Klarenthaler Strafle - Scharnhorststrafe -
Goebenstrafe".

<

1ff in in di Sko

Entsprechend dem stidtebaulichen Leitbild dieser Bauleitplanung
soll die vorhandenen Wohngebiude erhalten bleiben. Die besonde-
re Eigenart der dort anzutreffenden Nutzungsmischungen, insbe-
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gondere zwischen Wohnen und nicht stdrendem Gewerbe, soll
erhalten und die Entwlcklungszhlgkelt der Wohnnutzung gewahr-
leiatet gein.

‘Da die Intension dieses Bebauungsplanes auf die Bestandsgiche-

rung der Wohngebdude abzielt, sind zukinftig Ver&nderungen der
Gestalt oder der Nutzung der Grundstiicke nur in einem unterge-
ordneten Ausmaff zu erwarten. Wohnraumerweiterungen werden auf-
grund der baulichen Gegebenheiten in der Regel nur in bisher
ungenutzen Gebdudeteilen (z. B. DachgeschoR) realisierbar sein
oder durch Aufstockung bevorzugt der Mittel- und Hinterhduser
erfolgen kdnnen; dies selbstverstindlich unter Einhaltung des
festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung.

Das Grundstiick "Scharnhorststrafe 16", das bis heute zur Unter-
bringung des stadtischen Kanalbauhofes dient, stellt in bezug
auf die zukinftige bauliche Nutzung eine Ausnahme im Planungs-
bereich dar. Hier ist es notwendig, vor Realisierung der Kin-
dertagesstitte die vorhandenen bauliche Anlagen abzutragen und
die vollstdndig versiegelten Hof- und Wegeflichen zu entsie-
geln. .

Ausgleichsma®nahmen

" 1. Bei jeder genehmigungspflichtigen Baumafnahme bzw. Nutzungs-

dnderung auf den Grundstiicken innerhalb des Planungsberei-
ches ist eine den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ent-
sprechende entsiegelte und begriinte Freifliche nachzuweigsen
oder ggf. wieder herzustellen. Der Bestand der vorhandenen
privaten Grinflachen (z B. Vorgdrten) ist planungsrechtlich
gesichert.

2. Die stadtische Liegenschaft "Scharnhorststrafe 16", mit
einer Gesamtfldche von 2 795 m2?, ist gemif dem beabsichtig-
ten Maf der baulichen Nutzung héchstens zu 30 % tberbaubar,
d. h. 70 ¥ des Blockinnenbereiches sind zu entsiegeln und
entsprechend den grinordnerischen textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes als Grinfliche mit Biumen und Strauchern
anzulegen und dauern zu unterhalten. Diese Mafinahmen werden
zu einer Verbesserung des Kleinklimas fiihren und die Quali-
tat der Wohnnutzung und Erholungsfunktion in den unmittelbar
angrenzenden Wohngebduden erheblich steigern. Infolge der
Absenkung des Mafes der baulichen Nutzung (GRZ) im Blockin-
nenbereich um 50 % gegentber der Randbebauung bei einer
offenen maximalen 2-geschossigen Bauweise, werden die Wohn-
verhiltnisse des gesmaten Bauquartieres durch eine hessere
Besonnung und Beliftung gefdrdert.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist somit eine
Entwicklung der Bodennutzung im gesamten Planungsbereich
vorhersehbar, die nachhaltig zu einer Verbesserung der
8kologi- schen Situation dieses Stadtteiles flhren wird.

11. Kosten, die der Gemeinde dugch die vorgesehenen stiidte-
baulichen Mafinahmen voraussichtlich entstehen

11.1 ErschlieBung
Da der Planungsbereich ein funktionstichtiges Verkehrssystem
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aufweist und die Baugrundstiicke bereits erschlossen sind,
fallen zu deren Herstellung keine Kosten mehr an.

11.2 Infrastruktur

Die Ergdnzung der sozialen Einrichtungen des Westends um eine
Kindertagesstdtte und einen StraRenreinigerstiitzpunkt auf dem
Grundstick "Scharnhorststrafe 16" stellt eine Folgemafnahme
dieses Bebauungsplanes dar. Die Kosten zur Errichtung beider
Anlagen werden erst zum Zeitpunkt der Realisierung entstehen
und dann abhdngig sein vom zukiinftigen Niveau der Baukosten und
der Bauausfihrung. Kosten zum Erwerb des Baugrundstiickes ent-
fallen, da die Liegenschaft bereits Eigentum der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden ist.

12. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

- 13 - | ANDESHAUPTSTADT '.t*tt

Die verwendeten Planzeichen sind in der Legende zum Bebauungs—
plan lautert. .
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