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A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 .
Abs. 1 Baugesetzbuch {(BauGRB) und der Bau-
nutzungsverordnung ‘BaulV0O) wvom 23.01.1990

1, Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1} 1 BauGB und
und £ 1 (6) 1, § 1 (7Y 1, § 1 (9) und § 4 a
{4 1 BauNvo

1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.1.7 im Allgemeinen Wohngebiet (WA} sind als Ausnahme
nur:

Bertricke des Beherbergungsgewerkes
amd

socnstige nicht stérende Gewerbebetriebe zu-
lassiqg.

1.12.2 Im Blockinnenbereich des Allgemeinen
Wohnaebietes "Goebenstralie - Gneisenau-
stralie - Blicherstrale - Scharnhorst-
straffe" sind nur zuldssig:

Kindertagesstétte

und

Strafienreinigerstitzpunkt (Westend).

Der StfaBenreinigerstﬁtztpunkt ist an der
Ostseite des Blockinnenbereiches einzu-

richten und unmittelbar an die Scharn-
horststrafie zu erschliefen {Geh- und

Fahrrecht) .



1.2 Besonderes Wohngebiet 5/ - Z

Im Rescnderen Wohngebiet (WB) sind auch ausnahms -
weise nicht zuldssig:

Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
Vergnigurigsstatten
und

Tankstellen.

1.3 Im Allgemeinenfﬂahngebiet und im Besonderen
Wehngebiet sind oberhalb des Erdgeschosses
nur Wohnungen zulassig. '

Diese Festsetzung gilt nicht fiir den Innen--
bereich des Baublockes "Goebenstrafte - Gnei-
senaustrafie - Bliicherstrafie - Scharnhorst-
straBe". DR % B

. 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 and
§ 3 1 (1) BauGB o

Im Einzelfall kann von der Grundflichenzahl (GRZ), der GeschoR-

flachenzahl (GFZ)} und der Zahl der Vollgescheosse eine Ausnahme

zugelassen werden, wenn stiddtebauliche Grinde dies rechtferti- . .
" gen und sonstige &6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. . -

Stadtebauliche Grunde, die eine diesbeziigliche Abweichung von
.den.Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen, sind
insbesondere die Erhaltung der Geschlossenheit des Baublockes
(Zahl der Geschosse, Traufhdhe) sowie die Verbesserung der
Wohnungszuschnitte im Rahmen von Modernisierungen.

3. Uberbaibire Grundsticksfiiche “¢§ 23" {1), (2) "
-und (3) BauNvO) - | o

“GebAudevorspriinge wie Erker, Loggien und Treppenh&user sind .
im Vorgartenbereich zuldssig, soweit sie die festgesetzte Bau-
iinie oder Baugrenze um nicht mehr als 1 m {berschreiten und
héchstens die Halfte der zugehdrigen Gebdudebreite einnehmen,
ohne daf hierdurch die zuléssige Geschofflachenzahl dber- .=

schritten wird.

Fallen StraBenbegrenzungslinie und Baulinie zusammen, ist ein
{lberschreiten der festgesetzten Baulinie ab dem 1. Oberge- ..
schof um nicht mehr als 1,50 m zuldssig, wenn der Gebdudevor-
sprung héchstens ein Drittel der zugehorigen Gebaudebreite
einnimmt. T . @ - f



4. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und 5é. 5
Striauchern (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

4.1

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes vorhandenen Baume
- mit mehr als 40 cm Stammumfang (gemessen in 1 m HShe) und
Straucher Uber 2 m Héhe sind dauernd zu erhalten, soweit der
Zustand der Gehdlze keine Gefahr flir die &ffentliche Sicher-
heit und Ordnung darstellt.

Unvermeidbare Eingriffe sind nach § 7 (1) HENatG genehmigungs-
pflichtig. Kénnen aus zwingenden Grinden Baume und Straucher
nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der
nicht lberbaubaren Grundsstucksfldchen Baume und Strducher
anzupflanzen, die dem Umweltwert der zu entfernenden Bdume und
Striucher entsprechen. Zwingende Grinde im Sinne dieser Vor-
schrift liegen insbesondere dann vor, wenn die Erhaltung von
Baumen und Strauchern die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert.

In jeder Phase einer Baudurchfihrung sind die zu erhaltenden
Baume und Strducher vor schidigenden Einflissen zu schiitzen.

4.2

S8e1l Neuanpflanzungen oder Ersatzpflanzungen von Baumen, for die
eine Pflanzgrube von mindestens 2,0 m x 2,0 m und 1,0 m Tiefe
perait zu stellen 1st, sind standortgerechte Laubbiume der
Baumarten wie:

Italienische Erle - Alnus cordata -
Baumhasel - Corylus colurna
Semeine Esche - Fraxinus excelsior
Padcherbaum . : Ginkgo_biloba

Gleditsia triacanthos

Falscher Christusdorn

Robinie - Robinia pseudocacacia
"Moncphylla”
Kaiserlinde - Tillia vulgaris
"Pallida"
Wweiffbirke - Betula pendula
SAulenhainbuche - Carpinus betulus "Fastigiata®"
Apteldorn - Crataegus carrierei
Kugelakazie - Robinia pseudoacacia

"Umbraculifera"
Mehlbeere - Sorbus aria "Magnifica"

mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu widhlen.



4.8 B¢ 4

Das Flachdach der Tiefgarage ist mit einer Dachbegrﬁnung
(in Abstimmung mit der Freiflichengestaltung der Kinder-
tagesstdtte "Scharnhorststraffe 16") auszustatten. Die
Troghdhe mufs mindestens 60 cm und die Vegetations-
schicht muff mindestens 45 cm betragen.

Auf dem Flachdach der Tiefgarage sind auf den im Plan fgstge—
setzten Flachen je 2 m? Fliche 1 Laubgeh&lz der Arten wie:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Wildkirsche - Prunus avium
Wildbirne - Pyrus pyraster
Liguster - Ligustrum vulgare

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Heckenkirsche - Linicera xylogteum
Hasel ; - Corylug avellana
Hartriegel - Cornus sanguinea
Kornelkirsche - Cornus mas
Bibernellrose - Rosa spinosissima

Weinrose - Rosa rubiginasa

sowie als Zwischen- und Unterpflanzung je 5 m? heimische stan-
dortgerechte Stauden zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Einzelheiten missen im Freifl&chengestaltungsplan vor der
Bauausflihrung festgelegt werden.

4.4

Auf den zu begrinenden Freiflichen der Blockinnenbereiche
{siehe B.1.1) sind je 200 m? Flache 1 grofkroniger standortge-
rechter Laubbaum der Baumarten wie:

Rotblihende Kastanie - Aesculus carnea

Gdtterbaum - Ailanthus altissima

Gleditsia triacanthqs

+

Falscher Christusdorn

Schnurrbaum Sophora Japonlca

Winteflinde Tilla cordata

'mlt elnem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in T.m Héhe in’
-eine Pflanzgrube von mindestens 2 m x 2 m.und 1 £ Tiefe zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten,

1j.



45 45
Auf den zu begrunenden Frelflachen der Block:.nnenberalche, '

‘die kleiner als 200 gm sind, ist ein standortgerechter klein-
kromger Laubbaum der Baumarten wie: : '

=

, S;u__l,an;}!alnbuche - Carpinus beculus 'Fastlglata"

T

‘ngﬁhaselm' _— Corylus colurna
S Eobniel pseuddécacia;
i "Monophylla Fastxglata“

" Kugelakazie - Robinia pseudoacacia
O S #Umbraculifera”

mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen ‘in 1 m Hohe in
eine Pflanzgrube von mindestens 1,5 x 1,5 x 1 m Tiefe zu pflan—
zen und dauernd zu unterhalten.

.\\

B. Auf Landesrecht heruhcndc Festsetzungen nach § 9 (4)
Baugesetzbuch (BauGB) und § 87 Hess. Bauordnung {HBO}

1. Girtnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

1.1 Anteil der Griinfliichen

1alzl

Die nicht tliberbauten Flachen dexr bebauten Grundstﬁckeh
{(Grundstucksfreifldchen) sind in dem in 1.1.3 festgelegten
Mindestumfang gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten (zu

begrinende Fldache) .

A l2

Stellplatze und Garagen sowie sonstige Neken anlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht Teil der Griun-

flachen.

v M

Der Anteil der zu.begrﬁnenden Flache von der nicht dberbauten
Flache betriagt:

Im Reinen Wohngebiet mindestens 6/10,

im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 6/10,

im Besonderen Wohngebiet mindestens 5/10.

1.2 Vorgirten

Die Grundstucksfreiflichen zwischen StraBe und vorderer Gebau-
deflucht {(Vorgdrten) sind aufler den Zugingen und Zufahrten
entgprechend Punkt A.4.1 und 4.2 gdrtnerisch anzulegen und zu

unterhalten. Stellplatze und Garagen sind im Vorgartenbereich
auch ausnahmsweise nicht zulassig.



1.3 Bepflanzung der zu begriinenden Flichen B &

50 % der zu begrinenden Flachen, unabhingig vom Vorgartenbe-
reich sind mit srandortgerechten 3Strauchern zu bepflanzen. J=
1 m? ist ein Strauch zu pflanzen und zu unterhalten.

1.4 Herstellungspflicht

Die Grinfl&chen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnah-
me des Geb&udes herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen
besonderer Grinde um ein Jahr verlédngerlt werden.

1.5 Befestigung der Grundstiicksfreiflichen

Die Befestigung von Grundstiicksfreiflichen sind nur zulédssig,
wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Flachen erforderit
ist. Soweit eine Refestigung notwendig ist, sind hierfiir
wasserdurchlissige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die
besondere Zweckbestimmung der Fldche eine andere Befestigungs-
art erfordert.

1.6 Stellplitze fiir Abfallbehilter

Mill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern,
Zdune oder dhnliches) und geeigneten immergrinen Pflanzen
ausreichend abzuschirmen. Die Hbéhe der Abschirmung mufd bei
GroRraummiilltonnen mindestens 1,60 m betragen und bei sonstigen
Behdltern 60 cm Uber der Behalteroberkante liegen. Im ibrigen
gind die Vorschriften der Anlage zu § 11 Abs. 1 der QOrtssatzung
uber die Abfallbeseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt
Wiesbaden zu beachten.

1.7 Einfriedungen

Lo

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen wvon Vorgarten und
sonstigen Flachen an der Strafenflucht dirfen 90 cm in der
mittleren Hohe nicht dberschreiten. Massive Sockel und
geschlossene Elemente dirten 30 c¢m mittlerer Hbhe nicht lber-

schreiten. Lebende Hecken an der StraRenbegrenzungslinie
- dirfen maximal 1,60 m hoch sein.

1.7.2

Zur Abgrenzung ven Grundstlcksbereichen, die nicht an Verkehrs-
fléchen anschliefien, sind cffene Einfriedungen bis 1,50 m

Hbhe zuldssig.
1.7.3
Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

1.7.4

StraRenseitige Einfriedungen sind in threr Gestaltung aufeinan-
der abzustimmen. '’ ’ '



2. AufBere Gestaltung baulicher Anlagen .74 ?—-

2.1 Fassadengestaltung

2.1.1

Vorhandene Gestaltungsmerkmale wie

- atehende Fbrmate bei Tiren und Fenstern
- plastische Rahmungen der Wohnéffnungen

- architektonische Gliederung der Fassade durch Vorlage,
©  pfeiler, Saulen, Gesimse '

= Hauptgesiﬁse als eindeutiger Abschlufz der Fassade
o einheipliéhe Gestaltung d_er‘ Fensterfront
éindJiﬁwﬁbéfﬁéhMeni

2.1.2

Die Aufienwdnde milssen verputzt oder aus Verblendmaterial in
Ziegel oder Naturstein ausgefihrt werden. Andere Materialien
kénnen ausnahmsweigse zugelassen werden, wenn sie dem Stein-
charakter entsprechen und sich in die Umgebung e1nordnen '

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nuxr gedeckte Farbténe Zu
verwanden, die im Einzelfall mit dem Stadtplanungsamt abzu-
stimmen sind. ; :
2.1.3

‘Schaufenster' 'sind'_nur im Erdgeschoﬁa‘ zuldssig und ';i‘n Gréﬁe und

T

”“Proportlon auf den Maﬁstab des Gabaudes abzust1mmen

5 P i
Mauerpf51’er missen mlndestens 50 cm. brelt ﬂeﬁn
2.1.4
Dacher sind als Satteldicher auszubilden und haben sich in
Neigung, Material und Farbe nach der vorhandenen Nachbarbe-

bauung zu richten. Dachflidchen sind jeweils durch einheitliches
Material zu schliefen, o m o

2445

Die Firstrichtung der wvon ffentlichen ‘Flachen aus 51chtbaren
Dachern mufs parallel zur StcraBe verlaufan

2 2 Anlagen der %uﬂen“erhung

Anlagen der Auflenwerbung gemdf § 13 HBO Slnd nur an der Statte
der Leistung des Werkenden und nur auf der den Straflen zuge-
wandten Seiten der Gebdude zuldssig.

Sie diirfen nur unterhalb der Fensterbristung des 1. Oberge-
schosses angebracht werden und dirfen wesentliche Bauteile.
nicht verdecken oder Uberschneiden. Sie mUssen sich nach Grofie,
Material, Parbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen.

. T® ubrlgen gilt § 2 der Ortssatzung uber dle a’tuﬁere Gesr,altung
baulicher Anlagen, WerbeanlaGPQ und Waranautomaten



C. Hinweise .74 4

1. Schallschutz

Zur Dammung des Straffenlirms wird empfohlen, nachtraglich
‘;“‘Q“*”ﬂ'%auupﬂhw‘""ka Mafinahmen — ingkbesondere Schail-

schutzfenster — an den Wonngebiuden entlang den Hauptver-

kenrastrallen des Planungscereiches durchzufithren.

Cle runebedirftigen Raume sollten an der zur Larmguelle
argerenrten Seito dey Tobdsie Zlockinnenbereich ange-

ordnet werden,

2. Tiefgaragen "Scharnhorststrafie 16"/Abgasentsorgung

B2y Ees'isgierunog de: ie:;a age aul dem Baugrundsclicik
"Scharnhorststrale 16" sind die entsteshenden Abgase

S50 Aaus dem Blockinnenkbersich abpzuleiten, dalR weder die
Beputzer der Kindertagesstdtte nocn die Anwohner be-
lasvigr ader gefahrderc werden.

3. Bepflanzung der Freiftichen der Kindertages-
stitte (Scharnhorststrae 16)
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