Landeshauptstadt Wiesbaden Wiepbaden, den 10. Januar 1966
Der Magistrat

II.

Begrindung

zum Bebauungsplan "Dyckerhoffatrafie" in Mainz-Amdneburg,
Gemarkung Kastel, filir das Gebiet zwischen dem Rheinufer
und der Wiesbadener LandstraBe (B 263) sowie zwischen der
Dyckerhoffstralle und der Eisenbahnlinie von Mainz-Mombach
nach Bischofsheim

Allgzemeinesn

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebasuungsplanes gab inabes.
die Notwendigkeit, weiteres Wohngeldnde in Amdneburg zu er-
schlieBen. Das im Planbereich dargestellte Gebiet bietet sich
aufgrund der schon bestehenden Randbebguung und der bereits
ausreichend vorhandenen Gemeinschaftseinrichtungen (Volksschu~
le, Xirchen) und zum Teil achon vorhandenen Erachliefungsanlagen
fir die weitere ErschlieBung als Wohngebiet an.

Durch den Bebauungsplan soll auch die Grundlage dafiir geschaf-
fen werden, einen Ersatz fur den in naher Zukunft wegfallenden
Sportplatz an der DyckerhoffstraBe anlegen zu kidnnen, Der jet-
zige Sportplatz an der DyckerhoffstraBe igt in den Jahren nach
dem 1. Weltkrieg von der Fa. Dyckerhoff Zementwerke AG auf ei-
genem Geldnde gebaut und Schulen und Vereinen zur Verfiigung ge—
stellt worden., Die Fa. Dyckerhoff benotigt jedoch jetzt das Ge-
ldnde fiir die Erweiterung der industriellen Anlagen.

Die stddt. Korperschaften haben mit Beschliissendes Magistrats
VOm 3.2.1961 Nr.243 und 6.7.1964 Wr.1284 sowie der Stadtverords
netenversammiung vom 3.9.1964 Nr.238 die Aufstellung des Bebau~
ungsplianes nach dem vom Stadtplanungsamt vorgelegten Vorent-
wurf vom 1.6.1964 beschlossen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBaug)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauunga-
planes sind folgende:

Nordwestseite der Eisenbahnlinie von Bischofsheim nach Mainz-
Mombach von der Ostseite der Wiesbadener LandstraBie bis zum
Rheinufer, von hier aus in nordwestlicher Richtung entlang des
Rheinufers bis zur Nordwestecke dea Grundstiicka Flur 20, Flurst.
6/2, Nordwestgrenze des v.g. Fluratiicks und der PFluratiicke

46/2 und 46/3 der Flur 2 bis zur Nordwestseite der Biebricher
StraBe, Nordwestseite der Biebricher StrafBe in nordlicher Rich-
tung bis zum Schnittpunkt mit der verl. Nordseite der Dycker-
hoffstraBe, von diesem ¥chnittpunkt entlang der Nordseite der
Dyckerhoffstrafie und deren Verlidngerung bis zur Ostseite der
Wiesbadener LandstraBe (B 263), Ostseite der Wiesbadener Land-
straBe in stidostlicher Richtung bis gzur Bisenbahnlinie von Bi-
schofsheim nach Mainz-Mombach.
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III. Ausweisungen bestehender Bauleitpléne

1)

Ausweisungen des vorbereitenden Bauleitplanes

Der Fléchennutzungsplan flir die Stadtbezirke AKK ist z.Zt.
im Aufstellungsverfahren. Die Stadtverordnetenversammlung
hat dem Entwurf am 18,10.1962 mit Beschlu8 Nr. 340 zuge-
stimmt.

Erfieht folgende Ausweisungen vor:

Zwischen Rheinufer und Biebricher‘'StraBe: Griinflichen,

entlang des Bahndammes: Griinfldche als Sportplatz und
Dauerkleingarten,

Iir die iibrige Flidche: allgemeines Wohngebiet und Baugrund-
agtiicke fiir den Gemeinbedarf. .

Im Vorschlag von Prof,Dr.Dr. May zum neuen Flichennutzungs-
plan ist das Geldnde als allgemeines Wohngebiet und auBerdem
als Griinflache dargestellt. Beim Vergleioch dieser Vorschliége
mit der bisherigen Bauleitplanung hat der Magistrat am 14.7.
1904 beschlossen, daB dieser Planungsbereich im neuen PFli-
chennutzungsplan nach dem BBauG entsprechend den Festaetzun-
gen dieses Bebauungsplanes auszuweisen ist.

Ausweisungen verbindlicher Bauleitplédne

Durch Ortsbausatzung der Stadt Mainz vom 15.2.1906 und 12.4.
1930 ist das gesamte Gebiet mit Ausnahme des Geliéindes zwi-
schen Rheinufer und Biebricher Strafe als Baugebiet mit zum
Teil offener und zum Teil geschlossener Bauweise festgesetzt
worden.

Die Fluchtlinien, die im Jahre 1928 von der Stadt Maingz fiir
dieses Gebiet festgesetzt worden sind, entasprechen nicht mehr
den heutigen stédtebaulichen und verkehrstechnischen Forde-
rungen.

IV, Fests?tzungan und Darstellungen dieses Bebauungsplanes (§ 9
BBauG 4

Die Darstellungen haben den Zweck, die rechtsverbindlichen Fest-
getzungen fiir die staddtebauliche Ordnung zu erldutern und Richt-
linien fiir die Durchfiihrung zu geben.

1) Das Bauland (§ 9 Abs.1)

a) Allgemeines Wohngebiet

Das allgemeine Wohngebiet wird in 2- und 3-geschossige Be-
bauung entsprechend den in § 17 der Baunutsungsverordnung
vom 26.6.1962 zulissigem MaB ausgewiesen. Einselheiten
sind im Bebauungsplan festgesetzt.

b) Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.l f)

Als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf werden ausgewiesen:
Das Geldnde der Volkssgchule mit Erweiterung fiir einen
Kleinsportplatz,

das Grundstiick des Polizeireviers,

das Grundetiick der Ev. Kirche,

das Grundstiick der Kath. Kirche,

das Grundstiick fiir einen Kindergarten.




c) Versorgungafldchen

Piir die Stadtwerke Mainz wird eine Versorgungeflidche fir
die Errichtung einer Trafostation ausgewiesen.

2) Griinflichen {(§ 9 Abs.l Ziff.8)
a} Sportplatz

Die Ausweisung des Sportplatzes ist als Ersatz fiir den in
absehbarer Zeit wegfallenden Sportplatz an der Dyckerhoff-
straBe erforderlich. In dem Sportplatz wird eine Parkplatz~
fldche ausgewiesen, die noch mit Baracken der Fa. Dycker-
hoff bebaut ist.

Die Pa. Dyckerhoff hat sich bereit erklidrt, auf privat-
rechtlichem Wege mit der Stadt Wiesbaden eine Vereinbarung
zu treffen, dal der firmeneigene Parkplatz an der Biebri-
cher StrafBe auBlerhalb der normaien Arbeitszeit der Firma,
die an Wochentagen von Montag bis Freitag von 8.00 bis
17.00 Uhr festgelegt ist, als Parkfiidchen fiir den Sport-
platz zur Verfiigung gestellt wird. Der Ausbau der fiir

den Sportplatz vorgesehenen StellplHtze eriibrigt sich vor-
erst, so dall die von der Fa. Dyckerhoff an dieser Stelle
errichteten Baracken zunidchst dort verbleiben kdnnen.

b) Dauerkleingirten

Zur raumiichen Trennung von [Eisenbahn und Wohngehiet ist
zwischen dem Ostlichen Teil des FuBweges entlang des Ei-
senbahndammes und dem allgemeinen Wohngebiet eine Flache
ala Dauerkleingsdrten ausgewiesen.

¢) Private Girten

Die Festsetzung des Geldndes zwischen Biebricher Straie
und Rheinufer als Griinfldche ist im Interesse des Wohnge-
bietes unbedingt erforderiich, da nur bei dmmmem Sicher-
stellung einer guten Frischluftzufuhr die Anlage von Woh-
nungen im EinfluBbereich der nahen Industrie vertretbar
ist.

3) Verkehrsflidchen (§ 9 Abs.l Ziff.3)
a) Vorhandene StraBen und Wege

Innerhalb des Planungsbereiches sind bereits folgends
StraBen vorhanden:

Biebricher StraBe, DyckerhoffstraBe, Wiesbadener Land-
straBe, ZwinglistraBe und ein Teilstiick der Frbbelstrafe.

Der vorhandene Verbindungsweg entlang des Bahndammes
soll als Offentlicher FuBweg fostgesetzt werden.

b) Neue StraBen und Wege
ErschlieBungsatraie

Der Planbereich wird durch eine u-formig zur Dyckerhoff-
straBe liegenden StraBe K-C-E-G erschloasen. Diese wird
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mit der Biebricher StraBe durch die StraSe A-B verbunden.
YolmstraBen und Wegze

Die WohnstraBen D-L, H-J und E-M sind als StichstraBen
mit Wendeplétzen vorgesehen. Die Wendeplédtze werden
durch einen offentlichen FuBweg J-L verbunden.

Kfz.=-Stellplitze

An der Biebricher Strale ist bereits der Betriebspark-
platz der Fa. Dyckerhoff wvorhanden, der noch auf die im
Plan vorgesehene GridBe erweitert werden soll. Piir das
Baugebiet sind die entsprechenden Pliichen fiir die priva-
ten Kfz.-Stellpl&itze nachgewiesen.

4) Flachen Bir die Versorgung und Abfellbeseitigung
a) Versorgungsflichen (§ 9 Abs.1l Ziffer 5)

An der StraBSe B~D wird eine Versorgungsfliche fiir die
Strdomversorgung des Planbereichs ausgewiesen.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitiit erfolgt
durch die Stadtwerke Mainz. Die Leitungen werden inner-
halb der tffentlichen StraBen und Wegefliichen verlegt.

b) Flichen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9, Abs.l Ziff.7)

Das Baugebiet ist entwidsserungsmdBig noch nicht ermohlos-

sen. Es 80l]l nach der im Bau befindlichen Kliranlage an
der Biebricher Stra8e (auBerhald des Planhereiohs) ent-
widsgsert werden.

5) Von der Bebauung freizuhaltené& Schutzflédchen (§ 9,Aba.l
Ziff, 14

Entlang des Bahndammes verlduft die 110 KV-Bahnstrom-Pern-—
leitung der Bundesbahn. Fiir diese wird ein Schutzetreifen
von 19,0 m Breite festgesetzt.

V. Statistische Angaben
1) Gliederung der Flidchen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes urfasst insges.
18,03 ha =100 %,

davon sind:

a) Bauland 9,79 * = 54,{3 %,

b) Verkehrsfliéchen 3,23 % = 17,7 ¥,

¢) Grinflichen 5,01 ¢ .= ..28,0 %,
18,03 ha = 100 %

Die Bauflidchen betragen 9,79 ha = 100 %,

davon sind: : — 3N

Allgem. Wohngebiet 7,80 * "= . 80 %,

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf X

Volksschule 0,87 ha,

Polizeirevier

Bv, Kirche

Kath.Kirche

Kindergarten

Versorgungafliiche
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Die Verkehrsfléchen betragen 3,23 ha = 100 %,
davon sind:

vorhandene StraBen 2,12 " = 66 %,

neue StraBen 0,96 * = 30 %,

vorhandene Wege 0,12 % = 3 %,

neue Wege 0,04 " = 1%,
3,23 ha = 100 *o

Die Griinfldchen betragen 5,01 ha = 100 %,

davon gind:

Sport- und Spielplatz 3,22 " = 64 %,

Daverkleingdrten 0,24 " = 5 %,

private GHrten 1,55 * = 31 %,
5,01 ha = 100 %.

Wohneinheiten

vorhandene 106 WE

geplante 167 #

Gesamtzahl 273 WE

Einwohner (E)

vorhandene - ca. 371 E

zu erwartende " 585 E

Gesamtzahl ca. 956 E

Besiedlungsdichte

Bezogen auf den gesamten Planungsbereich

273 Wohneinheiten 18,03 ha = 15 WE/ha

956 Einwohner 18,03 % = 53 E

Bezogen auf das Wohngebiet -

273 Wohneinheiten 7,80 ha = 35 WE/ha

956 Einwohner 7,80 * = 123 E/ha

?gundeigen?umsverhéltniBse und bodencrdnende MaGnahmen
9 Abs.b

Die Prozentualen Anteile am Grund und Boden sind innerhalb
dieses Planungsgebietes folgende:

Eigentum der Stadt Wiesbaden 0,03 ha = 0,2%
" LI Maingz 3,56." = 19,8 %
" * Fa. Dyckerhoff 9,65 * = 53,6 %
" " " Chem.Werke Albert 2,22 ¢ = 12,3 %
U "  Ev.Kirche 0,44 " = 2,4 %
" " Kath.Kirche 0,37 % = 2,0%
" %"  BundeswasserstraBenverw. 0,18 " = 1,0 %
" *  Bundesbahn 0,04 * = 0,29%
sonstiges Privateigentum 1,54 * = 8,5%
18,03 ha = 100 %

:
.9
1
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Piir die Durohfihrung des Bebauungsplanes sind die Grundbesitz~
verhédltnisse zum Teil neu zu ordnen, 8o daB8 in begrenzten
Féillen bodenordnende MaGBnahmen nach dem BBauG erforderlich

werden konnen.

VI. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtl. entstehen Abs.6
Die iiberschlédglich ermittelten Kosten sind folgende:
1) Verkehrsanlagen und Kanalisation
“Gesamt- T BraschlieBungsant. 10 % Stadt-
kosten Privat Stadt anteil nac!
§ 129 BBaul
_Du B DM DY
Kosten f.Grund- 496 000 446 400 - 49 600
erwerd (StraBen
und Wege)
Kosten f. Frei- 24 800 22 320 - 2 480
legung (StraBen
und Wege)
StraBenbaukosten 588 595 520 488 10 803 57 304
(StraBen u.Wege)
Koaten f. Kanali-
sation
a) Innere Er-
schlieBung
Kanalbaukosten 210 000
Kanalanschlui3
gebiihren 180 000 30 000
b) duBere Er-
schliieBung 150 000 150 000
1.469.395 1.169.208 190.803 109.384

2) Kosten f. Sportpldtze, Schulsportplatz, Kinderspieplatz

Gesamtkosten Grunderwerd Anlage-
einschl. kosten

Freilegung
Sportplatz 1 932 000 1 288 000 644 000
Schulsportpl. 270 000 180 000 90 000
Kindergarten 90 000 60 000 30 000
2 292 000 1 528 000 764 000
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Zusammenstellung der Kosten, die der Stadt vprauasicht-
lich entstehen:

ErschlieBung ; ca. 300 000 DM
Sportplatz " 1 932 000 ®
Schulsportplatz 270 000 *
Xindergarten 90 000 ®

2 592 000 DM

asEmSnooSTSsESRmE

VII. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichneriache Darstellung gibt die auf dem Be-
bauungsplan enthaltene Planzeichenerklidrung Auskunft,

liber die Hohenlage der Strafien der Profilplan dem Be-
bauungsplanes.

A

Simon ;
Stadtbaurat /4-
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