"Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 14. April 1975

Der Magistrat — Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "DyckerhoffstraBe - 1., Anderung" in Améneburg,

Gemarkung Kastel.

1. Allgemeinegs

2.

tom
Pilr den Geltungsbereich dieser BebauungJEEJérung besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan aus dem Jahre 1966. Die teil-
weilse Anderung des Bebauungsplanes ist aus folgenden Griinden
erforderlich geworden:

1. Die urspritnglich in diesem Gebiet vorgesehene gréB3ere
Sportanlage ist nicht durchgefithrt worden. Fir den jetzt
angelegten Sportplatz wird die seinerzeit hierfiir vor-
gesehene Fldche nicht mehr in dem ausgewiesenen Male
bendtigt. Auf eine Teilfliéche wurde zugunsten der Wohn-
bebauung an der MelanchthonstraBe verzichtet. Der Rest soll
als Griinfliche — Dauerkleingirten ausgewiesen werden.

2., Das Gelinde zwischen der Biebricher Strafie und dem Rhein-
ufer im Abschnitt zwischen der verlingerten Dyckerhoff-
strafle und der Kaiserbriicke, das bisher als Grinmfliche -
private Girten ausgewiesen war, soll als Grunflache - fffent-
liche Grinanlage ausgewiesen werden.

Die stddt. Korperschaften haben mit Begchliissen des Magistrats
vom 31.08.1971 Hr. 1543 und der Stadtverordnetenversammlung

vom 07.10.1971 Hr., 452 die Anderung des Bebauungsplanes beschlos-~
Sen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbersiches dieses Bebauungs-
planes sind folgende:

Nordwestseite der Eisenbahnlinie von Bischofsheim nach Mainz-Mom-
bach von der Ostseite der Wiesbadener Lanstr. bis zum Rheinufer,
von hier aus in nordwestlicher Richtung entlang des Rheinufers
bis zur verlingerten Nordwestseite der DyckerhoffstraBe, verlin-~
gerte Nordwestseite der Dyckerhoffstrafle vom Rheinufer bis zur
Nordostseite der Biebricher StraBe, Nordostseite der Biebricher
Strale von der DyckerhoffstraBe bis zur Siidostegrenze des Grund-
stilcks Flur 2, Flurstiick 145/12, Silidostgrenze des vorgenannt—en
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Grundstiicks und weiter entlang der Nordwestseite der Strale

Am Helgenpfad, Teilstrecke der Melanchthonstrafle und Nord-
westseite der Zwinglistralle bis zur Ostseite der Wiesbadener Land-
strale, Ostseite der Wiesbadener lLandstr.von der Zwinglisitrafle

bis zur Eisenbahnlinie von Bischofsheim nach Mainz-Mombach.

Ausweisungen bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitvplan

Die Ausweisungen des am 30.11.1970 genehmigten Flichen-
nutzungsplanes entsprechen nicht in allen Teilen den vor-
gesehenen Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung. Des=—
halb wird als Voraussetzung fir diese Anderung des Bebauungs—
planes eine teilweise Anderung des Flichennutzungsplanes
vorweg durchgefiihrt. Einzelheiten sind sus dem Erliuterungs-
bericht zu entnehmen.

3.2 Verbindlicher Bauleitplan

' Die Pestsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"DyckerhoffsiraBe" werden, soweit sie von dieser Bebauungs-—
planinderung erfadt werden, durch die Neufestsetzung dieser
1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

4.7 Bauland

4,11 Allgemeines Wohngebiet (WA)
2geschossige, offene Bauweise,
GRZ 0,35; GFZ 0,7

4,12 Allgemeines Wohngebiet (WA)

3geschossige, offene Bauweise
an der StraBe Am Helgenpfad,

GRZ 0,3 ; GFZ 0,9
4.2 Grinflichen

4.21 Offentliche Griinanlage

Das Geldnde zwischen dem Rheinufer und der Biebricher
Strale s0ll als Sffentliche Grinfliche ausgewiesen
werden, damit diegser Uferstreifen allen Bevilkerungs-—
kreisen fir die Erholung zur Verfiligung stehen kann.

Hinwels: S

Der Inhalt unter der Ziffer 4.21'ist
aufgrund des Beschlusses dexr Stadtver-
ordnetenversamnlung Uberarbeitset worden.
Die neuen ¥rliuterungen gemafl des Be-
schlusses vom 14.05.14981 ktnnen dea in-
hang von 14.07.198%1 entnommen werden.
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4.3

4.4

4,22 Sportplatz

- Die Festsetzung als Sportplatz soll auf die Flidche
des ausgebauten Sportplatzes sowie auf die dazuge—
horigen Kfz-3tellplitze und des erbasuten Clubheimes
der Sportvereinigung Améneburg beschrinkt werden.

4.23 Dauerkleingirten
- Die Fldche zwischen Wiesbadener LandstraBe, Dammweg,
Sportplatz und dem allgemeinen Wohngebiet soll als
Dauerkleingirtengebiet ausgewiesen werden.

Verkehrsflichen

4, 31 StraBen

Die im Bebauungsplan "DyckerhoffstraBe” festgesetzten
Stralen werden unverandert iibernommen. Die Stralen
sind ausgebaut bis auf die ca. 110,0 m lange sidwest-
liche Teilstrecke der StraBe Am Helgenpfad. Diese
Teilstrecke konnte wegen Freilegungsschwierigkeiten
durch das Barackenlager der Fa., Dyckerhoff noch nicat
ausgebaut werden.

4.32 Wege

Der Dammweg ist vorhanden.

Zur besseren Verbindung der Schule und der Wohnbau-
fliche mit den Grinfldchen soll ein dffentlicher Fubl-
weg als Verbindungsweg zwischen der StraBe Am Helgen—
pfad und dem Demmweg festgesetzt werden.

4.33 Offentliche Verkehrsmittel

Das Gebiet ist durch die Omnibuslinie 6 in der Wies-
badener LandstraBe an den Oo-ffentlichen Verkehr an-
geschlossen.

Flichen fiir Vefson;ng und Abfallbeseitigung

4.41 Dise Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischenm
Strom erfolgt durch die Stadtwerke Mainz.

4,42 Versorgungsfliche

Die vorhandene Transformatoremstation und Gasregler-
station an der Biebricher StraBe werden durch die
Ausweisung als Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen
gesichert.

4.43 Abwasserbeseitigung

Das gesamte Baugebiet wird zur Kldéranlage Kastel
entwisse

-
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4.44 Millbeseitigung
erfolgt durch das stddt. Fuhr- und Reinigungsanmt.

Grundeigzentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(8 9 (6) BBauG)

Das zur Festsetzung als Griinfldache (Sffentliche Griinanlage
bzw. Dauerkleingirten) als Wohnbaufliche und als Wegefliche
vorgesehene Gelinds ist teilweise noch in Privatbesitz.

soweit noch bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG notwen—
dig werden, sollten sie zu gegebener Zeit durchgefiihrt werden.

Eosten, die der Gemeinde (Stadit) durch die vorgesehenen stidte—
baulichen MafBnahmen voraussgichtlich entstehen (§ 9 (6) BBauG

Zuziglich zu den Bereits durch den bisherigen Bebasuungsplan
"DyckerhoffstraBe” bewirkten Kosten werden durch diesen Be-
bauungsplan voraussichtlich folgende Mehrkosten entstehen:

6.1 Grunderwerbskosten
durch
VergriSerung der Grinfliche - &ffentliche Griinanlage und
Anlage des Verbindungsweges

(rd. 15.000 gm x 50,00 DM = 750,000,~- D)

6.2 Kosten
durch
Anlage der Grinfliache - Offentliche Grinanlage

(rd. 14.500 gm x 20,00 D& = 290,000,-- D)

6.3 Kosten
durch
die VergrdiBerung der Griinfliéiche - Dauerkleingirten

(rd., 6.000 gm x 5,00 DM = 30,000,— DM)

6.4 Baukosten
durch
die Anlage deg Verbindungsweges

(rd. 500 gm x 50,00 DM = 25,000,-— DM)

Gegeniiber den durch den bisherigen Bebauungsplan "Dyckerhoff-
strale" bewirkten Kosten werden durch diesen Bebauungsplan
voraussichtlich folgende Verminderungen der Kosten entstehen:

6.5 Baukosten
durch :
Verkleinerung des Sportplatzes

6.6 Anliegerkosten
durch ,
Erhohung der privaten Anliegerbeitrige.
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Uber die Hdhe der endgiiltig zu erwartenden Mehr— bzw.
Minderkosten ktnnen z. Z. noch keine Angaben gemachft werden.

T. Statistische Angaben

7.1 Wohneinheiten

Vorhanden

in GeschoBbauten rd. 42 WE

in Einzelhiusern rd. 26 WE
Zus. rd. 68 WE

Geplant

in GeschoBbauten rd. 24 WE

in Einzelhdiusern rd. & WE

Zus, rd. 32 WE
T.2 Binwochner

Vorhanden rd. 238 E
zu Erwarten rd. 112 &

Zus. rd. 350 E

8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Ulber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungse-
plan enthaltene Zeichenerklirung nach der Planzeichenverordnung
vom 19.01,.,1965 Auskunft.

Im Auftrage

' iy iy
Kiehlmann
Vermessungsdirektor



Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 14. Juli 1981
Der Magistrat - Vermessungsamt

Erginzung der Begriindung zum Bebauungsplan "Dyckerhoffstrafe -
1. Anderung" in Mainz-Amdneburg vom 14. April 1975 durch den
Beschluf der Stadtverordnetenversammlung vom 14. Mai 1981

liche Grinanlage und Grinfliche mit

rteinrichtungen

o
1c

Die Griinfliche zwischen der Biebricher Strafe und dem
Rhein wird so festgesetzt, da® verschiedene Nutzungen
zulissig sind. Der nordwestliche und der sildéstliche
Teil der Griinfliche wird als "GrinflHdche - 8ffentliche
Grinanlage mit Freizeiteinrichtungen" festgesetzt. Fir
den mittleren Teil der Grinfliche ist die Festsetzung
"Griinfliche mit Bootssporteinrichtungen" vorgesehen.

In dieser Fliche wird die vorhandene Nutzung, die

dem Verkauf und der Reparatur von Booten und deren Mo-
toren und der Lagerung von Booten dient, festgeschrieben.
Durch die Festsetzungen von Baugrenzen und der Anzahl der
Vollgeschosse innerhalb der liberbaubaren Grundsticks-
fl4chen kann der Betrieb in einem beschrinkten Umfang
erweitert und entwickelt werden.

Innerhalet der "Grilnfliche mit Bootssporteinrichtungen”
ist ein Anlageweg vorgesehen, damit die gesamte Griin-
fliche zwischen der Biebricher StraRe und dem Rheinufer ,
im Abschnitt zwischen der verlingerten Dyckerhoffstrafle
und der Kaiserbriicke, durchgehend begehbar werden.

Um diese Planungsvorstellung im Bebauungsplan zu sichern,
wird ein "Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (Landes-
hauptstadt Wiesbaden)" festgesetzt.

Im Auftrag

Lu

t

Vermessungsdirektor
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