Landeshauptstadt Wiesbaden : Wiesbaden, den 12.10.1982

Der Magistrat - Vermessungsanmt

Begriundung

zur 2. Anderung des Bebauvungsplanes “DyckerhoffstraBe" 1366/1
in Mainz-Kastel

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Nordwestgrenze des Schul grundstiicks Flur 2, Flurstiick
162/6, im Bogen zur Nordostgrenze des Schulgrundstiicks
schwenkend, an ihr verlaufend zur Nordostgrenze des
Grundstilcks Flur 2, Flurstiick 164/7, Ost- und siidost-—
grenze des Grundstiicks Flur 2, Flurstick 164/7, Siidost—
grenze des Grundstiicks Flur 2, Flurstiick 148/23, Sidwest-
grenzen der Grundstiicke Flur 2, Flurstiicke 1458/23 und
148/21, Kordwestgrenze des Grundstiicks Flur 2, Flurslick
148/21, Slidwest— und Nordwcstgrenze des Gruandstiicks Flur 2,
Flurstick 156/1, sStdwestgrenze des Grundstiicks Flur 2,
Flurstiick 162/6 bis zur Nordwesigrenze dos Grundstiicks
Fiur 2, Fiurstiick 162/6.

2. Allgemeines

Der Bebauungsplan "DyckerhoffstraBe” 1966/1 in Xastel soll
in einem Bebauungsplanverfahren nach § 13 des Bundecbauge~
setzes (BBauG) Fir einen Teilbereich geindert werden.

Die Anderung ist erforderliich, weil beabsichtigt ist, die
Jorann-E inrich-Wichern-3chule in Stadtbesirk Amdneburg,

an der Frdbelstrale Becke Dyckerhoffeirafe zu siner Ganm-—

tagsschule z2u erweitern. ;

Hierfir ist das siiddstlich der Schule, im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan (1966/7 Kastel) als Kleinsportplatz Ffestge-
setzte Geldnde, vorgesehen.
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3. Anderung und Ergdnzung des bestehenden deszuungsplanes

Uy

3.1 Der recntskriftige Bebauungsplan "Dyckerhoffstrala
1966/1 Kastel setzt flUr den unter Tunkt 1 beweichnetben
Geltungsoereich folgendes Ffoul;



" Baugrundstiick flir den Gemeinbedart - Bchule
(Kleinsportplatz)

Grundfléchenzahl (GRZ) 2,35
fescholfliachenznahi (GFZ) 0,7

3.2 In diesem Geltungsbhercich soll folgendes gednderd

werden:

3.2.1 Die bisher fir einen Kinderspielplaty vorge—
sehene Fldche soll nit einem Schulgebidude be-—
baut werden.

3.2.2 Im Hinblick auf den zu errichienden Neubau soll
die Baugrenze entsprechend erweltert wordcon.

3.2,3 pie Zakl der Vollgeschosse soll avf hbchstens
3 festgesetzt werden.

3.2.4 BEs

5011 eine abwelichende Bauweise festgesetzst

werden.,

3.2.5 Die Erhaltung der Bdume uvnd Strducher soll fest—
gesetzt wverden.

Zu 3.2.1

Zu 3.2.3

Durch die beabsichtigte Nutzungsdnderung vonl
Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf - Schule
{Kleinsportplatz) in "Flache flir den Gemnein-
bedarf — Schule® werden die Grundsige dor
Planung nicht verithrit. Die Anderung ist fir
die betroffencn und éiec benachbarten Grund-
stiicke unerneblich, da die Art der baulichen
Nuizung erhallen bleiblt und das Mal der bau-
lichen Nutzung nicht verdndert wird.

Der dringend erforderiiche Anbau ist inner-
halb der Festgesetznten Baugrenzen nicht n0giich.
Eine teilweise Uberbauung der bisher als Klain-—
sportplats vorcgeschenen plicre istl unerheblich,
da siidwestlich des geplanten Anbaues noch go-—
niigend Freifiiche zur Verfiigung steht.

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
“pyckerho ffstrale" 1866/1 war die Zahl der
Vollgeschosse nicht Ffestgesetzt. Diese csoll
im Hinblick auf die ein- buw, dreigeschossige
Bebauvng der Johann-H inrich-Wichern-8chule
auf drei festgesetzt wairden.
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Zu 3.2.4 In den rechisverbindiichen Bebauungsplan
wDyckerhoffstraBeY 1966/1 war eine Bauweise
nicht festgesctzt.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird
die abweichende Bauweise festgesetzt. (Gebiiude
iiber 50 m Iiinge).

Zu 3.2.5 Die vorhandenen Bdume und Strducher entlang
der Dyckerhoff- und Frdbelstrafle werden mit
der Bindung der Erhnaltung derselben festge-
setzt, um aus gestalterischen und unwelt-
schiitzenden Erwdgungen heraus sowohl das
Schulgrundstiick als auch den Xinderspielplalwz
gegen die Wolnbebauvung bzw. das Industriege-
ldnde der Fa. Dyvckerhoff abzuschirmen,

4. 7Zeichnerische Darsztellung des Bebauungsplares

(Planzeichenverordnung vom 30. Juli 19832}

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauvungs-—
planes erlautert.

AuFgestellt gemdsd §§ 13 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetrzes in
der Fassung vom 18.03.1976 (BGBl. I §. £2256), gedndert durch

dic Verecinfachungsnovellce vom 03.12.1976 (BGBl., 1 8. 3281) und
durch die Beschleunigungsncvelle vom 06.07.1979 (BGBl. I 3. 943).

I Auftrag

L u f¥%t
Vermessungsdirektor
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