Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesﬁéden, den 12, Juni 1972
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "Steinern StraBe = 3, Anderung"in Mg.-Kost-
heim , flir das Gebiet zwischen der Steinern StraBe, der Uthmann-
straBe, der WaldhofstraBe und der Wilhelm-Leuschner-Schule
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Der Bebauungsplan soll fiir die Durchfilhrung der Bauleitpla-

nung und filr weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes er-
forderliche MaBnahmen die rechtliche Grundlage bilden.

Die Abidnderung der Festsetzungen des bisherigen Bebauungs-
vlanes "Steinern Strafe" und seiner schon frither durchge-
fiihrten Anderungen ist insbesondere wegen der weiteren Aus-
stattung des Stadtbezirkes Kostheim mit den Eindrichtungen
dzs Gemeinbedarfs (Gesamtschule, Sporthalle, Hallenbad)
erforderlich.

Jic stddt. Korperschaften haben mit folgenden Beschliissen
iic Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet:

JdazistratsbeschluB 0%, August 1971 Nr, 1385
Zeschlull der Stadtver-
srdnetenversammlung 09, Sept. 1971 Nr. 397

Geltungsbereich (§ 9 (5) BBauG)

Teilstrecke der Nordwestseite der Steinern StraBe, Westseite
der UthmannstraBe bis zur Verlingerung der Siidseite des Flur-
stiicks 414 der Flur 4, Ostseite der Uthmannstrafie, Slidseite
der WaldhofstraBe, Westseiten der Flurstiicke 332, 333 und

%360 der Flur 4, West~, Siid-, Westseite des Schulgrundstiickes
der Wilhelm-Leuschner-Schule Flurstiick 359 der Flur 4 bis

zur Nordwestseite der Steinern Strafle.

Ausweisungen bestehender Bauleitpléne und deren Anderungen
Vorbereitender Bauleitplen (Flichemnutzungsplan) -

Der am 30.11.1970 genehmigte Flichennutzungsplan entsprach
den bisherigen Festsetzungen der rechtsverbindlichen He-
bauungspléne.

Da fast das gesamte Geldnde auf der Nordseite der Waldhofatr.
durch diese 3., Anderung des Bebauungsplanes "Steinern Strase"
fiir den Gemeinbedarf bestimmt werden soll, muB dieme Fldche
im PFlichennutzungsplan als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen

werden. : F
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Eine entsprechende Anderung des Flédchennutzungsplanes wird
als Voraussetzung fir diesen Bebauungsplan durchgefiihrt.

Verbindliche Bauleitplidne (Bebauungspline)

Flir den Planungsbereich "Steinern StraBe' besteht ecin Be-
bauungsplan (BBauG) aus dem Jahr 1962, der 1964 und 1969 in
Teilbereichen gedndert vurde,

Die weltere stddtebauliche Entwicklung des Stadtbezirkes
Kostheim erfordert eine 3. Anderung dieses Bebauungsplanes.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir den gesamten Pla-—
nungsbereich "Steinern Strafle - 3. Anderung" werden in diesem
Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz vorgenommen, Die Fest-—
setzungen aus Iriheren Fluchtlinien- oder Bebauungsplénen
innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ent-
fallene.

Festsetzungen und Darsiellungen dieses Bebauungsplans (§ 9 BBauG'

Das Bauland gliedertsich in

Reines Wohngebiet

mit 2~-geschossiger Bebauung
(GRZ = 0,35; GFZ = 0,7)

mit 2—, 3~, 4— und S-geschossiger Bebauung
(GRZ = 0,25; GFZ = 1,0)

Allgemeines Wohngebiet

nit 4-geschossiger DBebauung
(GRZ = 0,253 GFZ = 1,0)

Baugrundstick fur den Gemeinbedarf - Gesamtschule - Sport-
halle — Hallenschwimmbad
(GRZ = 0,35; GFZ = 0,7)

Die vorhandene Wilhelm-Leuschner-Schule wurde am 01.09,1969
von einer additiven zu einer integrierten Gesamtschule mit
berufsbezogenen Bildungseinrichtungen umgewandelt. Fur das
dadurch vergrodBerte Raumprogramm ist eine entsprechende Er-
weiterung des SChulgrundstlickes erforderlich geworden, Gemidf
ErlaB des Hess. Kultusministers ist flir die Erstellung eines
Wirtschaftstraktes filr die beabsichtigte Einrichtung als
Ganztagsschule eine entsprechende Flidche suszuweisen. Eine
Ergdnzung der nicht ausreichenden Fldche des Schulsportplatzes
ist notwendig.

Nach den Wiunschen des Ortsbeirates sollen die noch erforder-
lichen Ubungsfldchen in Form einer Sporthalle geschaffen
werden.

Der Umfang der Gemeinbedarfsfliche ermogliht es auch, zu ge-
gebener Zeit das ebenfalls vom Orisbeirat gewilinschte Hallen-
bad dort einzurichten.
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%zahl der Vollgeschosse (§ 17 (4,5) BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als Hochst~
grenze festgesetzi.

Bauweise (§ 22 Baullvo)

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Fir einen Teil des Reinen Wohngebietes, fur das Allgemeine
Wohngebiet und fir das Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf
wird gemdaB Abs,., 4 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die—~
ce zestattet eine Bevauung entsprechend der vffenen Bauweise,
nur mit dem Unterschied, daB auch Hausgruppen mit einer Lange
iber 50 m errichtet werden konnen.

Die_iberbaubaren Grundstiicksfldchen (§ 23 BaullVo)
verden durch Baugrenzen festgesetzte.

Grinflichen (§ 9 (1) BBauG)

Irintliche = Offentliche Grinanlage mit Kinderspielplatz

.21 2ande des Wohngebietes soll im Zusammenhang mit dem Schul-
solinde ein offentlicher Kinderspielplatz eingerichtet werden.
anorlanzen von Baumen und Strducherm (§ 9 (1) 15 BBauG)

Tur vesseren Durchgrinmung dieses Neubaugebietes werden entlang
der Zelterstrafle und der UthmannstrafBe fir die privaten Vor-
sartenstreifen Festsetzungen lber das Anpflanzen von Bédumen
unc Strduchern nach § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG getroffen.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBauG)

Strafien

Die Festsetzung der Steinern StraBe, UthmannstraBe und Wald-
hofstrafle wird in diesen neuen Bebauungsplan unveridndert iber-
nommen. Lediglich in der ZelterstraBe ist durch die Umwandlung
der beiden privaten Kfz—-Gemeinschafts-—Stellpldtze in Einzel-
parkplitze, die den jeweiligen Grundstiicken zugeordnet sind,
eine gringflgige Anderung des StraBenquerschnittes erforder-
lich.

StraBenbegleitgrin

Der siidliche Gehweg der Steinern Strafle ist von der Fahrbahn
durch einen Grinstreifen getrennt, um dort eine Bepflanzung
mit Alleebdumen zu ermdglichen. Hierdurch soll eine Grimver-
bindung vom Ortskern zur freien Landschaft geschaffen werden,
Ruhender Verkehr (§ 9 (1) ie und 12 BBauG)

Fiir die Bebauung werden Gemeinschaftsstellpldtze nachgewiesen.

Hohenlage (§ 9 (1) 4 BBauG)

Dis HbBhenlage der Verkehrsflichen ist im BebauungSplan durch
Hohenzahlen in den Kreuzungsbereichen aufgezeigt.



4.4 Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 2 (1) 5 und 7 BBauG)

4.47 Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischem Strom erfolgt
durch die Stadtwerke Mainz,

Sie kann als gesichert angesehen werden.

4.42 Baugrundstiuck fir Versorgungsanlagen - Ortsvermittlungsstelle
An der Waldhofstralle wurde die neue Fernmelde-Wdhlvermittlungs-—
stelle fur die Stadtbezirke Kastel und Kostheim eingerichtet.

4,43 Abwasserbeseitigung
Das gesamte Baugebiet wird zur Kliranlage Kastel entwdssert.
Der daflr erforderliche 1. Abfangekanal ist bereits vorhanden.

4.44 [illbeseitigung
erfl gt durch das stddt. Fuhr- und Reinigungsamt.

Do Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBnahmen
(§ 9 (6) BBauG)

Das zur Festsetzung als Gemeinbedarfsfldche vorgesehene Ge—
linde befindet sich teilweise noch in Privateigentum.

Die Umlegung Nr. 35, die einen Teil des Geltungsbereiches die-
ses Bebwuungsplanes umfaflt, wird z.Zt. durchgefilhrt.

B Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stiddtebaulichen
[{aBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (6) BBauG)

Zu den Kosten fir den bisherigen Bebauungsplan "Steinern Strafe"
einschlieflich der Anderungen werden durch diesen Bebauungsplan
voraussichtlich weitere Kosten entstehen:

Grunderwerbakosten

durch VergriBerung der Gemeinbedarfsflidche;
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6.2 Baukosten
durch Erweiterung der Schule, Bau der Sporthalle und des
Hallenschwimmbades;

6.3 Anliegerkosten
durch Verminderung der privaten und Erhdhung der stddt. An-—
liegerbeitrige.

Uber die HShe der zu erwartenden Mehrkosten konnen z.Zt. noch
keine Angaben gemacht werden.,



T Statistische Angaben

7.1 Wohneinheiten
Vorhanden und im Bau
in GeschoB3bauten rd. 230 WE
in Einzelhdusern rd. 10 WE

ZUusS, 1d. 240 WE

Geplant
in GeschoBbauten rda 160 WE
in Binzelhdusern rd, - WE

ZUS. Tde 160 WE

insgesamt rd. 200 WE

7.2 sinwohner
Jorhanden rd. 560 E
Zu erwarten rd, 840 E

ZUuS. Ira,. 1.&00 E

o dauschutzbereich (Flugplatz WI-Erbenheim)
nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 04.11.1963,

Der gesamte Planungsbtereich liegt im Bauschutzbereich Radius
4,0 = 6,0 km vom Startbahnbezugspunkt. Die zuldssige max.
Bauhthe entwickelt sich von 183,33 m - 238,3 m geradlinig
ansteigend,

9. Wasserschutzgebiet
gin Teill des Baugebietes liegt in der weiteren Schutzzone.

10. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965.

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-—
plan enthaltene Zeichenerklirung Auskunft.

e UA e
Kiehlmann :
Vermessungsdi or -
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