Landespnauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 9, Juni 1972
Der liagistrats - Vermessungsanmt
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zun 3evauungsplan "Sampelweg" in Kostheim fir das Gebiet zwiscnen

der Uthmannstirase, der Stelnern Strade, der Eisenbahn von Mainz-

sombach nacn Bischorsneim, dem Friedhof und der verlidngerten Wald-
hofstrade,

ali<omel “es

Dim Auisceliung dieses 3scauungssianes erifolgt insbesondere fir
dle Zriconliedung weiteren Baugelidndes zur Fortfihrung des Wohnungs-—
Dauss 11 Kostheim entsprechend der im Fldehennutzungsplan vorge-

' i Jtadtebaulichien Ertwickliung. AuBerdem sollen die planungs-
:.en Voraussetzu:ngen fir den Bau einer 2. Gesamtachule,
wihofserweiterung und fir die Anlage von Dauerkleingdrten
- 21 werden.

T, KOrperscraften naben mit Beschliissen des Magistrats
Yol t.17.1970 Nr. 2280 und der Stadtverordnetenversammlung vom

Zleiai-71 dr, 24 die Aufasteilung des Bebauungsplanes beschlossan.
gistacoccpereich (§ 9 Abs. 5 BBaud)

Jie zesoen des rdumlicmen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
diznes a:nd folgende:

Loraseitz ger Stelnern Strafle von der Westseite der verliangerten

Uthmanastrave bis zur Zissenbzahn von Mainz~iombach nacn Bischols-
helm, “Jestseite aer Bisenbaan, 3Slidgrenze der Grundstiicke Flur 5,
Plarzticde 23 = 55 und deren Verlingerung bis zur Ostgrenze des
Flursticxs 64/1, Ostgrenze der Flurstiicke 64/1, 65, 66/1, 66/2,
07 una 73 bis zur Sldseite des Feldweges Plurstiick 503, Siidseite
dieses Feldweges bis zur Westseite des Mittleren Sampelwoges,
Qatgrenze der Grundstiicke Flur 4, Flurstiicke 133, 132, 131 und
128, SlUagrenze der Flurstucke 128, 129/1 und deren Verlingerung
bis zur 3Sildostecke des Flurstiucks 414, Sudsgrenze dieses Flur-
gtlcks und dessen Verlidngerung bis zur Westseite der Uthmannstrae,
Westseite der Uthmannstrasde bis zur Nordseite der Steinern StraBe.

Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpléne

T — . it e g e S 5, S

Die vorgesenenen Festsetzungsen entsprechen den Darstellungen
des am 30.11.1970 genehmigten Fldchennutzungsplanes.

5.2 Verbindlicher Bauleitplan
Die fiur einen Teilbereich bereits durch die Bebauungspléne
"Steinern StraBe" und "1. Anderung Steinern Strade" getrof-

fenen Festsetzungen werden durch diesen Bebauungsplan unver-
géndert tibernommen.
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4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
{(§ 9 BBauG)
Die verbindlichen Festsetzungen werden durch unverbindliche

Darstellungen erginzt, um Richtlinien fir die Durchfiihrung
zZu geben,

4.11 Reinea Wohngebist (WR)

4-12gescroscige Blockbebauung

3RZ 0,25

arz 1,00

Die in den sinzelnen Bauquartieren vorgesehene
Blockbesauung mit unterschiedlicher Anzahl der
Vollgeschosse werden von einem Bautridger aufgrund
saureifer Planung unter 3eacniung der vorgesehenen
Geschofiflichenzanl erstellt. Aus diesem Grunde ist
der aul die jeweilige Zahl der Vollgeschosse be-
gogene Teil der iUberbaubaren Grundstiicksflidche
nicht besondaers bestimmt worden.

Das gleiche gilt fiir die Stellplatzanlage innerhalb
der eingzelnen Bauquartiere.

2gescnosaige RAeinenhausbebauung
GRZ ©,3%

GFZ 0,7

2geschossige 2auwelise

GRZ C,25

GF% 0,5

4012 Privazwirtschaftliche Fliche (§ 9 Abs. 1 h BBauG)

1-2-geschossige Dauweise
fur Ldndaen und nestaurant
GRZ 0,35

GFZ 0,7

4.13 Bauzrundéstick fir den Gemeinbedarf (§ ¢ Abs. 1 £ BBEauG)

Auf dieser Flicne solil zu gegevener Zelit eine 2.
Gesamtschule fiir den AKK-Bereich errichtet werden.
Dabei ist auch ein Tummelplatz vorgesehen., Der
genaue Standort kann erst nach Vorlage des Raum-
programmes festgelegt werden;fiir das Baugrundstiick:
GRZ 0,35

GFZ 0,7

4414 Versorgungsfliche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBau@)

fiir eine Gas-Reglerstation
an der Uthmannstraie.
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Verkehrsflichen (§ 2 ibs. 1 Ziff, 3 BBauG)
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Der Flanbereich wird im Norden wvon der noch nicht endgiiltig
ausgebauten Steinern Strafie und im Westen von der bereits
in seiner endgiltigen Breite festgesetzten UthmannstraBe
tangiert. Die Steinern Strale wird kiinftig iiber die Bahn-
lirie Hz.-Mombach-Bicchofsheim iiberfiihrt.

Jiz Eteinerm 3trafe wird in Regelfall 20,0 m breit (2,5/
jC,S/T,S). In fortsetzung der Vorstrecke wird zwischen Fahr-
zaoin und sudlichem Genweg eine 5,0 m breite StraBenbegleit-
crinflZiche angeordnet.

Jiz Strafle & izt dle NauplerschliefungsstraBe mit einer
“reite von 15,5 n (2,5/10,5/2,5). Sie verliuft in Verlinge-

iz 3trzBen B und € werden 13,0 m (2,25/8,5/2,25) breit.

Zi. Wdendepldtze erhalten 22,5 m (2,25/18,0/2,25) Durchmesser,
22 anschliel3enden Verbindungswege von den Wendepléadtzen

cur UthmannstraBe Fullweg 3 und FuBweg 4 werden zur Aufnahme
o satwdsserungskanale und Versorgungsleitungen 5,0 m breit.

wx . Jerpindungsstrzfie D wird ebenfallsg 13,0 m breit mit
- ~zm 10,0 m breitfen Griinzug an der Ostseite und teilw.
"y - m kreiten Senkrechtivarkstinden an der Westseite,

... StichstraBe & wird 12,0 m {(2,25/8,5/2,25) breit, der
cirdeplatez erhalt 18,0 m Fahrdurchmesser,
1. StichstraBe F erhilt 1C,5 m Gesamtbreite (2,0/6,5/2,0),

- ywendeplatz wiederum 18,0 m Pahrdurchmesser, der an-
re:lieBBende FuBweg 9 wird ebenfalls 5,0 m breit,

22z vorhandene Mittlerer Sampelweg mit vorgesehenen Lei-
sunccen wird als Fullweg 10 festgesetzt,

Gis PuBwege 5, 6, 7 und 8 sind 6ffentliche ErschlieBungs-
Jexe zu den Reihenhdusern,

Die erforderlicnen Kfz-3tellpliize werden entsprechend der
Zauszatzung vom 12.1C.1967 auf den Baugrundstiicken nachge-
wlesen. Um ausreichende Grinrdume zwischen den GeschoBbauten
Ireizuhalten, sind neben den ebenerdigen Stellpldtzen noch

7 Tiefgaragen erforderlich, Die Stellpldtze der Wohnbau-
fldche B werden auf der wohnbaufliche A angeordnet,

Griinflichen (§ 9 Abs, 1 Ziff. 8 BBauG)

4.41 Kinderspielplidtze

Die beiden Kinderspielplédtze sind im Bereich der
FuBwegverbindungen nit Begleitgriin angeordnet,

i f
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4 .42 Priedhof Kostheim

Die festzusetzende Friedhofserweiterung beriick-
sichtigt bereits den noch zu erwartenden Bevdl-
kerungsanstieg Xostheima.

4,43 Dauerkleingsrien

Die Dauerkleingirten sollen aen Bewohnern der be-~
nachbarten Wohngebiete fir ihre Freizeitbeschidf-
tigung dienen und gleichzeitig das Wohngebiet
gegeniiber dem siidlich anschlieBenden Gewerbegebiet
agscairmen.

——————— - —— T — —— ———— o o ——— — T —————— T s

Der Planbereicn liegt im Bauschutzbereich Radius 4,0 -
0,0 km vom Startbannbezugspunkt des Flugplatzes WI-
Ervenheim, die zuldssige ilaximalbaundhe betrdgt zwischen
183,35 m - 238, 3 m iiber NN

T ——— i v S (T S Sty e T T e e I S S o S e P e ——————— . " —

4,01 Versorgung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBauG)

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elsektr. Strom
erfolgt durcn die Stadtwerke Mainz AG.

4.611 Wasserversorgung

ist sichergestellt. Der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegt in der wei-
teren 3chutzzone fur die Trinkwasseranlage

Wasserwerk Kostheim der Stadtwerke Mainz AG.

4.612 Gasversorgung

ist gesichert. An der UthmannstraBe wird eine
Versorgungsfliche fur eine Gas-Reglerstation
ausgewiesen.

4.613 Stromversorgung

Fur die Versorgung mit elektr. Strom nissen
innerhalb des Planbereiches 5 Trafostationen
errichtet werden. Die Standorte sind im Be-
bauungspian eingetragen.

4.02 Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen
(§ 9 Abs. 1 Ziff, 7 BBauG)

4.621 Abwasserbeseitigzung

Die gesamte Kanalisation wird an den bereits
vorhandenen 1. Abfangekanal angeschlossen und
damit zu der z. Z. noch im Bau befindlichen
Kldraniage am Rheinufer in Kastel hin ent-
wadssert.

-5 -
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Infolge der aus den Geldndeverhdltmnissen
zwangsldufig sich ergebenden sehr geringen
Gefdlle aer Kandle ist bei Starkregen Riick-
gtau nicht 2zu vermeiden. Die Riickstauhdhe

ist daner gleich StraBenhdhe festzusetzen,
Gegebenenfalls sind Hebeanlagen erforderlich.
Auserdem i:tv 2it 3tarkem Grundwasserandrang
zu rechnen.

4.622 Millbeseitigung

erfolgt durch das Fuhr- und Reinigungsamt.

. ctatistische Angaben

-1 Glicderung der FlzZchen des Bebauungsplanes

———— i — ———————— . ———

Jer Geltungabereich dzs 3Bebauungsplanes umfaBt

insgeasamt 27,44 ha = 10C %
davon sind;:
2.11 Bauland 18,24 ha = 67 %
5012 Verkenraflichen 5,10 ha = 18 %
5.13 Grinfldchen 4,10 ha = 15 %
zusammen s 27,44 ha = 100 %
—— = 33
5.11 Das Bauland betragt 18,24 ha = 100 %
davon sind:
5.111 Reines Wohngebiet 11,63 ha = 64 %
2+«112 Baugrundstlicke fiir den
Gemeinbedarf 6,50 ha = 35 %
5:113 Baugrundstiicke fiir
Privatwirtschaft 0,11 ha = 1%
zusammen : 18,24 ha = 100 %

=E=Sm=mmsommommmToo

5.2 Wonneinheiten (WE)

verhanden

geplante rd. 1050 WE
5.3 Zinwohner (Z)

vorhanden

zu erwarten rd. 3600 E

5.4 Besiedlungsdichte

——— i —— o . e ] s T S e

bezogen auf den gesamten Planbereich.
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Wohneinheiten 1050 : 27,44 ha = 38 WE/ha

Einwohner 3600 : 27,44 ha = 131 E/ha
hezogen auf das Wohngebiet (WR)

Wokneinheiten 1050 : 11,63 ha = 90 WE/ha
Zinwchner 3600 : 11,63 na = 310 E/ha

Grundeigentumsverniitnisse und bodenordnende MaBnahmen
(§ 9 Abs. & 33augd)

Die fiir dis fonnbheovaunung vorgeseanenen Flichen sind zu etwa
85 % im Bigentunm der Johabau Hainz GmbH und der Stadt llainz.
2ie 3tadt Tiesvbaden nat nur geringtigigen Besitz. Der Rest
ist Privateigentum, der nocn autf freindndiger Basis erwor-
ben werden soll, so das =2in Umlegungsverfahren nach dem
Bundesbaugesetz nicht vorgesahen 1ist.

In dem kiinftigen Scnulgelinde hat die Stadt Wiesbaden bisher
nur vereinzelt Grundstucke erworben. Ein gezielter Grunder-
were wird erst dann durchgefihrt, wenn dem Schulbauprojekt
néhergetreten wird. Die fiUr Gruntldchen - Dauerkleingarten
ungé Friedhofserweiterung - vorgesehenen Fldchen sind fast
ausnanmslos in Privatbesetz.

Losten, die der Gemeinde (3tadt Wiesbaden) durch die vor-

sesenenen stadtebaulicnen lelnanmen entstenen(y 3 Abs. b BBauG)

7.1 Verzehrsanlagen und fLanalisation

7+11 Grunderwerb

40.C00 qm x 40,00 DM = 1.60C0.000,00 DM
daven 10 % stidt. Anteil = 160.000,00 DM

7+12 Stralenbau

Steinern Stralle 500.000,00 DM
Gthmannatrals 350,000,000 DI
Sonstige StraBlen

und Wege 1.150.000,0C DM

2.000.000,00 DM

davon 10 % stidt. Anteil = 200.000,00 DM

Te13 Kanalbau
AuBere ErschlieBung 1.,200.000,00 DM
Innere ErschlieBung 700.000,00 DM

(Die Pinangzierung erfolgt
iiber den Gebiihrenhaushalt)
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T.21 Grunderwerb

65000 qm x 12,00 D = rd. 7800000,00 DM

.22 Gesamtschule

Die Schulbaukosten £&nhen z. 2. noch nicht
geschidtzt werden.

723 Tummelplatz

Die Kosten fur die Anlegung des Tummelplat
kdnnen z. Z. nicht geschitzt werden, da 4i
grenzung noch nicht festatent.

731 Grunderwerb

2.500 gm x 12,00 Tl = 30.000,00 DM
davon 10 % stddt. Anteil = 3.000

T.32 Anlage

2,500 gqm x 45,00 DM = 112.500,00 DM
davon 10 % stadt. Anteil = 11.250

7«41 Anlage der 3egrinung 50.000,00 DM
davon 10 % stiddt. Anteil = 5000

e T I o i s, S A el

ToH51 Grunderwerb

18,150 qm x 12,00 DM rd., 218.000

i

7.52 Anlage

18,150 gqm x 15,00 DM rd. 272.000

i

7.61 Grunderwerb

20,400 qm x 12,00 DM rd. 244,800

7.62 Anlage

zaesg
e Ab-~

yO0 DM

,00 DM

y00 DM

»O0 DM

»00 DM

»00 DM

,00 DM
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8. Zeichnerische Darstellung desg Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem
Bebauungsplan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft,
liber die HChenlage der StraBen der Profilplan des

Jebauungsplanes
i ldf wcwooo/
Kiehlmann
Vermessungsdirektor
Nachtrag:

Der Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordneten-
versammlung vom 14.06,1973 Nr. 267 mit folgenden Anderungen
als Satzung beschlossen:

Zu 4,2
Die PlanstraBe D entfdillt. Die vorgesehene StraBenfliche

-wird als Griinfliche - “ffentliche Griinanlage = Kinder-
spielplatz und Altenruheplatz festgesetzt.

u 4.13

Die Ausweisung "Kindertagesstitte" ist noch zusditzlich
aul dem Grundstiick Gemeinbedarf einzutragen.

Zu 4.613

Die fir die Errichtung der Trafostationen vorgesehenen
Fldchen werden als Baugrundstiicke flir Versorgungsanlagen
- Trafo — ausgewiesen.

Zu 4.11

Die Hauptrichtung der 6geschossigen Wohngebiude siidlich
der PlanstraBe A wird um 90 Grad gesindert und die Grenze
gwischen der 6~ und 2geschogsigen Bauweise geringfiigig
verschoben.

Zu 4.3

Die fur die Wohnbaufliche zwischen PlanstraBe A, Steinern
StraBe, Mittlerer Sampelweg und PlanstraBe E erforderh
lichen Kfz—-3tellpldtze werden in einer Tiefgarage ange-
ordnet. Damit entf#llt fiir diese Wohnbaufliche der Nach-
wels der Kfz-Stellpldtze auf der Wohnbaufliche A,

Wiesbaden, den 27.07.1973

L u t
Obervermessungsrat
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