Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 16. Juni 1972
Der Magistrat -~ Vermessungsamt ' :

Begrindung

zum Bebauungsplan "Hallgarter StraBe ~ Siebenmorgenweg" in Mz.-
Kostheim, flir das Gebiet zwischen der Hochheimer StraBe (B 40),

dem Siebenmorgenweg, der Bundesbahn von Wiesbaden nach Frankfurt/M.
und der Hallgarter SiraBe.
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Allgemeinesg

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden erforderlich,
um die stddtebauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbe-
reiches dieses Bebauungsplanes durch die entsprechenden pla-
nungs- und baurechtlichen Ausweisungen zu bestimmen,

~Die stddt. Korperschaften haben mit folgenden Beschlilssen
die Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet:

Magistratsbeschluf 29,AFri11969 Nr. 755
BeschluB der Stadtver- 19. Juni 1969 Nr. 219
ordnetenversammlung

Die neue Fihrung der B 40 soll durch ein besonderes Verfahren
festgesetzt werden. Sie ist deshaldb aus dem Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes herausgenommen worden, Ebenfalls sind
eventuelle AnschluBmdglichkeiten ausgeklammert,

Geltungsbereich (§ 9 (5) BBauG)

Siidseite der Hochheimer StraBe (BundesstraBe 40), Ostseite
eines geplanten FuBlweges in Verlingerung der NikolausstraBe,
Nordseite der EichenstraBe, S5Siid- und Ostseiten des Flur-
stiicks 270/5 der Flur 2, Ostseite des Flurstiicks 270/3, Nord-
seite des Flurstiicks 270/4, Siudwestseite der Bundesbahn von

Mz .-Mombach nach Frankfurt/M., Siidseite der Hochheimer StraBe
(B 40), Ostseite des Flurstiicks 206/1 der Flur 2, Nordseite
der geplanten StraBe A, Westseite des Flurstiicks 219/4 der
Flur 2, Sldseite der Hochheimer StraBe (B 40), Ostseite des
Flurstiicks 198/1 der Flur 2, Siidseiten der Flurstiicke 195/7,
195/10, Ostseite des Flurstilicks 195/10, Silidseiten der Flur-~
stiicke 194/1, 194/2, West-, Sild- und Westseite des Flurstiicks
192/2 der Flur 2, Siidseite der Hochheimer StraSe (B 40), Ost-,
Slid- und Ostseite des Feldweges Flurstiick 406 der Flur 2, Ost-
seite des Flurstiicks 180 der Flur 2 bis zur Sildseite der Bun-
desbahngrenze, Siidseiten der Bundesbahn von Wiesbaden nach
Frankfurt/M., Ost- und Sidseite des Flurstiicks 300:dexr Flur 2,
SHidseite der Bundesbahn von Wiesbaden nach Frankfurt/M,, West-
seite der Hallgarter StraBe bis zur Slidseite der Hochheimer

StraBe. G
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3. Ausweisungen bestehender Bauleitpline und deren Anderungen

3«1 Fldchennutzungsplan
Der Flichennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden
welst den grof3ten Teil des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes als Wohnbaufliche aus, An der UlmenstraSBe,
der sZisenbahngabelung und ostwdrts des Siebenmorgenweges
sind Griinflédchen ausgewiesen, Slidlich der Hochheimer
StraBe zwischen NikolausstrafBe und Steinernkreuzweg ist
die Auswelsung eines Baugrundstiickes fiir den Gemein-
bedarf (Schule) vorgesehen, ebenso an der KiefernstraSe
(Neuapostolische Kirche).

Die Griintfléche (private Gidrten) ostwirts des Sieben-
morgenweges liegt im Landschat'tsschutzgebiet.

3.2 Fluchtlinienpline
Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
stehen Fluchtlinienpliéne aus den Jahren 1956/1, 1957/1.
Abgesehen von der Strafienfithrung des Gartenweges zwischen
Steinernkreuzweg und Licrenstrafie und den Anderungen
die sich durch die ncue 7Verkehrsplanung (B 40 und Niko-
lausstrafie sowie teilweicze StraBenverbreiterungen) er-
zeben, soll die finrung Zder alten Fluchtlinien beibehalten

verden.
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fiir den westlichen Teil Zes Planungsbereiches besteht ein
Bevauungsplan (BBauG) aus dem Jahr 1962/1. Da sich je-
doch auech in diegem Lereich kXlelnerm Anderungen bezliglich
der Straflenfihrung crgeben, ist eine Einbeziehung des
yebietes in den Geltungscereicn des Bebauungsplanes er-
forderlich.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen filir den gesamten
rlanungsbereich "Hallgarter StrafBle -~ Siebenmorgenweg"
werden in diesem 3ebauunzsplan nach dem Bundesbaugesetz
vorgenommen, Die Testsetzungen aus friiheren Fluchtlinien-
oder Bebauungsplinen innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplancs entfallen.

4., Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4,11 Reines Wohngebiet (WR), (§ 3 BaulNVO)

mit 2-geschossiger, offener Bebauung
(GRZ = 0,25; GFZ = 0,5)

und mehrgeschossiger, offener Bebauung
(GRZ = 0,25; GFZ = 1,0)



4.3
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4.12 Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BauNVO)

mit 2-geschossiger, offener Bebauung
(GRZ = 0,25; GFZ = 0,5)

4013 Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf (Neuapostolische
Kirche).
Das Grundstick ist bereits entsprechend der vorge-
selienen Festsetzung bebaut.

4.21 Offentliche Grilnanlage ~ Kinderspielplatz.
Der Kinderspielplatz an der UlmenstraBe soll als
Gffentliche Griinfliche festgesetzt werden.

4,22 StraBlenbegrinung ~ Baumstreifen.
Der ostwidrtige Gehweg der NikolausstraBe zwischen
Kiefernstrale und EichenstraBe ist 4,00 m breit
vorgesehen, um eine Bepflanzung mit Alleebiumen
zu ermoglichen, die eine Grinverbindung zum Fried-
hof bilden sollen.

4.23 Private Grinflichen - Girten.
Das Dreieck in der Eisenbahngabelung ist infolge
seines Zuschnittes fiir Bauzwecke nicht verwertbar.
s soll dehalb als Griinfléche - Private Garten
festgesetzt werden.

Die I"liche zwigchen der ostwirtigen Baugebiets-~
grenze, die parallel zum Siebenmorgenweg verlduft,
und der Grenze des rlanungsbereiches soll gem&i
ilhrer bestehenden Nutzung als Griinflidche - Private
Géarten festgesetzt werden, Sie liegt im Landschafts-
schutzgebiet,

———— T S v ———

Im Zinvernehmen mit der Deuischen Bundesbahn ist beab-
sichtigt, die schienengleichen Uberginge am Posten 32
(HauptstraBe - Steinernkreuzweg), Posten 4 (Hochheimer
StraBe) und Posten 4a (Gartenwegjauizuhebena

Der Ubergang am Posten 32 soll durch eine Gehwegunter-
flihrung HauptstralBle - NikolausstraBe ersetzt werden.
Der PFahrverkehr wird liber die Briicke am Posten 33,
(StraBe "Am Mainzer Weg" - Hallgarter StraBe) geleitet,

Der Ubergang am Posten 4a soll durch eine Gehwegunter-
fihrung ersetzt werden. Der Fahrverkehr wird iiber die zu
bauende Uberfiihrung der B 40 geleitet.

Die Verbindung von der NikolausstraBe zum Mittleren
Sampelweg (Friedhofszugang) wird unter der an dieser
Stelle bereits auf einem Damm liegenden B 40 durch
eine Gehwegunterfiihrung hergestellt.
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Die EichenstraBe bildet die HauptaufschlieBungsstraBe
fir den vorliegenden Planungsbereich., Ihre Einmiindung
in die Hallgarter StraBe ist zu verbreitern, um diesen
Knotenpunkt geniigend leistungsfiéihig ausbilden zu konnen.

4,321 Strafien mit iiberdrtlichen Verkehrsaufkommen

Die Pilhrung der Hochheimer StraBe (B 40) wird z. Z.
in verschiedenen LOsungsmoglichkeiten untersucht.
Um der endgiiltigen LUsung nicht durch diesen Be-
bauungsplanentwurf vorzugreifen, wurde die Bundes-
strale und die eventuellen AnschluBmdglichkeiten
mit den zugehdrigen Baubereichen aus dem Geltungs-
bereich ausgeklammert. Sobald die Trasse der Hoch-
heimer StrafBe feststeht, wird hierfiir ein geson-
dertes Veriahren durchgefiihrt.

4,32 Wege
In den Baugebieten werden Gehwege als FuBlwegver-
bindungen ausgewiesen.

Fiir die Verrohrung des KdBbaches wird zwischen

der Hochheimer Strafle und der Bundesbahn ein Kanal-
weg und an der Bundesbahnstrecke von Mz. Mombach
nach Frankfurt/M., ein Wirtschaftsweg festgesetzt.
Die Wirtschaftswege sind Zugangswege zu den Grund-
stiicken,

4,%% Hohenlage (§ 9 (1) 4 BBauG)

Die Hbhenlage der Offentlichen Verkehrsflédchen
ist im Bebauungsplan durch HShenzahlen in den
Kreuzungebereichen aufgezeigt.

4.4 Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 (1) 5 und 7 BBauG)

Die Versorgung mit Vasser, Gas und elektrischem Strom
erfolgt durch die Stadtwerke Mainz.

4,41 Versorgungsflichen (Wasserschutzgebiete)

Die Stadtwerke [lainz unterhalten ndrdlich der
Hochheimer StraBe (auBerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes) ein Hilfswasserwerk. Fir
dieses VWerk licgt seit 1961 bei der oberen Wasser-
behdrde (Regierungspridsident) ein Antrag der
Stadtwerke Mainz auf Festsetzung eines Wasserschutz-
gebietes vor. Uber diesen Antrag ist bis jetzt

noch nicht entschieden, Die in dem Antrag der Stadt-
werke Mainz vorgesehene engere Schutzzone reicht
ilber die Hochheimer StraBe nach Siiden bis an die
Eisenbahnlinie.

Die librigen Baubereiche liegen in der geplanten
weiteren Zone I1I A des Wasserschutzgebietes fiir
das Wasserwerk Mz.-Kostheim,
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4.42 Versorgungsleitungen

=243

4.421

4.422

4.423

Wasserversorgung

Im Bereich des Gartenweges wird fiir bestehende
Gebdude das Wasser zum Teil noch aus eigenen
Brunnen gewonnen. Diese unzureichende Versor-
gung scll durch den AnschluB an das auszu-—
cauende Jasserleitungsnetz ersetzt werden.

Gasversorgung

Zwischen der Hochheimer StraBe und der Eisenbahn-
linie verliauft im Zuge der PlanstraBe A und D
eine Gashochdruckleitung der Kraftwerke Mainz-
Wiesbaden AG,

Elektrizitdtsversorgung

Eventuell erforderliche Flidchen fiir die Errich-
tung von Trafostationen werden von den Stadtwer-
ken llainz festgelegt und auf privatrechtlicher
Basis erworben.

Abwasserbeseitligung

Das gesamte Baugeoiet wird zur Klidranlage Kostheim auf
der llaaraue cntwissert. Das Gebiet zwischen Hallgarter
StraBe und Steinernkreuzweg ist bereits an das Kanal-
netz angeschlossen.

Fir den Verbindungskanal zum Baugebiet ostwdrts der
Bahn mufl neben dem FuBgdngertunnel eine 3,00 m breite
Kanalparzelle ausgewiesen werden, ebenso ist fiir den
KiBbach eine 4,00 m breite Parzelle als Bachkanalweg
freizuhalten.

4e44 lilllbeseitigung

erfolgt durch das stddt. Fuhr- und Reinigungsamt.

5. Grundeigentumsverhéltnisse und bodenordnende Mafnahmen

Das flr diec Bebauung noch zur Verfiigung stehende Geldnde be-
findet sich uUberwiegend im Privatbesitz.

A1t deschluB vom 1.7.1965 (Nr. 233) hat die Stadtverordneten-—

versamulung fir den Planungsbereich die Umlegung nach § 46
BBauG angeordnet.

Kosten die der Gemeinde durch die vorgesehenen stddtebau-—

lichen ijalnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (6) BBauG)

Vom Tiefbauamt sind folgende Kosten iiberschligig ermittelt
worden:

6.1 StraBenbau (10 % von 2,500.000,-- DH) 250,000 ,— Di

(einschlieBlich Grunderwerb, Frei-
legung und Beleuchtung)



NikolausstraBe (unter der Eisenbahn) 295.000,-- DM
NikolausstraBe (unter der B 40) 260,000,—— DM
Gartenweg (unter der Eisenbahn) 205,000, == DM

Flir die FuBgdngertunnels sind besziiglich des Umfangs
der XKosteniibernanme durch Bundesbahn und Landesamt fir
Strallenbau noch Festlegungen zu treffen,

6.,% Kanalbau

Innere Erschliefung 542.000,=- DM
AuBere ErschlieBung 92,000,—— DM
KdBbachkanal 754,000, =~ DM

Die Finanzierung der inneren Erschliefung erfolgt durch
Kanalanschluflgebiihren.

7. Statistische Angaben

7.1 Wohneinheiten

Vorhanden

in GeschoBibauten rd, 230 WE

in Einzelhdusern Y.« 270 WE
zus, rd, 500 WE

Geplant

in GeschoBbauten rd, - WE

in Einzelhidusern rd. 250 WE

zus, rd, 250 WE



Vorhanden rd. 1.750 E
Zu erwarten rd, 900 E

zus, rd. 2.650 E

Bauschutzbereich {Flugplatz WI-Erbenheim)

nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 04.11,.1968,

Der Planungsbereich liegt im Bauschutzbereich
Radius 4,0 - 6,0 km vom Startbahnbezugspunkt.

Jie zuldssige maximale Bauhthe entwickelt sich
von 183,33 m ~ 238,33 m i. NN geradlinig ansteigend.

Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
suf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965.

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebau-
ungsplan enthaltene Zeichenerklédrung Auskunft,

. Jundesoshnanlagen sind gem. § 9 Abs. 4 nachrichtlich iliber-

zaimen.,
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Vermessungsdirektor
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