Landeshauptstadt Wiesbaden VWiesbaden, den 09. Januar 1979
Der Magistrat -~ Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplanentwurf " Berberich- MathildenstraBle " in'Koetheim

1.

2.

Geltungsbereich (§ 9 (7) BBauG i.d.Fassung vom 18.August 1976)

West-"'und Nordgrenze des Grundstiicks der Carlo-Mierendorff-
schule Flurstilck 13/3 der Flur 2, Gemarkung Kostheim in &stlicher
Richtung die SchulstraBe schneidend, Ostseite der SchulstraBe
bis zur MgthildenstraBe, Nordseite der MathildenstraBe in Richtung
HerrenstraBe, diese iiberquerend, Ostseite der HerrenstraBle bis zum
Schnitt der verlidngerten Slldgrenze des Grundstilicks des Biirgerhau-
ses Kostheim Flurstiick 299/10, der Flur 1, Gemarkung Kostheim
mit der HerrenstraBe, die HerrenstraBe kreuzend, Siidgrenze des
rundstilcks des Bilrgerhauses Kostheim, die WinterstraBe iiber-
querend, Westseite der WinterstraBe in ndérdlicher Richtung fol-
gend bis zum Schnitt der verliangerten Nordgrenze der Hausgrund-.
stiicke MathildenstraBe 24 und 22 mit der Westseite der Winter-—
straBe, die WinterstraBe kreuzend, Nordgrenze der Hausgrundstiicke
MathildenstraBe 24 und 22.

Allgemeines

Durch diesen Bebauungsplan sollen die bauleitplanerischen Vor-
aussetzungen geschaffen werden, um im Ortskern von Kostheim
eine 6ffentliche Grinanlage herrichten zu konnen.

Die stddt. Kérperschaften haben mit BeschluB der Stadtvérordne-
tenversammlung vom 25. November 4976 Nr. 562 die Aufstellung
des Bebauungsplanes eingeleitet. '

‘Aufgrund von Bedénken und Anregungen, die den stédt. Korperschaf-

ten vorgetragen worden sind, ist mit Beschliissen der Stadtverord—

tenvegsammlung vom 18.5.1978 und 12.10.1978 entschieden worden,
da8 eine Verkleinerung der "Offentlichen Griinanlage"™ vorgenommen
werden soll, ° : :

Ausweigsungen und Anderungen besteshender Bauleitpléne

3.1 vorberéitehdar.Baﬁieitplan (Fluchenputzungaplan)

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
pnicht in vollem Umfange den Ausweisungen des genehmigten .
Fliichennutzungsplanes vom 30.11.1970. Es ist dzher vorweg eine
Anderung des Flichennutzungsplanes durchzufilhren. Beziiglich
dieser Anderung wird auf den Erlduterungsbericht vom 10. Septem—
ber 1976 und vom 18. Mai 1978 zur teilweisen Anderung des
Flichennutzungsplanes im Planungsbereich "Berberich- Mathilden-
strafle" verwiesen.
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3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

FlUr den Plnnungabereich bestehen keine Festsetzungen eines
Fluchtlinien—- oder Bebauungsplanes. ,

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

(§ 9 (1) Bpaug)
4.1 Art und MaBf der baulichen Nutzung

4.2

4.3

(§ 9 (1) ziff. 1 BBauG)
4.1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNvO 1977)

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,5 .
GeschoBflédchenzahl (GFZ) = 1,0
2-geschossige (II), offene Bauweise (o)

4.1.2 Baugrundstiick fiir den Cemeinbedarf - Blrgerhaus

Grundfléchenzahl (GRZ) = 0,35
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,7

Der Bau des Biirgerhauses erfolgte bereits in den
Jahren 1970 bis 1972 entsprechend der. vorgeaehenen
Festsetzungen.

4.1.3 Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf — Schule =

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,35
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,7

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen

(§9 (1) ziff. 2 BBauG und § 23 BauNVO0)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die iiberbau-
baren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen featfeaetzt. Diese
fallen grdBtenteils mit den StraBSenbegrenzungslinien zu-
sammen., :

Verkehrsfliichen (§ 9 (1) ziff. 11 BBauG)

4.3.1 ErschlieBungsstraBen

Die folgenden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
liegenden StraBen sind bereits ausgebaut:

WinterstraBe
Mathildenstralle
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4.4

4.5

4.6

- 3 -

Schulstralle
BerberichstraBe
Herrenstralle

Um die ausgewiesene Fliéche "Baugrundstilck fiir Gemein-
bedarf - Blirgerhaus" befinden sich in den Strafien-
abschnitten WinterstraBe, BerberichstraBle, HerrenstraBe
die zur Verkehrsfliche gehbrenden offentlichen Park-
streifen und dffentliche StellplEtze. Der Ausbau dieser
Flichen ist ebenfalls bereits abgeschlossen.

4.3.2 Hahenlage (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Hohenlage der &ffentlichen Verkehrsfliche ist im
Bebauungsplan durch HShenzahlen in den Kreuzungsbe-
reichen gekennzeichnet.

Versorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 (1) 2Ziff. 12 u.14 BBauG

4.4.1 Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitdt erfolgt
durch die Stadtwerke Mainz AG.

4.4.2 Abwasserbeseitigung

Das Gebiet innerhaldb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes ist bereits an das Kanalnetz angeschlos-
sen, Die Lage der Kandle ist aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.

4.4.3 Mifllbeseitigung ]
Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

Griinflichen (§ 9 (1) Ziff. 15 BBauG) -

Offentliche Griinfliche — CGriinanlage -

Zwischen der MathildenstraBe und der BerberichstraBe soll
aus stiddtebaulichen und griinplanerischen Griinden, angesichts
des noch erheblichen Fehlbedarfs an grimen Infrastruktur-
einrichtungen im Ortskern von Kostheim, eine Griinanlage in
der GriéBe von rd. 30 x 25 m festgesetzt werden.

Die Griinanlage soXl mit Ruhebinken, Pergolen und einem Kin-
derspielplatz ausgestattet werden.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen und StrHuchern

-(§ 9 (1) ziff. 25a und b BBauG)

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Flichen wird aus ge-—
stalterischen Griinden das Anpflanzen und Erhalten von
Striuchern nach § 9 (1) Ziff. 25a und b BBauG in dem MaBe
festgesetzt, daB je mc ein Strauch anzupflanzen und zu
unterhalten ist.
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vy den dm Bebnuunzoplan feotpesetzien Standerien cind
heiwische RBiume ~u pflenzen vad zu unterhazlicn.

bic entuprechenden texilichen Festsetzungen sind dim
Bebovuangeplon-Textteil vorgeschen.’ ’

Dic Fesisctzungen tiber den Standort der Biuwme kinnen
deshalb getroffen werden, weil die Anpflanzungen zum Teil
bereits durchgefiihrt worden, bzw. die Detailplanungen
abgeschlossen sind.

5. GrundeigentumsverhéZltnisse und bodenordnende Nafnzhwen

(§ 9 (8) BBauG )

Die Baugrundsthcke fiir Gemeinbedarf (Burgerhaus und Schule)
befinden sich in stidtischem Eigentum, Die Grundstiicke fiir
die 6ffentliche Griinfliche - Grunanlage - sind noch aus
Privatbeaitz zu erwerben,

Falls eine Einigung hieriiber nicht erzielt werden kann, wmiiBten
zu gegebener Zeit bodenordnende KaBnahmen pach dem Bundesbau-
gesetz eingeleitet werden.

6. Kosten die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen stiddte-—
baulichen NaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (8) BBauG)
6.1 Grunderwerd fiir die Griinfliche 200.000 y—— D .

6.2 Ausstattung der Griinfliche
Fliche rd. 680'_m2
750 m? x.70,— o,

7. Textteil
Der Textteil des Bebauungsplanes enthilt Festisetzungen iiber
d: s Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strduchern. -

CA. 5_2 -500""— DM

8. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 19.02,1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklérung dea Bebauungsplanes
erléutert.

Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs, 8 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 {(BGBl. I S, 2256).

Im Auftrage

Luit
Vermessungsdirektor
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