Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 9 . Dezember 1968
Der Maigstrat .

Je

Begrindung

zum Bebauungsplan iiber die 2. inderung des Bebauungsplanes
fir das Gebiet in Wajnz-Kastel und Mainy-Kostheim gzwimschen
der Hochheimer StraBe, der StraBe "In der Witz", der Stei-
nern StraBe und der verl. Hallgarter StraBe

Allzemeines
Der Geltungsbereich dieses Bebauunguglanss umfaasst einen
Teil des Bebauungsplanes Kostheim 1963/1.

Die dAufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um
die aus stddtebaulichen Griinden erwlinschte Errichtung einer
Dominante in Form eines 9-geschossigen Punkthauses zu ermdg-
lichen. Gleichzeitig soll die aus verkehrsteochniachen Griin-
den notwendige Verbreiterung der StraSen Im See und Im Sach~-
sengraben festgesetzt werden. Weiterhin ergibt sich eine Neu-
festsetzung der Baugrenzen in einer zweckmdéBigeren Form.

Jie 3tddt. Kdrperschafiten haben mit Beschliissen des Magistrats
vom 17.9.1968 Nr,1541 und der Stadtverordnetenversammlung vom
10.10.1968 Nr.354 die Aufetellung des Bebauungsplanes beschloa-
sen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBaug)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungebereiches dieses Bebauungs-
vlanes saind folgende:

Siidseite der WaldhofstraBe von der verliéngerten Ostgrenze des
Grundstiicks Flurstiick 210/9 der Flur 4 in westlicher Rich-
tung bis zur verlidngerten Ostgrenze des Grundstiicks Im See
Nr.4, Oat- und Nordgrenze diesea Grundstiicks bis gur verlén-
gerten Weatseite der Tileiter StraBe, Westselte der Tilaiter
Strae, Slidgrenze der Grundatiicke Tilsiter StraBe Fr.ll und
Glaciswaeg Nr.l6 bis zur Westseite des Glacisweges, Westseite
des Glacisweges bis zur Nordwestseite der Steinern StrasBe,
Nordwestseite der Steinern StraSe, Nordseite der StraSe Im
Sachsengraben, Ostgrenze des Flurstticks 210/9 der Flur 4 von
der Nordselte der StraBe Im Sachsengraben bis zur Slldeeite
der WaldhofstraBe.

Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die vorgesehenen Festsetzungen dleses Bebaunungsplanes

entaprechen den Ausweisungen des Entwurfs gum FlHEchen-
nutzungsplan, der sich z.Zt. im Aufatellungsverfahren

befindet.
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Verbindlicher Bauleitplan

Soweit die Festsetzungen des Bebauungaplanes Kostheilm
1963/1 durch diesen Bebauungsplan betroffen werden,
gelten kiinftig die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

4. Festsetzungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1

Bauland (§ 9 Abs.l Nr.l)

4.11 Reines Wohngebiet

2-geschossige, offene Bauweise (Doppel- und
Reihenhduser)
GRZ 0,35, GFZ 0,7

4.12 Reines Wohngeblet

3~-geschoasige, offene Bauweise (Wohnblocks)
GRZ2 0,3, GFZ 0,9

4.1%3 Reinea Wohngebiet

GeschoBzahl 9 (Punkthaus)
GRZ 0,25, GFZ 1,0

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs.l Nr.3)

4.21 StraBen

Dies ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt durch
die StraBen Im Sachsengraben und Im Sea mit einex
Gesamtbreite von 10,5 m. Die iibrigen StraBen sind
bereits vorhanden.

4,22 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpldatze und Garagen nach
der Ortssatzung vom 12.10.1967 sind auf den Bau-
grundstiicken nachgewiesen.

Flachen fiir Vergorgung und Abfallbeseitigung (§ 9 Abs.l
Nr.5 e 7)

4,31 Versorgung

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist duroch die
Stadtwerke Mainz sichergestellt,

4,32 Abwasgsserbeseitigung

Das 9-geschossige Haue kann noch an den bestehenden
Kanal in der WaldhofatraBSe angeschlosasen werden.
Die iibrigen Héuser konnen erst nach dem Bau des l.
Abfangekanala in Richtung Steinern Stragfe hin ent-
wdssert werden.

Die Trasse fiir den Kansl zwischen der StraBe Im
See und der WaldhofstraBSe wird durch ein 3,0 m
breites Leitungasrecht gesichert.

Die Wartung des Kanals und des Kanalachachts auf
dem Hochhausgrundstiick muss Jederzeit miglich aein,

Die Miillbeseitigung erfolgt durch das stidt. Fuhr-
und Reinigungsami.
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5. Statistische Angaben

51 Gliederung der Fléchen des Bebauungs o8
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst

insges. 2,93 ha = 100 %,
davon sind

Bauland (Baufl&dchen) 2,22 " a 7T6 %,
Verkehrsflédchen 0,7L " = 24 %,

ZUB. 2,93 ha = 100 ’o

5.2 Wohneinheiten

vorhanden 35 WE

geplant
in Wohnbl. 105 WB
in Einzelh. 14 WE
ZUug. 154 WB

5.3 Einwohner

rorhanden rd. 120 E
zu erwarten rd. 7290 R

ZUB. 510 B

5.4 Begiedlungadichte bezogen auf das Wohngebiet

154 Wohneinheiten = 2,22 ha = T0 &
510 Einwohner = 2,22 % = 230 B/ha

5.5 Grundeigentumgverhédltnisse und bodenordnende MaBnahmen
S

Das fiir die Bebauung noch zur Verfligung stehende Geliinde
ist Privatbesitz. Zur Neuordnung dieses Geblietes iat mit
BeachluB des Magistrats vom 12.4.1965 Nr.839 ein Um-
legungsverfahren nach dem BBauG fiir das Geblet alidlich
der Steinern StraBe eingeleitet worden.

6. Kogsten, die der Stadt Wieabaden durch die vorgesshenen
stidtebaulichen WMabBnahmen voraussichtviich entstehen (§ 9 Abs.6)
6,1 StraBen

6.12 Grunderwerb

Die StraBenfléchen fiir die noch auszubauenden StraBen
werden der Stadt im Umlegungsverfahren zugeteilt.




wi ),

6.13 Strafonban
Im Sachsengraben
von Steinern StraBe bis Strafe Im See 87 205.~ DM
Im See

von Tilsiter Strafe bis Im Sachsen-—
graben 93 625.~ "

Verbindungsweg zur Zelter StrafBe
von Im Sachsengraben bis Bebauunge-

plangrenze 10 O00,~ "

Tilsiter Strale

restl. Gehwegausbau 320.=— "

WaldhofstraBe '

restl. Gehwegausbau im Bebauungs-

planbereich 2 560.- "
zug, rd, 193 710.-~ DM

10 % von diesem Betrag = rd. 19 500.- DM sind von
der Stadt im Rahmen des ErschlieBSungsbeitrages zu
iibernehmen.

6,2 Kanile
AuBere ErschlieBungs:
357 1fdm @ 70 em x 400.- DM 142 800.- DM
Innere Erschiliefung:
130 1fdm & 30 cm x 180.~ DM 2% 400,- "

166 200.~ DM
rd. 170 000.- *

Die Kanalbaukosten werden zu einem Teil von den durch die
Stadt zu erhebenden KanalanschluBgebiihren gedeckt.

7. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

fver die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-—
plan enthaltene Zeichmnerkldrung Auskunft.
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