Der Magistrat Wiesbaden, den 31. Jan. 1962

Begrinduang

(Erliuterungsbericht)

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet in liz.-Kastel und Lz.;Kostheim
zwischen der Hochheimer StraBe, der StraSe "In der Witezh, der
Steinern StraBe und der verlingerten Hallgarter StraBe

T. Allgemeines:

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gaben Antrige
verschiedener Firmen, die Gelidnde nérdlich der Hochheimer StraBe er—
worben haben und die die Errichitung gewerblicher Betriebe in dem
vorgesenenen Gewerbegebiet anstreben. AuBerdem soll dem dringenden
Bedirfnis der Stadtbezirke AKK zur Beschaffung von Wohnraum Rechnang
getragen werden.

Jem vorgelegten Plan liegt ein Bebauungsplanentwurf des Stadtplanungs-
amtes voa 25. 3. 1960 bazw. 3. 7. 1961 zugrunde, dem der Magistrat
darch Beschliisse vom 28. 8. 1961 ¥Nr. 1541 und 23. 10. 1961 Nr. 1901
zugestinmt hat and fir den die Aufstellung gemdB § 2 Abs. 1 des

BBauG vom 23. 6, 1960 durch BeschluB der Stadtverordnetenversammlung
vom 2. 11, 1961 Nr. 418 beschlossen wurde.

11.Geltungabereichs;

Der nach § 9 Abs. 2 des BBau® vom 23, 6. 1960 festzusetzende Gel-
tungzbereich liegt innerhalb folgender Grenzens:

Sildaeite der Hochheimer StraBle, Siidwestseite der StraBe "In dexr
¥itz", Jordwestseite der Steinern Strafie, Ostgrenze der Flurstiicke
Gemarkang Mz.=-Kostheim, Flur 4 Nr. 284, 286, Nordselte des Feld-
wegflursticks 324, Ostgrenze des Flursticks 158/1 und deren siid-
liche Verléngerung durch die Fluratiicke 163/1 bils 169/2, Ostgrenze
der Plurstilcke Nr. 170 bis 176 und deren siidliche Verlingerung durch
die Plurstiicke Nr. 178, 179, 180/1 und 180/2, Ostgrenze der Flur -
stiicke 55 bls 50, Nordgrenze des Plurstiicks 50 und Weatgrenze des

Peldwegflurstiicks 323.

III. Ausweisung der vorbereitenden Bauleitpline:

In Entwurf zum PliEchennutzungsplan AKK, zu dem die nach § 2 (5)
BBauG zu beteiligenden Behtrden und Stellen, die Trdger Offentlicher
Belange sind, bereits ihre Stellungnahme Abgegeben haben, ist das
Gebiet zwischen dexr Hochhelmer StraBe und der WaldhofastraBe als
"gemischtes Gebiet" und als "nicht stdrendes Gewerbegebiet" - ge-
trennt durch einen Griinstreifen - vorgesehen. mf%“§8§ﬂ$ph zwischen
der WaeldhofstraBe und der Steinern StraBe ist und 4geschos-—
siger Bauweise innerhalb der Ausnutzungsziffer 1,0 sowie als Sport-,
Spiel- und Erholungsfldche ausgewlesen. Dlese Auaweisungen der Baua-
gebiete sind im Plan durch besondere Umrandung gekennzeichnet.

IV. Pestsetzungen ugd nachrichtliche Auswelsungen des Bebaugggaplanes~

A. Eestsetzungen
1. Art und RA8 der baulichen Nutzung

Vorgesehen sind fplgende Auaweisungen:
a) zwischen WaldhofstraBe und Hochheimer Strafe (westlicher

Teil): ™ gemiaschtes Gebiet", 3geschossig, offene Bauwelse,

Plichenziffer
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Plichenziffer o,3, Ausnutzungsziffer 0,9)

b) zwischen WaldhofstraBe und Hochheimer StraBe (ostlicher
Teil: "nicht storendes Gewerbegebiet" mit der Baumassen-

ziffer 4,5%

¢) zwischen Steinern StraBe und Waldhofstrage (Waldhofsied—
lung): "reines Wohngebiet", 2 und 3geschossig, offene
Bauweise, Fliéchenziffer 0,25 bzw. 0,30 und 0,35; Aus-
natzungsziffer 0,5, 0,7 und 0,9;

4) westlich der verlingerten Hallgarter StraBSe,"reines
Vohmgebiet" mit offvner Bauweise, Ausnutzungsziffer 1,0.

2. VerkehrsflﬁchensAufschlieﬁung} ;
a Hocnhelmer Strae (H=R-0). Das Plangebiet wird begrenzt

im 3iiden von der friiher mit 16,0 m Breite ausgebauten
Hocnheimer Strale (Buniesstraﬁe 40), fiir die als Haupt-
verkehrsstraBe der Ausbau auf %0,0 m gesichert werden
soll. Hierdurch wird ihrer Bedeutung fir den lokalen und
reglionalen Verkehr Rechnung getragen. Die Verbdbrelterung
erfolgt auf der lordseite, da die Sldseite bereits an -
gebaut ist. Die Querteilung der Strale ist im Plan wie
Tolzgt vorgesenen:

slidlicher Gehweg = 4,0 m
giidliche liehrzweckspur = 2,75 m
stidliche Fahrbahn = 7,75 m
dittelstreifen (Griinstreifen) = 3,00 m
ngrdliche Fahrbahn = 7,75 m
ndrdliche liehrzweckspur = 2,75 M
nérdlicher Gehweg = 2,00 o
ZUS 3 =30,00 m

Bei den IDintragungen der inneren Aufteilung der StraBle
handelt es sich um vorliufige, nachrichtliche Angaben. Die
endgiiltige Einteilung der StraBe insbesondere auch bei

der ¥reuzung der Hocnheimer OStrafBe mit der StraBe "In der
Jitz" und der WeldaofstraBSe bleibt der Ausarbeitung eines
endgliltigen Bauplanes im Benehmen mit dem ﬂeas. Landes-
amt fiir StraBenbau vorbehalten. :

Bei der Kreuzung der Hallgarter StraBe ist mit Riicksicht
auf die Streckung des vorhandenen Bogens eine grilere
Breite fir die StrafBe vorgesehen.

Piir die Fortsetzung der StraBe nach Osten und ferner fir
die Ireuzung Hochheimer Strafe / StragBe “In der Witz" wer-
den zu gegebener Zeit besondere Bebauungspline aufgestellt.
Letzterer im Zusammenhang mit der Planung fir die Kreuzung
StraBe "In der Witz", Admiral-Scheer-Strafe und Steinerm
Straﬁe- £

b) StraBe "In der Witz" (H-L) '
Die bereits vorhandene SiraBe wird endglltig auf eine
Breite von 20,50 m ausgebaut mit folgender Querteilung:

Siidwestlicher Gehweg = Jj,00m
Fahrbahn = G,5 n
Abstellflichen = 5,50m
rickliegender Gehweg = 2,50 m

ZUS,. = 20,50 m



¢)

e)

£)

—% -

Steinern Strafe (I-C-F-M-N)

Diese otraBé i1st an der Nordseite des Flangebietes als
nicht ausgebaute 3tr88e mit geringer Breite bereits vor-
handen. Sie soll, bis auf den vorderen Teil, in dem mit
Alicksicht auf die Gegebenheiten nur eine Breite wvon
17,25 m méglich ist, mit 20,00 m Breite festgesetzt
werden, Diese DBreite ergibt sich durch die Notwendig-
eit, die Fahrbahn auf der Slildiseite durch einen 5,50 n
breiten Grinstreifen von dem FuBweg zu trennen, da dieser
als Schulweg vom Fahrverkenr abgeschirmt werden muf

und auch eine Grinverbindung zum AuBengebiet herstel-
len soll. :

Der Ausbau der vorderen Teilstrecke ist wie folgt vor-
sesehen: :

5,00 m

3lidéstlicher Gehveg =
Pfahrbahn = 10,00 m"
nordwestlicher Gehweg = 2,25 m

ZU8 s+ = 17i25 o

Die 0Ustliche mi¥ 20,00 m breite Teilstrecke soll mit
folgendem Querprofil ausgebaut werden:

Stidéstlicher Genweg = 2,25m
Griinstreifen = 5,50 m
Fahrbahn = 10,00 m
nordwestlicher Gehweg = 2,25 m

ZUBa 3 20,00 m

Verlingerte Hallgzarter StraBe (0-K-P-L)

Dle lber die Hochhelmer StraBe hinaus verléngerte
HJallgarter StraBe stellt zusammen mit der vorhandenen
dallgarter Straile und der vorhandenen StraBe "Am lMainzer
leg" die geplante RingstrafBe dar, die Kosthelm und
Amdneburg verbinden und damit die Ortsdurchfahrt von
Kastel entlasten soll. Sie erhalt eine Breite von

17,00 m. Der Ausbau ist mit einer 14,00 m breiten Fahr-
bahn mit llehrzweckspuren und beiderseits 1,50 m breiten
Gehwegen vorgesehen. ;

Waldhofstrage (H-A-J-X) :

Die WalchorstraBe dient der ErschlieBung, sowohl der
sogenannten Waldhofsiedlung und den siidlich davon ge-
legenen Wohnblocks der Geno 50 als auch vor allem des
"nicht stdrenden Gewerbegebiets". Die Breite soll

13,50 m (Fahrbahn 9,0 m, Gehweg 2,00 m bzw. 2,50 m)
betragen. Die im westlichen Teil bereits mit 16,50 m
featgesetzte Breite soll beibehalten werdem. Hier ist
die Anlegung eines breiten Gehwegs an der Nordwestseite
(Sportplatzgelinde) vorgesehen. ;

StraBe "Im See" (B-D-E) und "Im Sachsengraben" (E-G-F)
Die mit 8,50 m Breite bereits im Ansatz vorhandene

StraBe "In See" (5,50 m Fahrbahn, 2 x 1,50 m Gehweg)

wird beil Punkt D1 nach Norden abgeschwenkt und stellt

die Verbindung zuribreiten StraBe "Im Sachaen%:abef" E-G=F
dar. DiegStraBe filhrt zur Steinern Strafe (Punkt F).

£).
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g) Tilsiter Strade (D-G) und StraSe "Glacisweg" (A-B-C)
Die bereits vornandenenTilsiter StraBe und StraBe
"Glaciaweg“{;gédan entsprechend ihrem Ausbau mit 7,00 m
bzw. 8,50 o5 tgesetzt.,

h) WohnstraBe im neuen Wohngebiet westlich der verlingerten
Hallzarter straje (P—S—ﬁi
ie Strale ist mit einer Breite von 9,99 m (6,00 m Fanhr-
bahn, 2 x 1,50 m Gehwege) und zum Teilreinem einseitigen
5,50 m breiten ffentlichen FParkstreifen {(fiir 68 Pkw)
vorgesehen. Sie verliuft auf einer Strecke von 100 m etwa
parallel zur WaldhofstraBe, biegt dann nach Nordwesten
ab und mindet in die Iminern StraBe in einer Entfernung
von etwa 130 m von der Kreazung Steinern StraBe / Hall-
garter Strale.

i) StraBe J-Q und PuBweg Q-R zwischen WaldhofstraBe und
Hochheimer StraBe
Mr die von der JaldhofstraBe nach Siiden abzweigende
Stichstrafe mit Yendeplatz in der Siedlung der Geno 50
werden die Fluchtlinien entaprechend dem vorhandenen
Ausbau festgesetzt. Von dieser StrafBe ist eine 3,00 bzw.
Aco a breite IMuBwegverbindung zur Hochheimer StraBe vor-
gesehen.,

k) FuBweg L-S.
In rortsetzung der Strade "Im Sachsengraben® ist eine
FuBwegverbindung zur WochnstraBe B-M vorgesehen, die ins-
besondere fiir die Schulkinder angelegt werden soll.

3. Griinflichen
Die vornandene Spiel~ und Sportanlage Ostlich der Strafe "In

der Witz" zwischen der Steinern Strafle und der WaldhofstraBe
wird als Griinfliche flir Sport-, Spiel~ und Erholungsplétze
featgesetzt,

Perner sind zur Trennung der Wohngebiete von dem ndrdlich

der Hecchheimer Strale liegenden Gewerbegebiet Freifl&chen

(Griinflichen) angeordnet und zwar

a) in Nord-Sidrichtung im Anschluf an die filr die Schulen
vorgesehenenVorbenaltsflichen bis zur Hochheimer StraBe unc

b) in Ost=Westrichtung ein etwa 55,c0 m breiter Fléchen-
streifen, in dem JDauerkleingédrten ynd eine FuBgédngerver-
bindung zum Friedhof Xostheim angelegt werden sollen.

Eine weitere Durchgriinung des Plangebiets ist durch Baum=-
gruppen vorgesehen, die insbesondere die Trennung der Wohn-
gebiete von dem Gewerbegebiet unterstiitzen sollen.

An den StraBen innerhalb des Gewerbegebiets sind Baulinien
im Abstand von 5,00 m festgesetzt; die unbebaubaren
Vorgartentléchen sind im Plan hellgriin angelegt.

4. Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf
Innernalb des rlangebiets sind vorgesehen:
a) Spiel-, Sport- und Erholungsfliche auf dem Geldnde der
ehemzligen "Linette Hochheim"

b)
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b) Baugrundstiicke fiir eine 16 - 1Bklassige Volksschule
und eine 6klassige Realschule. Dabei ist die Errichtung
einer Tagesheimschule fiir die Bezirke Kastel und Kost-
neim eingeplant.

¢) Grundstiick fir einen &ffentlichen Kinderspielplatz an
der Slidwestecke des neuen Wohnbaugebiets westlich der
verléngerten Hallgarter StraBe in GroBe von etwa 2000 am.

2. Grunastiicke filir besondere privatwirtachaftliche Zwecke
~as8 bei der mlnmundung aer YohnstraBe I-M in die Steinern
StraBe vorgesehene Hochhaus soll mit Verkaufsstellen
(Ldden) verbunden werden.

. Zanalisation und Versorgung
a, Xanalisation

Das Tiefbavamt hat bereits in einer generellen Planung
die Entwdsserung der gesamten Baugebietderweiterungen,
die im Entwuri zum Fliachennutzungsplan AKX enthalten
gind, untersucht. Es hat dabel mit seinem Schreiben
vom 9. 3. 1961 festgestellt, dald die neuen Baugebiete
nur durch den Bau von Abfamgekandlen bis zu dem bestehen-—
den Sammelkanal in der Wiesbadener StraBe in Eastel, bei
vorherigeer Intlastung in den Rhein entwissert werden
itdnnen und daher bis zur Fertigstellung der geplanten
xléranlage (am Rheinufer siidlich der Kaiserbriicke) bei
Jedem Haus bel AnschluB an das Kanalnetz eine Hausklir-
anlage vorgescnaltet werden mniB.

0) Versor
Bel Vor%age des Vorentwurfs zum Flédchennutzungsplan AKK
sind von den Stadtwerken Mainz keine grundsitzlichen Ein-
vendungen su der Versorgung des Gebietes erhoben worden.

3. Jachrichtliche Eintragungen

Avmessungen der Gebiudegrundrisse, sowie die Querprofile (innere
Aufteilung) der StraBen sind im Plan gestrichelt eingetragen. Bei
den wuerprofilen der StraBen handelt es sich um vorliufige Anga-
ben, deren endgiiltige Festlegung Bei Ausarbeitung dexr Baupléne
erfolgt.

V. Sonstise Angaben

Der Bebauungsplan sient im Wohngebiet die Errichtung von 27 Zweis
drei- und viergeschossigen Stockwerksbauten sowie ein achtgeschossiges
Hochhaus mit insgesamt etwa Soo Wohneinheiten vor.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes nérdlich der Hochheimer
StraBe stehen 72000 gm Fléchen fiir die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben zur Verfiigung. Hierfilir sind die Interessenten bereits vor-—
handen.

VI.EKosten, die der Stadt voraussichtlich durch die stddtebaulichen
iafinahmen entstxehen.

Nach dem beigefiigten StraBSenverzeichnis belaufen sich die Kosten Fiir
den Ausbau der &ffentlichen StraBen und Plétze mit Ausnahme der
Hochheimer Strage (BundesstraBe 40) nach dem heutigen Preisen
schitzungsweise auf 2 Mill., DM. Hiervon sind von der Stadt nach

§ 120 des BBauG lo % zu tragen, das sind etwa 200.000,~~- DM. Der

Rest wird zum gréBten Teil als ErschlieBungsbeitrige von den Bau-

interessenten
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interessenten idibernommen.

Mir den Ausbau der Hochheimer Strale im Bereicn des Plangebietes
sind etwa Z2.050,000,-- DM aufzuwenden. Diese Xosten miissen zu ga—-
gebener Zeit vom Bund, dem Land und der Stadt gemeinsem aufgebracht
werden. Die Herstellung der Kanile innerhalb des Plangebietes von
etwa 3.400 1fd. m wird einen Zostenaufwand von etwa 540.000,=-= Di
erfordern. :

Diese Losten werden aus dem Gebilhrenhaushalt 3Jes Tiefbauamtes auf~
gebracht und gehen in Porm von Xanalanschluigebiihren zum Teil wieder
ein.

Die Herstellung des Sammelkanda in der StrafBe "In der Witz" und der
Steilnern StragBe bis zur verlingerten Hallgarter StraBe wird etwa
770.000,=~ DM kosten. Von diesen {osten geht ein Teil bei fort-
gehreitender Bebauung als Kanalanschlufgeblinren wieder ein.

Dieser Sammelkanal erhdlt seine Vorflut durch den I. Abfangekanal,
der in den bestehenden Hauptsammelkanal der Wiesbadener Strale
einmiindet. Die Kosten filr diesen anal betragen etwa 3,5 Mill. DM,
die im Investifionsplan fiir AKK angemeldet sind. Von diesen Xosten
geht ein geringer Teil bei der kinftigen Bebauung des Geléndes
norddstlich des ehemaligen lHeereszeugamtes wieder ein.

Fir den Ausbau der Sportanlage) der Schulen, Zinderspelplitze und
Grinflichen ist der Erwerb von etwa 64.cc00 om Flichen darch die

Stadt erforderlich. Bel Annahme e¢ines Grundstiickspreises je nach
Lage von ca. 15,-- und 20,-- DM/qm erfordert dies ein”XKostenauf-

wand von rd. 1.200,000,=-= Dl.

Die Hosten Tir die Anlagen selbst, insbesondere fiir den gdrtnerischen
Ausbau und die Baunlichkeiten kinnen erst ermittelt werden, wenn das

Progranm und der Umfang feststehen.

VII. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes und DBurchfiihrung
des Verfahrens
a) Uber die zeichnerisecine Darstellung gibt die Zeichenerklidrung
auf dem Flan A/ gkunft, iber die Hbhenlage der StraBen die bei-
gefligten Profilpline.

Alles weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

b) Fir AKK liegt ein Zntwurf zum Flichennutzungsplan vor. Das firm-
liche Verfahren iiber die Festsetzung dieses Planes nach den Bee
stimmungen des BBauG vom 23, &, 1960 ist ecingeleitet.

Zu dem Entwuari liegen auch die Stellungnanmen samtlicher Behirden

und Stellen, die Triger Sffentlicher Belange sind, bereits vor.
Hierbei sind fir das FPlangebiet keine grundsdtzlichen Bedenken er-
hoben worden. _

Da das {Ormliche Aufstellungsverfanhren fiir den Flichennutzungsplan
noch einige Zeit in Ansyruch nimmt, soll mit Ricksicht auf die
dringlichkelt der IErachiiefSung von Baugelsdnde von der im BBauG ge~
gebenen Ausnahmernach § 2 Abs. 2 bzw.ug 8 Abs. 2, Satz 2 Gebrauch
gemacht und die Iestle g -ungen durch den Bebasuungsplan getroffen

werden.

Aghbﬂ/b%h}¢1-

Stadtbaurat



Anlage zur Begrindung (Erliuterungsbericht) vom 31. 1, 1962

StraBenverzeichnis
zum Bebauungsplan Tur das Gebiet in Mz.-Kastel und Mz.-Kostheim zwische:

der Hochheimer StraBe, der StraZe "In der Witz",

und der verlidngerten Hallgarter Strafle.

der Steinern Strasfe

Strale Lénge |Breite| Pldche |Steig.-| Ausbau~ | Grunderw.| Insges.
bzw. ca.m [ca.n |ca.om |(Verh.® | kosten | u.Freil. | Xosten
Platz ca. DM | Kosten ca, DM
03.15,—
b.20,-D§/
qm + 20
— _ Nebeni. )
Glaciaweg A-C 255 3,5 2168 |o,57=-23 bereits [ansgebaut
In See B=-E 230 835 1955 |q25-0,58 60,000 27.000 87 .o«
noch j.500 qm{freizulegen
In Sachsengra- 160 8,5 1360 |0,25=3 50.000 24.480 T4.4¢
ben F-Z
Tilsiteratr.G-D 175 7,0 1225 | 0,3 48.000 48,01
bereits freigelegt
proj.Strade P-M 375 9,0 3375 [04,43 135,000 60.750 195. 7
Steinern Str,L-M 360 17,25 6210 {0,25~ -
' B 20:0 15660 0:29 360,000 111.780 471.7¢
berelts freigelegt 10.000 am
Waldnofstr.0-X 240| 16,5 3860 0y~ (
430] 135 5805 |o0.19 270.000 j03.769 272w
bereits freigelegt 4.000 gm
Sticnat | -
e i3 1;:2 700 |oo bhereits freigelegt und ausgebaw
verl.llallgarter| Too| 17,0 11900 |071=2 250.000 234.600 584 « 61
Str, O-ii :
Verbindungsweg 1%3¢| 3,0 _ ' .
C-R 510 oo 15.000 14.400 2G.4¢
FuBweg =-S5 26o} 5,0Wa. 1550 - 30.000| 27.840 57 8¢
1.522.6°
Hochheimer Str. 750{ 30,0-| 24000 - 1.875.000 168.000 [2.043 . 0¢
H-R-0 leMle {cCB.T.000 qm sind nobch freizulegen
| .

l

3.965,6°

ki e S bl e e -
Pt —1 - ——{t—
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