Landeshauptstadt Hieshaden
Der Magistrat
- Vermessungsamt -

Begriindung

zum Bebauungsplan "Steinern StraBe - 4. Anderung (Neue Drts-
verwaltungl)®™ in Mainz-Kostheim in der Fassung vom 01.03.1988;
gedndert am 28.09.1989 (siehe Seite 6-7)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) -
——— BGBL I S. 2253 i. d. F, der Bzkanntmachung
‘vom B. Dezembher 1%86 -)

Der Planungsbereich umfaBt die Flurstiicke 35%, 360 und 373

in der Flur 4 der Gemarkung Kostheim. Der Geltungsbereich

dieses Bebauungsplanes grenzt im Norden an die Steinern StraQBe.
im Osten an die UthmannstraBe und im Siiden an die HaldhofstraBe.

2. Allgemeines

——————— — ——— ——

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Steinern StraBe ~

3. Anderung®™ in Mainz-Kostheim, aus dem Jahr 197371974, uird
im o.g. Geltungsbereich gefndert und erginzt, um die planungs-
rechtliche Voraussetzung zur Errichtung einer-gemeinsamen neuen
Ortsverwaltung fir die Stadtbezirke Mainz-Amtneburg, Hainz-
Kastel und Mainz-Kostheim (AKK) zu schaffen.

Weiter ist die Anlage eines Kleinspielfeldes als Sportanlage
der Wilhelm-Leuschner~Schule vorgesehen.

Die neue Ortsverwaltung und das Kleinspielfeld sollen 'in demn
bis heute noch ungenutzten sliddstlichen Teil des Planungsbe-
reiches an der HaldhofstraBe/UthmannstraBe Platz finden.

i S



3.

3.1

q'

-2-

Am 14.05.1987 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landes-—
hauptstadt Wiesbaden die Anderung und Erginzung des Bebauungs-
planes "Steinern StraBBe - 3. Anderung"™ in Mainz-Kostheim im
Grundsatz beschlossen.

Die nach § 3 (1) BauGB vorgesehene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung fand am 20.08.1987 in Form einer Bilirger-—
versammliung statt.

Am 26.11.1987 wurden die Beh#$rden und Stellen, die Triger
tffentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt;
gleichzeitig wurden diese Beteiligten von der Gffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4@ (2) BauBB be-
nachrichtigt.

Der Bebauungsplanentuurf "Steinern StrafBe - 4. Anderung
(Neue Ortsverwaltung)™ lag in der Zeit vom 14. Dezember 1987
bis 1l4. Januar 1988 einschlieBlich beim Magistrat der Landes-
hauptstadt Hiesbaden ~ Vermessungsamt - Gffentlich aus.
Wahrend der gleichen Zeit hing eine Kopie des Bebauungsplan-
entwurfes mit Begrilndung hilfsweise in der Ortsverwaltung
Mainz-Kostheim.

Die Untere Naturschutzbeh@irde hat in ihrer Stellungnahme

vom 22.09.1984 auf die Aufstellung eines Landschaftsplanes
im Sinne des & 4 Hess. Naturschutzgesetz verzichtet, mit dem
Hinweis, daBB die beabsichtigte Errichtung eines Geb#udes flir
die neue Ortsveruwaltung fir AKK die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nicht berlUhren.

Ausweisung und aAnderuny bestehender Baulejtpline

Vorbereitender Bauleitplan (Fl3chennutzungsplan)

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich
aus dem am 30.11,1970 genehmigten Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Wiesbaden, zuletzt gedndert im Januar 1987,
entuwickeln.

Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan
“"Steinern StraBe - 3. Anderung™ aus dem Jahr 197371974 werden
im Planungsbereich dieses Bebauungsplanes ibernommen, gedndert
bzu. neu festgesetzt.

Festsetzungen und Darstellungen des Bebnuuhgsplanes
siehe auch Seiten 6-7%

(gem. § 9 (1) BauGB, Baunutzungsverordnung (BauNV03}
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MaR der baulichen Hutzung (§ 9 (1) 1 BauBB, §§ 16, 17 (BauNV0O)

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Gemeinbedarfsfliche
- Gesamtschule/Sporthalles/Hallenbad/Ortsverwaltung -
betrigt:

GRZ (Grundflichenzahl) 0,35

GFZ (GeschoB3flichenzahl) 0,70.

Dieses MaB der baulichen Nutzung wurde bereits im Bebauungs-
plan "Steinern StraBe - 3. Anderung™ festgesetzt und wird
in diesen Bebauungsplan Ubernommen.

Die iiberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Die iiberbaubare Grundsticksfliche der Gemeinbedarfsfliche ist
durch eine Baugrenze festgelegt, die identisch ist mit der
Baugrenzfihrung im Bebauungsplan "Steinern StraBe - 3. &n-
derung™.

Fldche fir den Gemeinbedarf - Gesamtschule/Sporthalle/Hallen-
bad/0Ortsverwaltung (§ 9 (1) Nr. 5 BauBB)

Anderung siehe Seite 71

Der Magistrat der Landeshauptstadt Wieshaden hat am 08.10.1985
mit dem BeschluB Nr, 1164 den Willen geiuBert, eine neue Orts-
verwaltung flir die Stadtbezirke Mainz-Amdneburg, Mainz-Kastel,
Mainz-Kostheim und ein Kleinspielfeld als Sportanlage fUr diz
MWilhelm~Leuschner-Schule auf der Gemeinbedarfsfi3che an der
WaldhofstraBesUthmannstraBe zu errichten.

Griinde zur Wahl des Standortes der neuen Ortsverwaltung sind:

a) Die Landeshauptstadt Wiesbaden ist Eigentimerin des Bau-
grundstiickes und ist nicht gezwungens; aus Haushaltsmitteln
ein geeignetes Grundstick zu erwerben.

b)Y Zur Errichtung der Anlage muB kein neues Baugrundstiick an
einer anderen Stelle ausgewiesen werden, da bereits der
Bebauungsplan "Steinern StraBe - 3. Anderung® dort Ein-
richtungen zulidBt, die dem Gemeinbedarf dienen.

Diese Konzept berilicksichtigt somit den Grundsatz der
Bauleitplanung, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

c) Die neue Ortsverwaltung liegt fUr die Birger der Stadt-
bezirke AKK nahe der Gemarkungsgrenze zuwischen Mainz—-Kastel
und Mainz—Kostheim und kann von Mainz-Amiéneburg liber die
Wiesbadener StraBe (B 42)sHochheimer StraBe (B 4D) erreicht
werden.
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d) Die ErschlieBunyg des Baugrundstiickes ist durch die bereits
ausgebaute WaldhofstraBesUthmannstraBe gesichert und die
Koesten einer NeuerschlieBung entfallen.

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ®"Steinern StralBe

- 3., Enderung"™ ist fir das dort festgesetzte Baugrundstick
fliir den Gemeinbedarf an folgende Zuweckbestimmung gebunden:
Gesamtschule~5porthalle-Hallenbad. Die dafiur erforderlichen
Gebdude sind bereits errichtet. Um das Gebiude der nesuen
Drtsverwaltung realisiesren zu konnen, ist in diesem Bebau-
ungsplan die vorgenannte Zweckbestimmung der Fl@che fir den
Gemeinbedarf zu ilbernehmen und um die Festsetzung - Ortsver-—
waltung - zu ermweitern.

Neben der neuen Ortsverwaltung, auf der Fl3che flr den Ge-
meinbedarf, soll zugunsten der Gesamtschule "Wilhelm—-Leuschner-
Schule™ ergidnzend zu den vorhandenen Sportanlagen ein Klein—-
spielfeld angelegt werden. Fiir die Detailplanung der Schul-
sportanlage ist das stidtische Grinfldchenamt zustindig.

Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1)
25 a + b BauGB)

1 entfillt (siehe Seiten 6 und 7)

Der Fldachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden
enthilt fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
die Ausuweisung "Gemeinbedarfsfliche mit Grinzonen™.
Um diese Planungsabsicht zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft in eine allgemeinverbindliche Rechtsnorm zu
Uberfihren, wird im Textteil des Bebauyngsplanes fir den
nichtiiberbaubaren Teil der Fldche flir den Gemeinbedarf
die Bindung zum Anpflanzen und Erhalten ven B&umen und
Str3uchern festgesetzt. Auf eine konkrete Festschreibung der
Art und des MHaBes der Bepflanzung kann verzichtet werden., da
das Grinflachenamt der Landeshauptstadt Wiesbaden die An-
pflanzung und die MaBnahmen zur Erhaltung der Bdume und
Strducher iibernehmen wird.
Die im Planungsbereich vorhandenen Biume und Str3ucher sind
in einem Grinbestandsplan kartiert. Der Grinbestandsplan
wurde zusammmen mit dem Bebauungsplanentwurf und der Be-
griindung in der Zeit vom l14. Dezember 19837 bis 14. Januar

. 1988 offentlich ausgelegt.

4,4,2 Im siUddstlichen Planungsbereich: in der Mihe der vorge-

sehenen neuen Ortsverwaltung/Schulsportanlage, befinden
sich 3 erhaltenswerte Biume (Walnufl, Weide u. Pappal), die
im Bebauungsplan als Landschaftsbestandteil topografisch
dargestellt sind. Diese B3ume unterliegen der Baumschutz-
satzunyg der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 27.07.1978. Bei
der Planung und Errichtung der o. g. baulichen Anlagen ist
dieser Baumbestand zu berilicksichtigen und méglichst zu er-
halten. ' :
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.5 Flachen fir Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVD)

5'

Die Festsetzung der Fliche flUr Stellpldtze auf dem Baugrund-
stick fur Gemeinbedarf wird vom rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan "Steinern StraBe - 3. Anderung™ in diesen Bebauungsplan
Ubernommen. Der durch die Nutzung des Schuwimmbades hervor-
gerufene Bedarf an Stellplédtzen ist auf der Fliche fir den
Gemeinbedarf durch schon fertiggestellte Stellplitze, die

die von der WaldhofstraBe angefahren werden kdnnen, gedeckt.
Weitere Stellpl3itze, die durch die Nutzung der neuen Orts-
verwaltung bendtigt werden, konnen ebenfalls auf der Fl&ache
fUr den Gemeinbedarf errichtet werden.

Versorgung und Abfallbeseitigung

—— ———— T — T —— —— e e . ———

Die Elektrizitits—-, Wasser—~ und Gasversorgung fiir Mainz-Kost-
heim ist durch die Stadtuwerke Mainz AG sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung kann durch die vorhandenen Kandle
der angrenzenden Straflen erfolgen.

Die Millbeseitigung Ubernimmt das Stadtreinigungsamt der
Landeshauptstadt HWiesbaden.

Bodencrdnende MaBnahmen

- f— ————— - f—— - -

Bodenordnende MaBnahmen gem. § 45 BauGB sind zur Verwirklichung
der Planungsziele nicht erforderlich,

-

-

Kosten, die der Semeinde durch die MaBnahmen voraussichtlich

entstehen

7.1 entfillt (siehe Seiten & und 7)

Der Landeshauptstadt Wiesbaden werden durch diese Bauleitpla-
nung voraussichtlich Kosten in Hohe von ca. 250 000,-—- DM fir
die Anpflanzung von Biumen und Str3uchern entstehen. Diese
Mittel wdren zu gegebener Zeit vom zustdndigen Fachamt im
Haushaltsplan anzumelden.

Fiir die Planungs- und Baukosten der Ortsverwaltung AKK sind
im Investitionsprogramm 1987 - 1991 bei der Haushaltsstelle
7.0260.940000,0.001 insgesamt 5.000.000 DM etatisiert.
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8. Textteil
entfillt (siehe Seiten 6 und 7)
Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthdlt planungsrecht-
liche Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB.

9. Zeichnerische Darstellungsen des Bebauungsplanes

O e -

Die verwendeten Planzeichen richten sich nach der Planzeichen-
verordnung vom 30, Juli 1981 und sind in der Legende des Bebau-
ungsplanes erl3utert.

Aufgestellt gem. §§5 2 und 9 Abs. 8 BauGB.
Ip, Ayftrag

Luft
Vermessungsdirektor

Anderungen und Erganzungen der BegriUndung zum Bebauungsplan
"Steinern StraBBe - 4. Anderung (Neue Ortsverwaltung)™ i.d.F.
vom 01.03.1988

Der Bebauungsplan "Steinern StraBe - 4. Anderung (NHeue DOrts-
verwaltung)"™ wurde gemdf3 § 10 BauGB durch BeschluB der Stadt-
verordnetenversammlung vom 22.09.1988 (Nr. 447) als Satzung
beschlossen. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs., 3 wurde durch-
gefihrt - ErlaB des Hess. Minister des Innern vom 07.02.1989

- VC 11 - 61 d 04715 - 10/8%. Eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften macht das Hess. Ministerium des Innern bei Erfillung
folgender MaBgaben nicht geltend:

1. Jextliche Festsetzungen - siehe Punkte 4.4.1, 7.1 und 8.
der Begriindung

Die textliche Festsetzung, auf dem nichtlberbaubaren Teil
der Flache fUr den Gemeinbedarf gem., § 9 (1) Nr. 25 a + b
BauGB Biume und Striucher anzupflanzen und zu erhalten,
ist ersatzlos zu streichen.
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Auf einen Baumschutz durch planungsrechtliche Fest-
setzungen kann aufgrund der Baumschutzsatzung der Landes-
hauptstadt Hiesbaden verzichtet uerden, Die Anpflanzung
von B3umen und Striuchern, als Ausgleich fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft durch die Realisierung der Orts-
verwaltung AKK, so0ll im Rahmen des Baugenehmigungsver-—
fahrens entschieden werden.

Eine ‘gesonderte Darlegung der voraussichtlichen Kosten

(250 000,~~ DM} zur Begriinung der nichtiiberbaubaren Flichen
ist danach hinfdllig. Die Aufwendungen der Begriinung im Zu-
sammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen der
UOrtsverwaltung AKK sind den Baukosten zuzuordnen.

2-.£linlle_ﬂlL_d£nJiem.eleh.aﬂﬂ.Lf_:_DLtsuumLu:m (siehe

Hie
Im

Luf

Ltdl

Punkte 4.1 und 4.3 der Begrilindung)

Fir den Teil der Gemeinbedarfsfl3che, der zur Errichtung

der Ortsverwaltung AKK vorgesehen ist, muB ausschlieBlich

die Zweckbestimmung "Ortsverwaltung™ festgesetzt werden.

Die Abarenzung der Zueckbestimmung dieser Fliche gegen-

Uber den Zueckbestimmungen "Gesamtschule - Sporthalle - Hallen—
bad"™ ist durch das Planzeichen Nr. 15.13 der Planzeichenver-—
ordnung von 1981 im Bebauungsplan kenntlich zu machen. Auf der
Fléache fir den Gemeinbedarf = Ortsverwaltung - werden das

Mal3 der baulichen Nutzung und die Baugrenzfiihrung ~ unverindert
gegeniiber dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan - fest-
gesetzt.

sbaden, den
Auftrag

Vermessungsdirektor
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