Der Magistrat Wiesbaden, den 30. April 1962

Begrindunag

{ BErlduterungsbericht)

zum Bebauungsplan flir das Gebiet in W.- bach westlich der Niedern
hausensr StraBe in den Distrikten mAuf K¥hiris Acker™ und "Auf den
alten Grabentt. i .

I.

II.

III.

IV.

Allgemeinéa

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab die
Notwendigkeit, Baugelinde, insbesondere fiir Einfamilien-Wohn-
hiuser, in W,-Rambach zu erschliefen.

Dem vorgelegten Bebauungsplan liegt ein Entwurf des Stadtplanung;
antes vom 15.1.1962 zugrunde, dem der Magistrat durch BeschluB
vom 29.1,1962 Nr.189 zugestimmt hat und fiir den die Aufstellung
gemdB8 § 2 (1) des BBauG vom 23.6.60 duroh Beschluf8 der Stadt-
verordnetenversammiung vom 22.2.62 Nr.57 baschlossen wurde.

Geltungsbersich

Der nach § 9 (5) des BBauG vom 23.6.60 festzusetzende Geltungs-
bereich liegt innerhalb folgender Grenzen:

Ostseite der Niedernhaugener StraBe, Silidgrenze des Hausgrund-
stiicks Niedernhansener StraBe Nr.114 und deren westliche: Ver-
ldngerung, Sudwestgrenze des Plurstiicks 1939, Siidostgrenze des
Grabenflurstiicks 2630 g, Siidwest- und Westgrenze des Flurstiicks
2011, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 2042, Westgrenge der
Flurstiicke 2063 und 2064 in der Flur 21, Nordwestgrenze des Flur-
sticks 2089 und Nordostseite des Peldwegflurstiicks 2630 k in der
Flur 22. _

Ausweisungen der vorbereitenden Bauleitpliéne

Nach dem Flichennutzungsplan, der noch nach den Bestimmungen des
Hess.Aufbaugesetzes aufgestellt wurde, ist ein Geléndestreifen
von 30,0 m Tiefe an der Westseite der Niedernhausener StraBe
zwischen den Hausgrundsticken Nr.114 und Nr.148 als "Wohngebiet®
ausgewlesen. Ferner liegt das siidlich, westlich und nérdlich an-
schllieflende Gelinde als landwirtschaftliche Plidche i® Landschafts
schutzgebiet.

In dem iiberarbeiteten Flichennutzungsplan, der noch der Aufsichts
behdrde zur Genehmigung vorgelegt werden soll, ist vorgesehen,
das Geldnde westlich und nérdlich des bestehenden Wohngebietes
aus dem Landschaftsachutzgebiet herauszunehmen und als "Allgemei-
nes Wohngebiet"aus.zuweisen. AuBerdem soll der Steilhang.zwischen
den Hausgrundsticken Niedernhausener StraBe Nr.116 und 126 aus
dem Wohngebiet hergusgenommen und als Landschaftsachutzgebiet
ausgewiesen werden. _

Festsetzungen und nachrichtliche Ausweisungen des Baﬁﬁugggsplanaa

A. Pestsetzung '
. Art und MaS der baulichen Nutzung :

Fir die Bebguung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelten die Beatimmungen der Hess.Bauordnung vom 6.7.1957

im allgemeinen und die Bestimmungen der Bausatsung fiir die |
Landeshauptstadt Wiesbaden vom 12.1.1960 inm bessmderen..
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Nach dem z.Zt. rechtsgiiltigen Baugebietsplan ist im Ystlichen
Teil des Geltungsbereichs ein Geliéndestreifen ven 30,0 m Breite
an der Niedernhausener StraBe (Hausgrundstilcke Nr.114 bis 148)
als "Allgemeines Wohngebiet" mit zweigeschosmiger offener Bauweisc
Bauklasse C, ausgewiesen. Das westlich und ndrdlich anschlieBende
Geldnde liegt im AuBenbereich.

Durch den vorgelegten Bebauungsplan soll das Geldnde westlich
des ausgewiesenen "Allgemeinen Wohngebietes" bis einschlieBlich
der Flurstiicke Nr.2012, 2042 (teilw.), 2044, 2063 und 2064
sowie ein Geldndestreifen von rund 25 m ndrdlich an dieses Geblet
anschlieBend ebenfalls als "Allgemeines Wohngebiet™ mit zweigescho
siger offener Bauweise (Fl.Z.= 0,2, A3.0,4) ausgewiesen werden.

Die zweigeschossige Bauweise ist im Bebauungsplan so gesichert,
daB auch von der talseitigen Geb&éudefront nicht mehr als 2 Geschos
se lber dem Geldnde sichtbar werden.

Verkenrsflichen (AufschlieBung)

a} Bestehende StraBen

An der Ostseite des Plangebietes verlduft die Niedernhausener
Strae, an die das Siedlungsgebiet angeschlossen wird.

b) Neue StraBen

Die ErschlieBung des Geldndes erfolgt durch eine 12,0 m breite
StraBe (A-B-C), die in nordwestlicher Richtung nirdlioh des
Hauses Nr.148 von der Niedernhausener StraBe abgeht. Die Strafe
ist so breit bemessen, daB eine weitere ErschlieBSung von Bau-
gelédnde westlich des entstehenden Wohngebietes miglich ist.

Der Ausbau der StrafBe ist mit einer 8,50 m breiten Fahrbahn und
beiderseits 1,75 m breiten Gehwegen vorgesehen.

Von dieser StraBe aus verlduft etwa parallel zur Niedernhausener
StraBe eine StichstraBe (B-D-E) in siidlicher Richtung, die in
einem Wendeplatz endet. Diese WohnstraBe erhidlt eine Breite von
9,50 m. Der Ausbau ist mit einer 6,0 m breiten Fahrbahn und
beiderseits 1,75 m breiten Gehwegen vorgesehen. . . E

An der Nordwestseite dieser StraBe zweigt ein StrafBenstutze
Zuge des vorhandenen Feldweges (Plst.Nr.2630 f) nach Nordwesten
ab, der vorsorglich eine Breite von 9,50 m erhilt.

c) PuBwege
AuBer diesen StraSen aind nooch Fuﬂwege im Zuge des vorhandenen
Feldweges (Flst. Nr.107?2025 und 2630 f) und im Zuge des Flut-
grabens (Flst.Nr.2630 g) vorgesehen. Leizterer erhiélt eine 3,0 m
breite Verbindung zum Wendeplatz der AufschlieSungsstraSe B-D-E
und dient gleichzeitig als Kanalweg.

Grinflidchen

Der mit Bdumen und Strduchern bestandene, unbebaubare Stelilh
zwischen den Hausgrundstilocken Niedernhausener StrafSe Nr.116 und
Nr. 126 wird aus dem "Allgemeinen Wohngebiet" herausgememmen und
als foratwirtschaftliche Fléche (Wgld) und Lnnduchn!}snchnxsgebiet
ausgewiesen. . " ” Gl ey

Fléchen fiir Land- und Porstwirtschaft by |
Das in das "Allgemeing. Wohngebiet" neu einbezogeme: Geliimde .-

L
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wird aus der landwirtschaftlichen Fléche und dem Landachaftsschutz
gebiet herausgenommen. Die Grenge zwischen dem "Allgemeinen Wohn-
geblet" und der landwirtschaftlichen Fliche bildet dann gleichzei-
tig die Grenze des Landschafteschutzgebietes.

Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf

Es ist vorgesehen:

1 Bauplatz fiir eine Tranasformatorenstation an dem StraBenstutzen
D"‘F .

Kanaligation und Versorgung
a) Kanalisation

Der Anschluff an das Kanalnetz bedingt die Verlidngerung dea Samm-
lers von der Untergasse bis zu dem neuen Baugebiet. Der Bau-
abschnitt dea Sammlers bis zu der HauptaufachlieBungsatraBe nor¢
lich des Hausgrundstiicks Niedernhausener StraBe Nr.148 ist be~-
reits genehmigt. Mit der Fertigatellung des Sammlers wird bis
Ende 1962 gerechnet.

b) Versorgung

Beziiglich der Versorgung mit Wasser und Gas bestehen nach Anga-
ben der Stadtwerke keine Bedenken, wenn die Bebauung die HShen-
linie 250,00 i.NN nicht iberschreitet. _

Pir die Versorgung mit Strom ist die Heranfilhrung einer neuen
Leltung von der Untergasse und die Errichtung einer PTrafo-~Statio
erforderlich. Die Kosten hierfiir betragen etwa 75.000,- DM.

Nachrichtliche Eintragungen

Pie Abmessungen der Gebaudegrundrlsse sowie die Querprofile (innere
Aufteilung der StraBen)sind im Plan geatrichelt elngetragen.

Sonstige Angghen

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von etwa 32 zweigeschossigen
und 2 eingeschossigen Einzelhidusern vor mit insgesamt etwa 50 Woh-
nungen.

Fir die Bebauung ist zur Neuordnung des Grund und Bodens die Durch-
fibrung einer Grundstiicksumlegung erforderlich.

Kosten, die der Stadt voraussichtlich durch die stédtebaulichen MaB-
hahmen entstehen-

Die Kosten fiir die Freilegung und den Ausbgu der StraBen innerhalb
des Geltungsberesiches belaufen sich nach den heutigen Preisen schidt-
zungsweise auf etwa 250.000,-- DM. Hiervon sind von der Stadt nach

§ 129 des BBauG 10 % zu tragen, d.s. etwa 25.000,—~ DM. Der Rest wird
zum groBten Teil als ErachlleBungsbeitrige von den Bauinteressenten
iibernommen.

Die Herstellung der Kanile der neuen StraSen innerhalb des Plan-
gebietes wird einen Kostenaufwand von etwa 110.000,- DM erfordern.
Diese Kosten werden aus dem Gebithrenhaushalt des Piefbauamtes aufge-
bracht. und gehen zum groBiten Teil als Kanalansohlufgebiihren wisder
ein., Die Kosten fir den Yorflutkanal -von der Untergasse bis gum Haus-
grundstiick Niedernhsusener Sir.Nr.148 bhetragen etwa 260 000, DH-und;
gehen zu Laaten der Stadt. - By
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VII. Zeichnerische Darstellung des Planes und Durchfithrung des Ver.
fahrens

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die Zeichenerklirung
auf dem Plan Auskunft, iiber die Hohenlage der StraBSen der bei-
gefligte Profilplan.

Alles weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

Fir dae Geblet ist eine Anderung des Fliéchennutsungeplanes
erforderlich. Der Entwurf liegt bereits vor. Da das férmliche
Verfahren zur Anderung dieses Planes noch einige Zeit in An-
spruch nimmt, soll mit Riicksicht auf die Dringlichkeit der
Erschliefiung des Baugeléndes von den im Bundesbaugesetz gege-
benen Ausnahmen nach § 2 Abs.2 bzw. § 8 Abs.2 Sats 2 Gebrauch
gemacht und die Festlegungen durch den Bebauungsplan getroffer
werden. : _

Stadtbaurat



	_586_1963_03_Seite_1
	_586_1963_03_Seite_2
	_586_1963_03_Seite_3
	_586_1963_03_Seite_4

