Dax Magisbrat ‘Wiesvaden, den’30. ‘April 1962

g r Undu n_g
(Erlauturungshericht)

zan Bdbauungn lan fiir das Gebiet in W.-Rambach westlich der Iiedorn-_
hausener StraBe in den Distrikten "Auf Kihirts Acker®™ und "Auf dem
alten Grédben". _ : , S TP T .
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Allgemainas _ _ o _
Die Veranlassung sur Aufstellung des Bebauungsplanes gabhdic

Notwendigkelit, Baugeliénde, insbesondere. fiir Einfamilien-Wohn- -

hiuser, in I.—Bambach su erschlieBen.

Dem vorgelogton Bebauungsplan 1legt ein Entwurf des Stadtplanungl—
amtes vom 15.1.1962 zugrunde, dem der Magistrat durch Beschluf
vom 29,1.1962 Nr.189 sugestimmt hat und fiir den die Aufstellung
gemié8 § 2 (1) des BBauG vom 23,.6.60 durch BeschluB dem Stadt-
verordnetenversammlung vom 22.2.62 Nr.57 beschlessen wurde.

Géltgggabareich %

Der nach § 9 (5) des BBauG vom 23.6.60 faatzusetznnﬂa Geltungl-
bereich liegt innerhalb folgender Grenzen:

‘Ostselite der Niedernhausener StraBe, Silidgrenze des Hausgrund-

stiicke Niedernhausener StraBe Nr,114 und deren westliche Ver-
lingerung, Silldwestgrenze des Flurstilcks 1939, Sidostgrense des
Grabenflurstiicks 2630 g, Sldwest- und Westgrenze des Flurstiicks
2011, West- und Nordgrenze des Flurstiicke 2042, Westgrense der

Flurstiicke 2063 und 2064 in der Flur 21, Eor&weatgronzs des Flur~

gtucka 2089 und NHordostseite des. ?eldwegflurstﬁcka 2630 k in der
lur 22. :

Luswaingggén der vorboreitonden Bgnloitglﬁnn

Nach dem Plichennutzungeplan, der noch nach den Boatinlnnstn dea
Hess.Aufbaugesetzes gufgestellt wurde, ist ein Geliéndestreifen

von 30,0 m Tiefe an der Westseite der Niedernhausener Strafe
awiachen den Hausgrundstiicken Nr.114 und Nr.148 als "Wohngebiet"
ausgewiesen. Perner liegt das giidlich, westlioh und nérdlich amn-
schlieBende Gelidnde. als landwirtachaftliohe Fléche iR Lnndlchufta-
schutzgebiet.

In dem iiberarbeiteten Fliichennutsungsplan, der noch der Aufsiohtms-
behdrde zur Genehmigung vergelegt werden soll, iat vorgesshen,

das Gelénds westlich und ndrdlich des bestehenden Wohngebietes
aus dem Landschaftsschutzgebiet herauszunehmen und als "Allgemei-
nes lbhngabiat"aus:uwoison. AuBSerdem 80ll der Steilhang.szwischen
den Hausgrundstiicken Niedernhausener StraSe Nr.116 und 126 aus
dem Wohngebiet herau-gonolncn und als Lnnﬂachartasehutsgehint

. susgewleaen werdcn. : -

' ;. !aatnetzgeg
: 1. Art und Ma8 der banliehen Hutz!g;

'Pir die Bebauung im Geltumgsbereich des Bebannngaplanca
gelten die Beatimmungen der Hess.Bauordnung vom 6.7.1957
im allgemeinen und die. Bestimmungen der Bausatsung fiir die

_Landnahanptstadt H&ocbsﬂnn vom 12 1. 1950 im besonderen.
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‘Naoh de# 3,5t rpohtegliltigen Baugebietsplan ist im 8atlichen
Tell dea Geltungsbereichs ein Gelindestreifen von 30,0 m Breite

an der NMiedernhausener Strafe (Hausgrundstiicke Nr.114 bis 148)

als "Allgemeines Wohngebiet® mit zweigeschoegiger offener Bauweiae,
Bauklasse 0, ausgewiesen. Das westlich und nérdlich anschlieSende
-Golando;;ingﬁlih AuBenbereich. i : i

Durch den vorgelegten Bebauungsplan soll das Geldnde westlich

des ausgewiesensen "Allgemeinen Wohngebietes" bis einsehlieBlich

-dexr Flurstiloke Nr.2012, 2042 (teilw.), 2044, 2063 und 2064

sowie ein Geléndestreifen von rund 25 m nordlich an dieses Gebiet
anschliefSend ebenfalls als "Lllgeﬁoinea Wohngebiet" mit zweigeschos.
siger offener Bauweise (PL.Z. = 0,2, A%.0,4) ausgewiesen werden.

Die zweigeschossige Bauweéise ist im Bebauungsplan so gesichert,
daB auch von der talseitigen GebHudefront nicht mehr als 2 Gesohos-

@€ iiber dem Gelinde sichtbar werden.

Yerkehrafléchen (AufschlieBung)
a) Bestehende Sfrgﬂeg

An der Ostseite des Plangebietes verlduft die Niedernhausener
Strage, an die das Siedlungsgebiet angeschlossen wird.

b) Neue StraBen

Die ErschlieBung dees Gelédndes erfolgt durch eine 12,0 m breite
StraBe (A-B-€), die in nordwestlicher Richtung ntrdlich des
Hauses Nr.148 von der Niedernhausener StraBe abgeht. Die Strafle
ist 80 breit bemessen, daB eine weitere Erschliefung von Bau~
geliéinde westlich des entstehenden Wohngebietes midglich ist.

Der Ausbau der Strade ist mit einer 8,50 m breiten Fahrbahn und
beiderseits 1,75 m breiten Gehwegen vorgeasehen,

Von dieser StraBe aus verléiuft etwa parallel zur Niedernhausener
StraBe elne StichatraBe (B-D-E) in siidlicher Richtung, die in
einem Wendeplatz endet. Diese WohnstraBe erhidlt eine Breite wvon
9,50 m. Der Ausbau ist mit einer 6,0 m breiten Fahrbahn und
beiderseits 1,75 m breiten Gehwegen vorgesehen. '

. S B
An der Nordwestselte dieser StrafSe zweigt ein Straﬁenstutzé&%f‘
Zuge des vorhandenen Feldweges (Flst.Nr.2630 f) nach Nordwesten

~ab, der vorsorglich eine Breite von 9,50 m erh#dlt.

g) FuBwege

AuBer diesgn StraSen sind nooh FuBSwege im Zuge dee vorhandenen
Feldweges (Plst. Nr,107/2025 und 2638 r% und im Zuge des Flut-
grabens (Plst.Nr.2630 g) vorgesehen. Letzterer erhdlt eine 3,0 m
breite Verbindung sum Wendeplatz der AufschlieBSungsstraBe B-D-E
und dient gleichzeitig als Kanalweg.

Grinfléichen

Der mit Biumen und Stréuchern bestandene, unbebaubare Steilhang
gwischen den Hausgrundstiicken Niedernhausener StraBe Nr.i116 und

Er. 126 wird aus dem "Allgemeinen Wohngebiei" herausgenommen und
als forstwirtachaftliche Fléche (Wald) und Landschaftsschutzgebiet
ausgewliesen. _

Fliéchen fiir Land- und Forstwirtschaft

Das in das "Allgemein® Wohngebiet™ neu einbezogene Gelinde
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wird eus’de:

w 1 .fﬁlﬁyﬂiiiwﬁdﬁafii :hﬁﬁfiigéhéﬁund dem Landsohaftssochutz-
“gebiet herdusgenommen. Die Grenze zwischén dem HAllgemeinen Wohn-

' fgobintﬂ,undfﬁérflandiirtnohaftlichin,flﬁéhﬂ bil&é#:dann gleichzei-

B.

'*tig:die'Grbnsa'denfLandsgha:taaahntﬁgahietea,  '

Grundsticke fir den Gemeinbedarf

Bs ist vorgesehen: ST '-   e
1 Bauplatz fiir sine Tranaform@toranstatipn an dem Strafenstutzen

Kanalieation und Versorgung
a) Kanalisation

Der AnschiuB .an das Eanalnetz bedingt die Verléngerung des Samm-
lers von der Untergasse bis zu dem neuen Baugebiet. Der Bau~-

abschnitt des Sammlers bis zu der HauptaufsohlieBungsstrage nérd-
lich des Hausgrundstiicks Niedernhausener Stra8e Nr.148 ist ba=-
relts genehmigt. Mit der Fertigstellung des Sammlers wird bis

Ende 1962 gerechnet. :

fb)'Vexaorgung_

Beziiglich der Versorgung mit Wasser und Gas beatehen nach Anga-
ben der Stadtwerke keine Bedsenken, wenn die Bebauung die Hohen~
linie 250,c0 W.NN nicht iiberaschreitet. :

Fir die Versorgung mit Strom iat die Heranfﬁhrung einer neuen
Leitung von der Untergasse und die Errichtung einer Prafo-Station
erforderlich. Die Kosten hierfiir betragen eiwa 75.000,- DM. -

Nachrichtliche Eintragungen - o _ . |
Die Abmessungen der Gebdiudegrundrisse sowle die Querprofile (inners

Aufteilung der;StraBeﬂ}aind im Plan gestrichelt eingetragen.

- Bonstige Angaben &

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von etwa 32 gweigeachossigen
und 2 eingeschossigen Einzelbdusern vor mit insgesamt etwa 50 Woh-

RFir dié Babﬁuung,iat zux Neuordnung des Grund nnd Bodenes die Durah;

fihrung einer Grundstiioksumlegung erferderlich.

vI.

Kosten, die der Stadt vbrgyaaiohtlich_gureg_dio ntggtebauliohénjlaﬂ—
hehwen entstehen |

 Die Kosten fiir die Preilegung und den Ausbau der StraBSen innerhalb

des Geltungsbereichem belaufen sich nach den heutigen Preisem schit-
zungawelise auf etwa 250.000,-- DM. Hiervon sind vor der Stadt nach
§ 129 des BBauG 10 % zu tragen, d.s. etwa 25.000,—~ DM. Der Reet wird

Zzum gréften Teil els Eraschliefungabeitriige von den Bauinteresaenten

iibernommen. . .

Die Herstellung der Kanile der neuen Strafen innerhald des Plan-
goebietea wird einen Kostenaufwand von etwa 110.000,- DM erforderm.

- Diese Kosten werden aus dem Gebiihrenhaushalt des Tiefbauemtes aufge-

bracht. und gehen gum grsgten Teil als KanalanschluBgebiihren wieder

- ein. Die Koaten fiir den Vorflutkanal -von der Untergasse bis zum Haus-

grundstiick Niedernhausener Str.Nr.148 betragen etwa 260.000,- DK und
gehen zu Lastan_der.stadt,_ . ' 3 80 B
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Zeichnerische Daratellung des Planes und Durchfihrung des Ver-
fahrens ; K b © © i &

_ Uver aie zcioh@hrisoh. Dnritollung givt die Zeiéhonerklarung
~ auf dem Plan Auskunfi, fiber die Hohenlage der StreSen der bei-

gefiigte Profilplan.

Alles weltere 1st aus dem Bebauungeplan ersichtlich.

Piir das Gebiet ist eine inderung des Fléchennutsungsplanes
erforderlich. Der Entwurf liegt bereits vor. Da das formliche

Verfahren zur Anderung dieses Planes noch einige Zeit in An-
spruch nimmt, soll mit Riicksicht auf die Dringlichkeit der
ErschlieBung des Baugeliindes von den im Bundesbaugesetz gege-—
benen Ausnahmen nach § 2 Abs.2 bzw. § 8 Abs.2 Satz 2 Gebrauch
gemacht und die Festlegungen durch den Bebauungsplan getroffen

werden. : :
Iéfgﬁilﬂbfz. "
i AT T

Stadtbaurat
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