Landeshauptstadt Wiesbaden ' Wiesbaden, den 13.M.1980
Der Magilstrat

Begrindung

zum Bebauungsplan "An der Horchheimer Wiese - 2. Anderung"
in Wiesbaden-Nordenstadt

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Ostseite der Stolberger StrafBe (3082), Grundstiick Flur 13,
Flurstiick 199/3 und Grundstiick Flur 15, Flursttck 93, bis

zur Slidgrenze des Grundstiickes Flur 15, Flurstiick 93, entlang
dieser Grenze, Teil der Ostgrenze und Silidgrenze des Grund-
stlickes Flur 15, Flurstiick 85 (K 663), bis zur Verlingerung
des Wegegrundstiickes Flur 15, Flurstiick 9/1 nach Siidwesten,
entlang der Verlingerung und der Nordwestgrenze dleses Wege-
grundstiickes, in Verlidngerung dleser Grenze nach Nordosten
die EichelhiherstraBe (2763) kreuzend, Nordwestgrenze des
Wegegrundstiickes Flur 15, Flurstiick 590, bis zur Nordgrenze
des Bussardweges (2730), Nordgrenze des Bussardweges Flur 15,
Flurstiick 129/5, in Verlingerung nach Osten den Eichendorff-
weg (276%) kreuzend, Ostgrenze des Grundstiickes Flur 15
Flurstiick 36/1, Nordostgrenze der Grundstiicke Flur 15, Flur-
stiicke 144/1, 158/1, Siidostgrenze des Grundstiickes Flur 5,
Flurstiick 158/1, Nordostgrenze des Grundstiickes Flur 13,
Flurstiick 181/10, Nordgrenze des Grundstiickes Flur 13, Flur-
stiick 185/10, Nordwest- und Nordostgrenze des Grundstiickes
Flur 13, Flurstiick 181/10 bis zur Nordostgrenze des Grund-
stiickes Flur 13, Flurstiick 170/1, hierbel die Strafe "An

der Schule" (2646) kreuzend, Nordost-, Nord- und Nordwest-
grenze dieses Grundstiickes, Siidostgrenze des Grundstiickes
Flur 13, Flurstiick 206/1, Ostgrenze des Grundstlickes Flur 13
Flurstiiek 170/2 in norddstlicher Richtung die TurmstraBe (3108)
kreuzend, Nordostseite des Grundstiickes Flur 13, Flurstiick 204
in Verlidnperung nach Stidosten, die Stolberger StraBSe (3082)
kreuzend, bis zur Ostseite des Grundstiickes Flur 13, Flur-
stiick 199/3.

2. Allgemeines

Der vorhandene Bauleitplan ist filr die in diesem Gebiet
vorgesehene und bereits vollzogene Entwicklung als plane-
rische und rechtliche Grundlage nicht mehr ausreichend.

Yor allem sind fiir die Schaffung 6ffentlicher Griinflidchen
und die Abzonung in einzelnen Bereichen des GeschoBbaues,
sowle fiir die Ausweltung des Planungsgebletes im Nordost-
bereich entsprechende Festsetzungen im Bauleitplan er-
forderlich. Dabel werden auch MaSnahmen zur Verbesserung

des Ladrmschutzes und zur Ausstattung mit griner Infrastruktur
vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Magistrat
am07.06.1977 Nr. 654 und durch die Stadtverordnetenver-
sammlung am 21.12.1977 Nr. 600 beschlossen.
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Der QOrtsbheirat des Ortsbezirkes Wiesbaden-Nordenstadt hat
am 09.11.1977 der Aufstellung zugestimmt.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan, der die planungsrecht-
lichen Zielsetzungen zur Festsetzung vorschlidgt, wurde am
06.09.1979 unter Nr. 509 von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen.

Auf dieser Grundlage wurden die Behdrden und Stellen, die
Triger 6ffentlicher Belange sind, mit Schreiben vom
25.01.1980 beteiligt. In den stddteplanerischen Grund-
gitzen stimmten die Triger &ffentlicher Belange dem Ent-
wurf zu. :

3. Auswelisung und Anderung bestehender Bauleitpline

B L e e -

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen sich
nicht in allen Einzelheiten aus dem Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Nordenstadt vom 22.12.1972 entwickeln.
Deshalb muf der Aufstellung dieses Bebauungsplanes elne
teilweise Anderung des Flichennutzungsplanes vorausgehen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

- L ——— T — -

In diesem Gebiet besteht der Bebauungsplan nach dem
Bundesbaugesetz (BBauG) Nordenstadt Nr. 2 "An der
Horchheimer Wiese - 1. Anderung", genehmigt von der
h8heren Verwaltungsbehdrde am 12.09.1972. Die darin enthal-
tenen Festsetzungen werden durch die geplanten Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes iibernommen, abgedndert
bzw. neu festgesetzt. Die frilheren Festsetzungen des
Bebauungsplanes entfallen damit.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
) (1) BBauG)

§§ 1 - 15 BauhNVO 1977)

4.1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO0)

Die "Reinen Wohngebiste" diemen ausschlief8lich

dem Wohnen. Die Festsetzung in den bebauten Be-
reichen erfolgt nach Struktur und Charakter der
vorhandenen Bebauung. In den geplanten "Reinen
Wohngebieten" erfolgt die Festsetzung in Uberein-
stimmung mit der planungspolitischen Zielsetzung

und um eine grigtm¥gliche Stérungsfreiheit und
Wohnruhe zu erreichen. Ein Teil der "Reinen Wohn-
gebiete" dient der Festsetzung fiir Sozialen Wohnungs-
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bau (§ 9 (1) 7 BBauG) und fiir Altenwohnungen

(§ 9 (1) 8 BBauG). Mit der Ausweisung dieser
Nutzung in den vorgesehenen Bereichen soll elne
Integration der Bewohner dieser Wohngebiude in
die Gemeingchaft der iibrigen Crtsbewohner er-
midglicht werden.

4%.,1.,2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ % BauNVO)

Die "Allgemeinen Wohngebiete!" dienen vorwlegend

dem Wohnen und den fiir die Versorgung des Gebiletes
dienenden Liden, Anlagen fiir Verwaltung, sowle

nicht stérenden Handwerksbetrieben. Die Fesftsetzung
der "Allgemeinen Wohngebiete" in den bebauten Be-
reichen erfolgt so, daB sie in dlesen Teilen einen
Ubergang von '"Dorfgebieten" zum "Reinen Wohngebiet"
schaffen. In den geplanten "Allgemeinen Wohnge-
bieten" soll die M8glichkeit geschaffen werden, die
Wohngebiete mit Léden zu versorgen (§ L4 (2) 2 BauNVO).

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle flir Klein-
tierhaltung werden auch ausnahmsweise nicht zuge-
lassen, da die Struktur und der Charakter der Be-
bauung dies nicht zuldBt und Tankstellen in diesen
Bereichen als stdrend anzusehen sind.

4.1.3 Dorfgebiet (MD) (§ 5 BaulvV0)

Die Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe und dem dazugehdrigen Wohnen, sie
dienen auch dem sonstigen Wohnen. Entsprechend der
derzeitigen Nutzung wird ein Teilgebiet des Be-
bauungsplanes als Dotrfgeblet auspgewiesen.

4.1.% Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Ziff. 5 BBauG)

Die ausgewiesenen Baugrundstiicke fiir den Gemeinbe-
darf sind fir die schulischen und sozialen Bediirf-
nisse des gesamten Baugebietes der Gemarkung Norden-
stadt einschlieBlich der Altbebauung bestimmt.

Das Grundstiick fir die vorhandene Grundschule an
der StraBe "An der Schule" wird als Baugrundstiick
fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Mit festgesetzt
wird die Erwelterung dieser Schule nach Westen hin,
sowie die Errichtung einer Turnhalle und die An-
legung eines Kleinsportfeldes, die sich an den
neuen Anbau der Schule anschlie8en.

Das frithere Gemeindezentrum an der Elnmiindung der
StraBe "An der Schule™ in den Hessenring wird als
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf festgesetzt,

da hier die Ortsverwaltung, die freiwillige Feuer-
wehr und die Post fiir Nordenstadt untergebracht sind.
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Im Hesgenring wird der hier bereits vorhandene
stddtische Kindergarten ebenfalls als Baugrund-
stiick fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

+.1.% Stellplidtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
(§ 12 BauNVQ)

In den "Reinen Wohngebieten'" und-"Allgemeinen Wohn-
- gebieten" sind Stellpldtze und Garagen nur fir den
durch dle zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

zulissig. '

Unzulédssig sind in diesen Wohngebieten Stellplédtze
und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit elnem Eigenge-
wicht iliber 3,5 t sowie flir Anh#nger dieser Kraft-
fahrzeuge. Entsprechend der Zweckbestimmung der
genannten Baugeblete soll sich der Kraftfahrzeug-
verkehr dem zuldssigen Storungsgrad unterordnen.
Zur Vermeidung der mit dem Xraftfahrzeugverkehr
verbundenen Stdrungen, wie Gerdusche und Abgase
oder des gstirenden Zu- und Abfahrtsverkehrs, sind
Stellpldtze in den genannten Baugebieten daher nur
fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf zulidssig.

4.1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Durch die Festsetzungen der Baugebiete wird die
Ausnahmevorschrift des Absatzes 2 Bestandtell

des Bebauungsplanes im Sinne nach § 31 Abs. 1 BBauG.
Danach konnen Nebenanlagen in den Baugebieten zuge-
lassen werden, dle der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitdt, Gas und Wasser, sowle der Ab-
leitung wvon Abwdssern dlenen, insoweit fir die im
Bebauungsplan keine besonderen Flichen. (Versorgungs-
fldchen) festgesetzt sind.

So kdnnen zusdtzlich zu den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen FlEchen auf den Baugrundstiicken die o.g.
Nebenanlagen, deren Notwendigkeit jetzt noch nicht
iibersehen werden kann, errichtet werden. Als solche
Nebenanlagen konnen u.a.angesehen werden: Leitungs-
masten, Transformatorenhiduschen, Verstdrkerk&sten.

§§ 16 - 21 a BauNVO0)

Das Ma8 der baulichen Nutzung ist 1n den einzelnen
Baugebieten unterschiedlich festgesetzat.

In den bestehenden Gebleten ist es auf die Bausubstanz

abgestimmt. In den noch zu bebauenden Gebieten 1st das

MaB der baulichen Nutzung an die bereits vorhandene Be-
bauung angeglichen. Auch ist es so gewdhlt, daf ein
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Optimum an Bebauung bei glelchzeitiger guter Frei-
flichengestaltung erreicht wird. Im Bereich der
Gartenhofhiuser am Hessenring und am Goethering
wird das }aB der baulichen Nutzung gem#B § 17 (2)
BaullVO festgesetzt. Ansonsten werden die HOchst-
werte des § 17 Abs. 1 Spalte 3 und 4 BauNVO durch
die Festsetzungen nicht iberschritten.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als
Hichstgrenze festgesetzt. In den bebauten Gebleten
1st sle aus stiddtebaulich gestalterischen Griinden
entsprechend der vorhandenen Bebauung festgesetzt.

In den noch zu bebauenden Bereichen wird silie an die
vorhandene Bebauung angepabft um ein zusammenhingendes,
homogenes Ortsbild zu erreichen.

Die Bauweise und die ilberbaubaren GrundstiicksflZchen

A W S S e Gl W D W A S A R mm mk o B R AR T Sy e am o e

(§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG, $§ 22, 23 BauNV0)

%.3.1 Bauweise (§ 22 BauNV0) -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die
of fene (o% und die abweichende Bauweise (a, h, r und
festgesetzt.

Fiir die bereits vorhandenen Gartenhofhiuser am
Hessenring und im Goethering wird die abwelchende
Bauweise (a) festgesetzt. Es sind Gebdude in
Atriumbauweise (CGartenhofhiduser) ohne seitlichen
Grenzabstand (Bauwich) zulidssig.

Die abweichende, halboffene Bauweise (h) wird im
Bereich des Dorfgebietes (MD) auf dem Baugrund-
stiick fir CGemeinbedarf - Verwaltung, dem daran an-
grenzenden Allgemeinen Wohngebiet und fiir den west-
lichen Teil der am Lessingweg errichteten Winkel-
bungalows festgesetzt. Im Bereich der halboffenen
Bauweise ist die Grenzbebauung nur auf einer seit-
lichen Grundstiicksgrenze zuldssig. Zu der anderen
Grundstiicksgrenze ist der Grenzabstand (Bauwich)
einzuhalten. Es sind auch Gebidude mit einer Ge-
samtlidnge von iber 50 m zulidssig.

Entlang der K 663 und im "Reinen Wohngebiet" am
Hessenring, das fiir Altenwohnungen vorgesehen ist,
ist die Zeilenbauweise (Z) mit Hausgruppen (Zeilen)
auch tiber 50 m Gesamtlinge zulissig. Der seitliche
Grenzabstand mu8 jedoch in jedem Falle eingehalten
werden.

Im Bereich der abweichenden Zeilenbauweise {(r) ist
die Errichtung von Hausgruppen in der Form zu-
ldssig, daB bei den Eckhdusern der &uSere Grenzab-
stand eingehalten werden muf, bel den zwischen den
Eckhiusern zu errichtenden Hausern ist die beid-
seitige Grenzbebauung zuldssig.

z)
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Hausgruppen mit einer Gesamtlinge auch iber
50 m sind zulissig.

In den "Reinen Wohngebieten" und "Allgemeinen Wohn-
gebleten” sind je nach Gebiet Einzel-, Doppel-
hduser oder Hausgruppen zul#ssig., Die Festsetzung
fir die bebauten Gebiete richtet sich nach der
vorhandenen Bebauung. In den noch zu bebauenden
Bereichen wird die Bauweise der vorhandenen Nach-
barbebauung angepaft.

4.3.2 Die uberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 BaulNV0)

Sie werden durch Baugrenzen festgesetzt. Damit ist
innerhalb der Baugrenzen ein Spielraum fiir die
Gebdudekoirperanordnung gegeben. Die Baugrenzen
diirfen von Gebiduden oder Gebdudetellen nicht iiber-
schritten werden. Die festgesetzte Gebauderichtung
mu8 beachtet werden.

Ziffer 9 BBauG)

Das Baugrundstiick an der Strafe "An der Schule" siidlich
der &ffentlichen Grinfldche wird fir besondere Nutzungs-
zwecke (Geschifte und Praxen) ausgewiesen. Der Stand-

ort wurde gewZhlt, da im gegeniiber befindlichen Baugrund-

stilick fir den Gemeinbedarf -~ Verwaltung - bereits Geschifte

und eine Praxis vorhanden sind und sich das Grundstiick
wegen seiner glinstigen Lage anbot.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG)

4L.5.1 StraBen

Die im Bebauungsplan als Offentliche StraBen fest-
gesetzten Verkehrsflichen sind bis auf den Wende- -
hammer am Ende der StraBe "An der Schule" und den
Kreuzungsbereich der K 663 und der Hunsriicker
StraBe bereits endgliltig ausgebaut.

4,5.2 FuBwege
Die Baugrundstiicke werden zum Teil iiber FuBwege
erschlossen. Die offentlichen Fufiwege sind bis auf
die Verbindungswege zwischen Lessingweg und Hessen-
ring in lhrer festgesetzien Form ausgebaut.

4.5.3 Ruhender Verkehr

Die Anzahl der KFZ-Stellpldtze ist fiir jedes
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Bauvorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen
der Bausatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden nach-
zuweisen. Die bereits vorhandenen &ffentlichen
Parkpldtze am Hesgenring, Habichtweg und der

StraBe "An der Schule! sowie der Parkstreifen in
der Stolberger 8trafle werden im Bebauungsplan
festgesetzt. 5

k.5.4 Bffentliche Verkehrsmittel

Die Stadtwerke Wiesbaden fahren den Stadtieil
Nordenstadt in regelmdfiigen Fahrzeitintervallen
an, die vorhandenen Haltestellen sind nachricht-
lich in den Bebauungsplan libernommen.

%.5.5 Hshenlage der Verkehrsflichen

Die Hthenlage der &ffentlichen Verkehrsflichen
i1st im Bebauungsplan durch HShenzahlen in den
Kreuzungshereichen aufgezeigt. Weitere Einzel-
heiten kdnnen den Ausbauplinen beim Amt fiir Ver-
kehrswesen entnommen werden. -

4.5.6 StraBenbegleltgriin

Zur Auflockerung des StraBenbildes werdem Strafen-
begleitgriinflichen festgesetzt.

(§ 9 Abs.1 Ziffer 12 und 14 BBauG

Versorgungstriger flir Gas ist die Hessen-Nassaulsche

Gas AG, Ffm-Hchst, fir Wasser die Stadtwerke Wiesbaden,
fiir Strom die Main-Kraftwerke AG, ¥fm-Hochst. Abwasser-
beseitigung erfolgt durch den Abwasserverband Floérsheim.

L.6.1 Die Gasversorgung ist sichergestellt. Im Ein-
milndungsbereich der Stolberger Strafle in die
HunsriickstraBe ist die vorhandene Gasregler-
station eingetragen.

4.6.2 Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

4.6.3 Die Elektrizitdtsversorgung 1st sichergestellt.
Die vorhandenen Umformerstationen sind als
"Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen" festge-
getzt.

4.6.% Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das
stédtische Kanalnetz, das bereits vorhanden und
ausreichend dimensioniert ist.
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4.6.5 Die Miillbeseitigung erfolgt durch das Stadt-
reinigungsamt. '

4.7.1 Uffentliche Griinfl#chen

.71 .1

4.7.1.2

Offentliche Griinanlage und Park

Im Bereich &stlich der StraBe "An der Schule"
wird eine Gffentliche Griinanlage geschaffen.
Sie soll,rdumlich voneinander getrennt, Platz
schaffen fir einen Alten-ruheplatz und Kinder-
spielplatz. Mit dieser neuen Grimfliche soll
das Griindefizit in Nordenstadt vermindert
werden. AuBerdem soll eine Auflockerung der
dichten Bebauung am Ortskern erreicht werden.

Der vorhandene Kinderspielplatz $stlich des
FuBweges "Am Spielplatz'" wird als solcher
festgesetzt. :

4.7.2 Privates Griin

4.7.2.1

b.7.2.2

oy ———

Nordlich vom Lessingweg am FuBweg zwischen
Hessenring und Lessingweg wird eine Fldche
als privater Kinderspielplatz ausgewiesen

und festgesetzt. '

Das Baugebiet soll weitgehend durchgriint
werden. Deshalb sind entlang der Haupter-
schlieBungsstraBen BHiume zu pflanzen und die
privaten Grundstiicksfreiflichen entsprechend
zu begriinen. Weitere Bestimmungen iiber diese
Bepflanzung enthalten die textlichen Fest-
setzungen zu diesem Bebauungsplan.

4.8.1. Lirmschutz

4,8.1.1 MaBnahmen gegen den Verkehrslirm

Fntlang der K 663 (im Bereich der Baugrund-
stiicke) ist die Errichtung eines ca. 4 m
hohen, bepflanzten Lirmschutzwalles festge-
setzt. Entsprechende Bestimmungen ilber Auf-
bau und Bepflanzung dieses Lidrmschutzwalles
enthalten die textlichen PFestsetzungen zu
diesem Bebauungspian.
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4.8.1.2 MaBnahmen gegen den Flugldrm

Die im Gesetz zum Schutze gegen den Flugldrm
vom 30.03.1971 angeklindigten MaBnahmen sind
nur anwendbar, wenn in einer Rechtsverordnung
der Lirmschutzbereich eines Flughafens mit
Begrenzung der Schutzzonen 1 und 2 festge-
legt wurde. Dieses 1st beim Militdrflughafen
in Wiesbaden-Erbenheim nicht der Fall. Eine
derartige Rechtsverordnung diirfte in nichster
Zeit voraussichtlich nicht zu erwarten sein,
weil der Flugbetrieb ruht. Dessen ungeachtet
sind die Schutzbestimmungen fiir Flughidfen
auch flir diesen zur Zeit nicht in Betrieb
befindlichen Flugplatz nach wie vor anzu-
wenden.

Die Bautriger und Bauwilligen sind in geeig-
neter Weilse auf diese Gegebenheiten und die
méglichen Auswirkungen einer evtl. Wiederin-
betriebnahme des Militidrflughafens Wiesbaden -
Erbenheim aufmerksam zu machen. Dieses geschieht
durch Hinweise auf dem Bebauungsplan.

4.8.2 Bauschutz
4.8.2.1 MaBnahmen wegen des benachbarten Flughafens

Auf der Grundlage des Luftverkehrsgesetzes

vom O4.11.1968 wurde - mit Durchfiihrungsver-
ordnungen und ministeriellen Bestimmungen -
u.a. auch filir den Militarflughafen Wiesbaden-
FErbenheim ein Bauschutzbereich festgelegt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
liegt innerhalb des Umkreises von 1,5 km

bis 4,0 km Halbmesser um den Flughafenbezugs-
punkt. Die zu beachtenden Bestimmungen sind

in den Hinweisen auf dem Bebauungsplan erwiZhnt.

4.8.3 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Wasserschutzgebiet fiir die Trinkwassergewinnungs-
anlage der ehemaligen Gemeinde Delkenheim, und
zwar innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone III B).
Die dafiir zu beachtenden Bestimmungen sind in den
Hinwelsen auf dem Bebauungsplan angegeben.

(§ 9 Abs. 8 BBauG)
Die Flidchen der Baugebiete befinden sich in Gesellschafts-
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und Privateigentum.

Die Stadt Wiesbaden ist Eigentlimerin der vorhandenen
Straflen~ und Wegeflichen, des Baugrundstiickes fiir den
Gemelnbedarf und der Grinflichen.

Den Grunderwerb fiir die geplante Griinflichen und den
Wendehammer am Ende der StraBe "An der Schule"” wird die Stadt
zungchst im Einvernehmen mit den Jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimern anstreben. Falls bodenordnende MaSnahmen oder
Enteignungen nach dem BBauG erforderlich werden, sollen

diese im Bedarfsfall durchgefiihrt werden.

6. Kosten, die der Gemeinde (S8tadt) durch die vorgesehenen
stadtebaulichen nahmen veoraussichtlich entstehen

(3 9 Abs. & BBauG)
6.1 Ergschliell sanlaggg

Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Planungsbereich
sind endgliltig ausgebaut und abgerechnet. Filr die Ande-
rungen im Bereich des Wendehammers in der StraBe "An der
Sehule", im Kreuzungsbereich X 663 und "Stolberger StraBe"
sowle flir den Verbindungsweg zwischen Goethering und Les-
Singweg entstehen der Stadt Wiesbaden Kosten in Hohe von
ca., 120.000,00 DM.

6.2 Grinflichen

Die Grundstlicke befinden sich bereits im Eigentum der
Stadt Wiesbaden, Fiir Anlegen und Bepflanzen der Griinfliche
ist mit einem Kostenaufwand von ca. 500.000,00 DM zu rechnen.

6.3 Schule (s. Nachtrag Seite 12)
Die Grundstiicke befinden sich bereits im Eigentum der Stadt
Wiesbaden. Fir die Erweilterung der Grundschule ist mit reinen
Baukosten von ca. 3,6 Millionen DM zu rechnen. Es wird ein
Landeszuschu8 in Hbhe von ca. 60 % gewdhrt,

6.4 Entschédigungen

— .y gy v sty . ——

Uber die HShe der Kosten, die sich evtl. aus Entschidigungs-
forderungen aufgrund der neuen Festsetzungen ergeben kdnnten,
sind im jetzigen Planungsstadium noch keine Angaben zu machen.

Statistische Angaben

7.l Wohneinheiten (WE)

Tolel vorhandeﬁe Wohneinheiten

in l=geschossigen Einzel-, Doppel-

hdusern und Hausgruppen 53 WE
in 2~=geschossigen Einzel=, Doppel-
h&usern und Hausgruppen 179 WE

in 3~ und mehrgeschossigen Hiuserm kol WE
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7.1.2 geplante Wohneinheiten

in 1-geschessigen Einzel-, Doppel-

hiusern und Hausgruppen 2 WE

in 2-geschossigen Einzel-, Doppel-

hdusern und Hausgruppen 109 WE

in 3- und mehrgeschossigen Hiusern .. 185 WE
952 WE

zu erwarten und vorhanden (9%2 x 3 ) ca. 2.856 E

Da die offentlichen ErschlieBungsanlagen in diesem
Baugebiet bereits hergestellt wurden, diirften Anlicger-
kosten, bis auf evtl. Riickstédnde nicht mehr zu zahlen
sein.

8. Textteil

Der Bebauungsplan enthdlt einen Texttell,der sich in
textliche Festsetzungen und Hinweise gliedert.

Die textlichen Festsetzungen enthalten Regelungen iiber
die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise,
die iberbaubaren Fl&chen, die nicht ilberbaubaren Flidchen
und die HuBere Gestaltung bauiicher Anlagen.

9. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnwig vom 19.01.1965)
Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Be-
bauungsplanes erlédutert.

Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2256, ber. S. 3617}, zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Geselzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stddtebaurecht vom 06.07.1979 %BGBl. I S. 949).

Im Auftrag
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Wiesbaden, den 08.03%.198
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Flir die Erweiterung der Grundschule entstehen der Landeshaupt-
8tadt Wiesbaden Grundstiickskosten in Hthe von ea. 370.000,00 DM.
Die reinen Bsukosten betragen ca. 4 Millionen DM (Stand Mirsz 1982).

Im Auftrag

Luf't
- Vermessungsdirektor
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