Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 21.08.1981
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebaumungsplan "Am Igstadter Weg - 2. Anderung" in
Wiesbaden-Nordenstadt

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Nordostselte des Wegegrundstiickes, Flur 2, Flurstiick-
Nr. 17/1 in der Gemarkung Nordenstadt, 1n Verlingerung
dieser Grenze in norddstlicher Richtung die KreisgtraRle
"An der Igstadter StraBe" (X 656), Flur 2, Flurstiick Nr. 1
iiberquerend; von da in siiddstlicher Richtung entlang der
Nordostseite der Kreisstrafie "An der Igstadter Strage”
(K 656), Flur 6, Flurstiick Nr. 44/2 bis zum Grundstiick
Flur 6, Flurstiick Nr. 37, da rechtwinklig die KreisstraSfe
"An der Igstadter Strafe™ iiberquerend bis zum Sstlichsten
Grenzpunkt des Hausgrundstiickes Flur 6, Flurstiick Nr. 408,
Stidwestgrenzen der Hausgrundstiicke Flur 6, ¥Flurstiicke Nr.
408, 407, 406/2, 4+06/1, 405, 4O4, LHO3, 402, 401, entlang
der Slidostseite der Junkernstrafe Flur 2, Flurstiick KNr.
322/1 bls zum Grundstiick Flur 6, Flurstiick Nr. 102 in
Verlingerung der ndrdlichsten Nordostgrenze der Junkern-
strafe Flur 14, Flurstiick Nr. 115 die JunkernstraBe Uber-
querend bis zum slidlichsten Grenzpunkt der Pommernstrafe
Flur 2, Flurstiick Nr. 541/1, entlang der Slidwestseite der
PommernstraBe bis zum Sstlichsten Grenzpunkt der Riissel-
gasse Flur 1%, Flurstiick Nr. 114, entlang der Sildostselte
der Riisselgasse bis zum Hausgrundstiick Flur t4, Flurstiick
Nr. 2/9, in Verlﬁngerung der Siidgrenze des Hausgrundstiickes
Flur 2, Flurstiick Nr. 76k die Risselgasse ilberquerend, Sud-
renzen der Hausgrundstiicke Flur 2, Flurstick Nr. 764
%Rﬁsselgasse Nr. 15), Flur 2, Flurstiick Nr. 765/2 (Pommern-
straBe 11), und Flur 2, Flurstick Nr. 761/1 bis zur Sldost-
grenze des Baugrundstiickes fiir Gemeinbedarf - Xlindergarten -
Flur 2, Flurstlick Nr. 755/2, Sidostgrenze des Baugrundstiickes
Flur 2, Flurstiick Nr. 755/2, entlang der Nordostseife des
Wegegrundstiickes Flur 2, Flurstiick Nr. 779 bis zur Ver-
l&ngerung der Siidostgrenze des Hausgrundstiickes Flur 2,
Flurstick Nr. 777 den Wirtschaftsweg iliberquerend, Sudost-
grenze des Hausgrundstiickes Flur 2, Flurstiick Nr. 777, ent-
lang der Siidwestgrenze des Hausgrundstiickes Flur 2, Flur-
stilck Nr. 777 bis zur Ostgrenze des Hausgrundstiickes Flur 2,
Flurstiick Nr. 780, Ostgrenze des Hausgrundstiickes Flur 2,
Flurstiick Nr. 780 (HeerstraBe Nr. 56), in Verldngerung
dieser Grenze die HeerstraBe Flur 2, Flurstick Nr. 983
ilberquerend, von da in westlicher Richtung entlang der
Stidseite der Heerstrafe Flur 2, Flurstiick Nr. 583 bis zum
stlichsten Orenzpunkt des Wegegrundstiickes Flur 15, Flur-
stiick Nr. 590, Siidostgrenze des Wegegrundstiickes Flur 15,
Flurstiick Nr. 5%, Stidostgrenze der Eichelhiherstrafe



Flur 15, Flurstiick Nr. 618/1, Siidost- und Siidseite des
Wegegrundstiickes Flur 15, Flurstick Nr. 591, Sidwest-
grenzen der Hausgrundstiicke Flur 15, Flurstiicke 636, 637,
638, 639 und 640 (Eichelh#herstraBe Nr. 31 - 39), Slidwest-
und Nordwestgrenze des Wegegrundstiickes Flur 15, Flur-
stiick Nr. 652, Nordwestseite der Elchelh#herstrafie Flur
15, Flurstiick Nr. 618/1; in nordwestlicher Richtung ent-
lang der Silidwestseite der HeerstraBie Flur 2, Flurstiick

Nr. 583, entlang der Siidwestseite des Wegegrundstiickes
Flur 26, Flurstilck Nr. 1/1 bis zur Verlidngerung der Nord-
westseite des Wegegrundstiickes Flur 1, Flurstiick Nr. 39/1,
das Wegegrundstiick Flur 26, Flurstiick Nr. 1/1 recht-
winklig iiberquerend, Nordwestseite des Wegegrundstilickes
Flur 1, Flurstlick Nr. 39/t in Verlingerung in norddst-
licher Richtung das Wegegrundstiick Flur 1, Flurstiick Nr.
74%/1 iiberquerend, Nordwestseite des Weggrundstiickes Flur 1,
Flurstiick Nr. 19/1 bis zur Verlingerung der Nordostseite
des Wegegrundstiickes Flur 2, Flursttick Nr. 17/1, da recht-
winklig das Wegegrundstiick Fiur 1, Flurstiick Nr. 19/1
iberquerend.

. Allgemeines

Der vorhandene Bauleitplan der Gemeinde Nordenstadt ist fir
die in diesem Geblet wvorgesehene und bereits vollzogene
Entwicklung als planerische und rechtliche Grundlage nicht
mehr ausreichend. Vor allem die baulichen und erschliefungs-
technischen Abwelchungen von den planungsrechtlichen Fest-
setzungen machen eine Anderung des Bebauungsplanes not-
wendlg.

Dabel werden unter anderem auch.Festsetzungén zur Ver-
besserung des Lirmschutzes elngetragen und Mafnahmen zur
Hebung der grﬁnen Infrastruktur ausgewlesen. ‘

Die Sport- und Freizeitanlage am Nordrand wird aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeklammert und ihrer
Nutzung entsprechend dem Planungsbereich "Freizeitanlage
an der Igstadter Strafe" zugeordnet,

Die stddtischen KSrperschaften haben mit Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung vom 08.02.1979 Nr. 43 und wvom
22.05.1980 Nr. 330 die Anderung und Erginzung des Bebauungs-
planes eingeleitet.

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)
Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen nicht in vollem Umfang den Auswelsungen
des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordenstadt
vom 22.12.1972.

Da der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt wird, wird dem Verfahren zur Anderung
und Erginzung des Bebauungsplanes die teilwelse

Inderung des Flichennutzungsplanes vorangestellt.
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Der Planbereich hilt sich fast ausschlieflich an
die Geltungsbereichsgrenze seines Vorgingers, des
Bebauungsplanes "Am Igstadter Weg, Vor der Heil,

In der Riisselgasse" Nr. 3, 1. Anderung, von Norden-
stadt (Wiegbaden-Nordenstadt 1976/2).

Es entfdllt lediglich dle Flidche fiir die Sport- und
Freizeitanlage am Nordrand und hinzu kommen drei
Grundstiicke slidlich des Kindergartens, flir die kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, die je-
doch im Flachennutzungsplan 1innerhalb der Wohnbau-
fldchen liegen.

t. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

(8§ 9 BBauG

]+.1

Bauland (§ 9 (1) BBaul)

Die reinen Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem
Wohnen.

Abgesehen von einem Streifen am Nordrand zur Sport-
und Freizeitanlage hin und einem Streifen rund um

den Festplatz mit Kindergarten und Mehrzweckhalle,
wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Reines Wohngeblet" festgesetzt. Dieser Bereich Nor-
denstadts mit seinen Ein- und ZwelfamilienhZiusern,
Reihenhdusern und Wohnblocks soll entsprechend der
teilwelise schon vellzogenen Entwicklung seinen Charak-
ter als Wohnsiedlung beibehalten.

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Sie sind in dem grundstilcksbreiten Streifen
am Nordrand des Bebauungsplanes, sowie in dem grund-
stiicksbreiten Streifen rund um den Fesitplatz mit
Kindergarten und Mehrzweckhalle ausgewlesen.

Sie haben elne erweiterte Zulissigkelt gegeniiber den
Reinen Wohngeblieten und k@nnen somit als Abstufung

der Reinen Wohngebiete gegeniiber den eventuell stdren-
denn Sport- und Freizeitanlagen sowie dem Festplatz mit
Kindergarten und Mehrzweckhalle angesehen werden.

Es sind, auch ausnahmsweilse, nicht zuliszsig Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Stdlle fir Kleintler-
haltung, da die Grundstiicksfl&chen fir die Bebauung
genutzt werden sollen.

[~ —————

Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.
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Die beiden einzigen, nichtstdrenden Gewerbebetriebe
innerhalb dieses Bebauungsplanes sind die Raiffeisen-
bank mit ihrem Auslieferungslager siiddstlich der
Mehrzweckhalle. Entsprechend ihrer Nutzung sind

die beiden Bereiche als Mischgebiet festgesetzt.

L4.1.4% Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1)

Ziff. 5 BBauG

Die ausgewiesenen Flichen fiir den Gemeinbedarf sind
fiir die kulturellen und sozlalen Bedriifnisse des
Ortsbezirkes Wiesbaden-Nordenstadt bestimmt.

Aus dem stddtischen Grundstiick Flur 2, Flurstick

Nr. 755/2 in der Gemarkung Nordenstadt sind die
Fldchen fiir ein Baugrundstiick fir den Gemelnbedarf

- Kindergarten und ein Baugrundstiick fiir den Gemein-
bedarf - Mehrzweckhalle (Sport und Kultur) "Taunus-
halle™ herausgetrennt.

(§ 12 BaulNVO0)

In den reinen Wohngebieten und den allgemeinen Wohn-
gebleten sind Stellpldtze und Garagen nur fir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
zuldgsig.

Unzulidssig sind im reinen Wohngebiet Stellpldtze und

Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse, sowie
fir Anhidnger dieser Kfz.

Unzuldssig sind im allgemeinen Wohngebilet Stellpldtze
und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht
von iiber 3,5 t, sowle fiir Anh#&nger dieser Kfz.

Im Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf, Mehrzweck-
halle, sind dem zu erwartenden Bedarf entsprechend
Stellpldtze ausgewiesen. Sie dienen zusitzlich dem Be-
darf der angrenzenden Kindertagesstidtte.

GemiB § 23 (5) BauNV0O ist im Textteil dieses Bebauungs-
planes festgesetzt, daf auf den nicht iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO0 nicht zul&ssig sind.
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In allen Baugebieten des Bebauungsplanes ist der
zuliissige H8chstwert der Grundflichenzahl (GRZ) als
Mag der baulichen Nutzung festgesetzt. Damit z.B.
Reihenhiuser die festgesetzte Ausnutzung nicht iiber-
schreiten, werden die Flichen filir Gemeinschaftsan-
lagen (GSt und GGa) den Grundstiicken anteilig zuge-
rechnet. Die entsprechende Festsetzung steht im Text-
teil zum Bebauungsplan.

Die GeschoBfliéchenzahl (GFZ) ist in den Baugebieten
mit ein- und drei- bis mehrgeschossiger Bebauung
ebenfalls in den zuldssigen HGchstwerten festgesetzt.
In den Baugeblieten mit einer zweigeschossigen Be-
bauung sind die HSchstwerte der GFZ tellwelse unter-
schritten; sie wurden der bereits bestehenden Be-
bauung angepaBt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als
HSchstgrenze festgesetzt.

Sie reicht von ein- bis zweigeschossiger Bebauung am
Ortsrand bis zu vier- und fiinfgeschossiger Bebauung
zwischen Westring und Mecklenburger Strafe und
Westring und &ffentlicher Griinfliche.

4.1.8 Bauwelse (§ 22 BauNVO)

Entsprechend der Bebauung werden im Bebauungsplan
Baugebiete mit der offenen Bauweise (o) festgesetzt.
Hier werden die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand
(Bauwich) als Einzelh#user, Doppelhduser oder Haus-
gruppen mit einer Lidngz von hdchstens 50 m errichtet.

In den Baugebieten, in denen Gebiude mit einer Linge
von mehr als 50 m bis max. 100 m errichtet werden, ist
die abweichende Bauweise (h) festgesetzt.

Flir die Neubaugebiete zwischen Schlesierstrafe und
PommernstraBe wird entsprechend der vorgesehenen
Bebauung ebenfalls die abweichende Bauwelse (h) fest-
gesetzt.

Bestimmungen iiber die Gestaltung der geplanten Ge-
bdude und Einfriedungen enthalten die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan.

4.1.9 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Bau-
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grenzen festgesetzt, die von Gebiuden oder Gebiude-
teilen nicht Uberschritten werden diirfen.

Inngrhalb der Baugrenzen 1st ein Spielraum fiir die
Gehaudek@rperanordnung gegeben. Die festgesetzten
Gebduderichtungen miisgsen hierbei beachtet werden.

4.2 ~VYerkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBaud)
4.2.1 Klassifizierte StraBen

Die Kreisstrafie "An dgr_;§§§§d§er_§traﬂe" (K 656)
verbindet Igstadf mit Rordenstadt- 318715t mit einer

Ausbaubreite von 13,0 m festgesetzt.

T T SR S p————

4.2.2.1 Der Westring (3143) soll eine Sammelfunktion
erhalten. Es Ist vorgesehen, ihn im Nordosten an die
KreisstraBe K 656 (An der Igstadter Strafe) und im
Siiden an die KreisstraBe K 263 (Erbenheimer Strafe)
anzubinden. Durch drel StraBenbegleltgriinstreifen

mit Baumreihen wird ein optimaler Lirm-, Staub- und
Immissionsschutz angestrebt. Der bereits bestehende

Abschnitt 1st noch nicht veoll ausgebaut.
Geplante Ausbaubreite: 22,00 m

(Biirgersteig 1,79 m
StrafBenbegleitgriin 1,75 m
Fahrbahn E,SO m
StraBenbegleitgriin ;00 m
Fahrhahn 5,50 m
StraBenbegleitgriin 1,79 m
Biirgersteig 1,75 m)

4.2.2.2 Die Jenaer StraBe (2899) ist ausgebaut.
Im Bereich zwischen 3chAlésierstraBe und Freizeitanlage
mit einer Ausbaubreite von 9,5 m
(Birgersteig
Fahrbahn
Biirgersteig

— N —

yo m
) m
o3 ;)

Im Bereich zwischen Freizeitanlage und Westring
mit einer Ausbaubreite von 8,0 m

(Biirgersteig 1,5 m
Fahrbahn 6,5 m).
%.2.2.3 Die SchlesiergtraBe (3058) 1ist ausgebaut.
Ausbaubreite 10,0 m
(Blirgersteig 1,9 m
Fahrbahn 7,0 m
Birgersteig T8 M) .
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4.2.2.4% Die Brandenburger StraBe (2718) ist ausgebaut.
Ausbaubreite™ 6,0 m
(Biirgersteig 1,0m
Fahrbahn 5,0 m).

4.2,2.5 Die Potsdamer StraBe (3020) ist ausgebaut.
b Ausbaubreite 6,0 m
(Birgersteig : 1,0m
Fahrbahn 5,0 m¥.

4.2.2.6 Die Pommernstrafe (3019) ist ausgebaut.
Der Batuptast " mit einer Ausbaubreite von 10,0 m

(Biirgersteig 155 1
fahrbahn 7,0 m
Bilrgersteig 1,5 m).

Der Nebenast gegeniiber der Potsdamer Strafle
mit einmer Ausbaubreite von 8,0 m

(Biirgersteig 1,0 m
Fahrbahn 5,5 m
BUrgersteig 145 W) .

Die beiden Ringe, einer am Nebenast, einer
gegeniiber der PlanstrafSe 3267 mit elner

Ausbaubreite von 7,0 m
(Blirgersteig 1,5 |
Fahrbahn 640 m},
4.2.2.7 Die Zwickauer StraBe (3156) ist ausgebaut.
Ausbaubreite 6,0 m
(Birgersteig 1,0 m
Fahrbahn 5,0 m).

4,2.2.8 Die HeerstraBe (2823) ist ausgebaut.

Kusbaubreite 10,0 m

(Blirgersteig 1,5 m
Fahrbahn 7,0 m
Biirgersteig 1:5 #)s

4+.2.2.9 Die EichelhdherstraBe (2763) ist ausgebaut.
Der Hauptasi mit élner Ausbaubreite von 9,0 m

(Biirgersteig 145 m
Fahrbahn 6,0 m
Blirgersteig T47 M.
Der ntrdliche Nebenast mit einer Ausbaubreite
von 8,0 m
(Blirgersteig 1,5 m
Fahrbahn 6,5 m).
Der Ring siidlich des Hauptastes mit einer
Ausbaubreite von 8,0 m
(Biirgersteig 1,5 m
Fahrbahn 5,5 m
Biirgersteig 1,0 m).



Zwel StichstraBen ndrdlich des Hauptastes
mit einer Ausbaubreite von 6,0 m.

%.2.2.10 Die Junkernstrafe (2901) ist ausgebaut.
Zwischeéen "Westring'" und "An der Igstadter
StraBe" mit einer Ausbaubreite von 8,0 m
(Blirgersteig 1,5 m
Fahrbahn 6,5 m).

Zwischen "An der Igstadter Strafe" und der
"PommernstraBe'" mit einer Ausbaubreite von 9,5 m

(Blirgersteig 1,9 i
Fahrbahn 6,5 m
Blirgersteig 1,5 m).

Zwel Stichstrafen mit Wendehammer zwlschen
"Junkernstrafie" und "An der Igstadter Strafe"
mit einer Ausbaubreite wvon 6,0 m

(Birgersteig 1,0 m

Fahrbahn 5,0 mJi-

%.2.2.11 Die Dessauer_Strafe (2740) 1ist ausgebaut.

"7 "Rusbaubreite 6,0 m
(Birgersteig 1,0m
Fahrbahn 5,0 m).

4,2.2.12 Die Brfurter StraBe (3217) ist ausgebaut.

TTTT"TEusbaubreite 8,0 m
(Biirgersteig 1,5 m
Fahrbahn 5,0 m
Birgersteig 145 ®m}a
4.2.2.13 Die Mecklenburger StraBe (2964) ist ausgebaut.
T ""Rusbaubreife " 8,0 m
(Blirgersteig 155 %
Fahrbahn _ 5,0 m
Biirgersteig 1,5 m).
%.2.2.14 Teilbereich der Riisselgasse (3042) ist aus-
gebaut. Ausbaubreife ™ "~ 8,5 m
(Biirgersteig 1,5 m
Fahrbahn 545 m
Biirgersteig 15 M) .

%.2.2.15 Die ZufahrtsstraBie zur Mehrzweckhalle und
Kindertagesstitte ist ausgebaut.

Westlich der Mehrzweckhalle mit einer

Aushaubreite wvon 9,5 m
(Blirgersteig 3,0 m
Fahrbahn 6,5 m).



- 9 -

Nordlich der Mehrzweckhalle mit einer Ausbaubreite
von 6,0 m

und einem Wendehammer mit einer gusbaubreite von
15,0 m.

L,2.2.16 Die PlanstraBe (3267) ist noch nicht ausgebaut.
Geplante Ausbaubreite 9,5 m

(Biirgersteig 1,5 m
Fahrbahn 6,5 m
Blirgersteig 1;5 Bl

L.2.3 Offentliche Wege

ErschlieBungswege sind begeh- und/oder befahrbare

Wege ohne besondere Gehstelge, die als Sammelwege oder
als zum Anbau bestimmte ErschliefBungsfunktion im Sinne
des § 127 Abs. 2 Nr. 2 BBaul haben. Sie werden be-
leuchtet und im Winter gestreut und nach MaBgabe der
ErschlieBungsbeitragssatzung befestigt. Falls sie nur
begehbar sind, erhalten sie den Zusatz "FuBlweg".

Fiir den Geltungsbereich dieses Bébauungsplanes sind
folgende ErschliefBungswege zur Festsetzung vorgesehen:

1. Zwel ErschlieBungswege mit. Wendehammer Sstlich der
Potsdamer Strafe sind ausgebaut. '

2. Erschliefilungsweg mit Wendehammer siidlich der
SchlesierstraBe und dstlich des Westringes ist
ausgehbaut.

Ausbaubreite 4,0 m

3. ErschlieBungsweg zwischen JunkernstraBe und Sffentlicher
Grinflédche - Kinderspielplatz ist noch nicht ausge-
baut.

Geplante Ausbaubreite 3,0m

4. Zwel Erschliefungswege - FuBweg zwischen Planstrafe
3267 und JunkernstrafBe bzw. PommernstraB8e sind noch
nicht ausgebaut. :

Geplante Ausbaubreite 3,0 m

5. Zwel ErschlieBungswege zwischen Schlesierstrafe und
PlanstraBe 3267 sind noch nicht ausgebaut.
Geplante Ausbaubreite' 3,20m

6. Zwel ErschlieBungswege zwischen Kindergarten und
PommernstraBe bzw. Riisselgasse sind ausgebaut.
Ausbaubreite 3,0 m
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7. ErschliefBungsweg - Fufweg zwischen Kindergarten
und HeerstraBe ist ausgebaut.
Ausbaubreite 3,0 m

8. ErschlieBungsweg zwischen Heerstra8e und Eichel-
hidherstrafe 1st ausgebaut.
Ausbaubreite 3,0 m

Die Wirtschaftswege, begeh- oder befahrbar, dienen
als Wegeanschliisse an ErschlieBungsstrafen, Zufahrts-
wege zu 8ffentlichen und privaten Griinflidchen und
anderem bewirtschafteten Grabeland.

Die Wirtschaftswege sind nach Erfordernis zu befestigen.
Sie werden in der Regel nicht beleuchtet, erhalten

nur in Sonderfdllen bzw. vor Straﬁeneinmﬁndungen eine
Entwdsserung und werden im Winter nicht gestreut.

Falls sie nur begehbar sind, erhalten sie den Zusatz
"FuBweg". i

Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind
folgende Wirtschaftswege zur Festsetzung vorgesehen:

1. Wirtschaftsweg - FuBweg zwischen &ffentlicher Griin-
fldche - Park und Griinanlage und HeerstrafSe, Ostlich
des Westringes, ist ausgebaut.

Ausbaubreite 2,8 m

2. Zwel Wirtschaftswege - FuBweg zwischen Gffentlicher
Griinfliache - Park und Griinanlage und Pommernstrase
bzw. Zwickauer StraBe sind ausgebaut.

Ausbaubreite 3,0 m

3. Wirtschaftsweg am Westrand des Geltungsbereiches
ist ausgebaut.
Ausbaubreite 5,0 m

“.2.4 Private Wege

Die Baugrundstiicke werden zum Tell iiber 2,0 m bis 3,0 m
breite FuBwege erschlossen, die antellig im Eigentum
der Anlieger sind.

Zur Sicherung von Geh- und Leitungsrechten sind auf
den erforderlichen Trassen die entsprechenden Rechte
eingetragen.

4.2.5 Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Kfz-Stellplitze ist fir Jedes Bauvor-
haben nach den entsprechenden Bedingungen der Bau-

satzung nachzuweisen. Die Flichen fir gammelpark-

plitze und Sammelgaragen sind im Bebauungsplan festgelegt.
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Hohenlage der Verkeh:sflichen

An exponlerten Stellen der Strafenfldchen 1st die
Hohenlage der Offentlichen Verkehrsflichen im Be-
bauungsplan durch HBhenzahlen festgesetzt.

4.2.7

ffentlicher Personen-Nahverkehr

Das Baugebiet wird durch eine Omnibuslinie der ESWE
erschlossen. ;

4.3

4.3.1

L.3.2

4.3.k

4.3.5

RN
b, 1

Fldachen fur die Versorgung und Abfallbegeitigung
(§ 9 (1) Ziff. 12 und 1% BBauG

Die Gasversorgung ist durch die Hessen-Nassauische
Gas AG, Ffm-BOchst, sichergestellt.

Die Wagserversorgung ist durch die Stadtwerke
Wiesbaden AG sichergestellt. Zur Sicherung der
Leitungen sind auf den privaten ErschlieBungs-
wegen Leitungsrechte zu Gunsten der ESWE einge-
tragen.

Die Elektrizitidtsversorgung ist durch die
Main-Rraftwerke AG, FPm-HGchst, sichergestellt.
Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind insgesamt 10 Baugrundsticke fiir Ver-
sorgungsanlagen - Trafostation ausgewiesen. Die
Zufahrt zu der Trafostation im Neubaugebilet wird
durch ein Fahr. und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1
Ziff. 21 BBauG zu Gunsten der MKW gesichert.

Abwasserbeseltd

Zur Vervollstdndigung des bestehenden XKanalnetzes
ist ein Kanal geplant, von der Freizeitanlage
durch die Jenaer Strafe bis zum Westring. Zur
Entsorgung des Neubaugebietes sind zwel Kan&le
innerhalb der PlanstraBe 3267 vorgesehen.

Die Millbeseitigung erfolgt durch das Stadt-

T e e

rein¥gungsamt’

Grinflichen (§ 9 (1) Ziff. 15 BBauG)

Zwischen Heerstrafe und Pommernstrafe ist eine Fliche
fir eine Park- und Griinanlage ausgewiesen., Mit Wegen
und Binken bietet sie der Bevtlkerung Erholung und den
Kindern einen Bolz- und einen Kinderspielplatz. Aufler-
dem schlieBt sich, ebenfalls auf der tffentlichen Griin-
fliche, ndrdlich der Mehrzweckhalle ein Festplatz an.
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Innerhalb des Neubaugebietes, zwlschen PlanstrafBie 3267
und Junkernstrafe, ist eine Flédche fir elne Grinanlage
ausgewiesen. Sie 1st noch nicht angelegt.

Zwischen Erfurter Strafe und Mecklenburger Strafe

ist eine Fliéche fiir einen Kleinkinderspielplatz - bis
6 Jahre - ausgewiesen. Dieser Platz ist noch nicht
angelegt.

Zur Durchgriinung des dicht bebauten Gebietes sind
folgende Malnahmen festgesetzt:

Entlang der HaupterschliefSungsstraBen wie "Junkern-
straBe, "Mecklenburger Strafe","Westring" und "Pommern-
gstrafe” sind Bdume zu pflanzen und die privaten Grund-
sticksfreiflichen zu bhegriinen. Detalillierte Bestimmungen
iiber die Bepflanzung enthalten die textlichen Fest-
setzungen zu diesem Bebauungsplan.

Nicht 8ffentliche Kindersplelplitze zwischen Westring,
Schlesier~- und Mecklenburger Strafe und zwlschen West-
ring, Pommern- und Mecklenburger Strafe werden an-
teilig von den Anliegern getragen.

4.5 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

——— TR W ] - -

Entlang der K 656 ("An der Igstadter StraBe") ist

eine Fliche fir Larmschutzpflanzungen und -anlagen
ausgewliesen. Fegstsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Striuchern auf dieser Flidche sind im
Textteil zu diesem Bebauungsplan prizisiert.

Deswelteren ist, wie schon unter Punkt 4.4.4% er-
ldutert, zur Larmminderung entlang den Haupter-
schlieBungsstraBen das Anpflanzen von BiEumen fest-
gesetzt.
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Die im Gesetz zum Schutze gegen Fluglidrm vom 30.03.1371
angekiindigten MaBnahmen sind nur anwendibar, wenn in -
einer Rechtsverordnung der Lirmschutzbereich eines
Flughafens mit Begrenzung der Schutzzonen 1 und 2
festgelegt wurde. Dieses ist beim Militdrflughafen
Wiesbaden-Erbenheim nicht der Fall. Eine derartige
Rechtsverordnung diirfte in nichster Zeit voraussicht-
lich nicht zu erwarten sein, weil der Flugbetrieb

ruht. Dessen ungeachtet sind die Schutzbestimmungen
fir Flughidfen auch filir diesen z.Zt. nicht in Betrieb
befindlichen Flugplatz nach wie vor anzuwenden.

Durch die Hinweise in diesem Bebauungsplan werden
Bautridger und Bauwillige auf diese Gegebenheiten
und mégliche Auswirkungen hingewiesen.

h.5.2 Bauschutzmafnahmen wegen des benachbarten

—— A -

Auf der Grundlage des Luftverkehrsgesetzes vom O4.11.1968
wuarde - mit Durchfilhrungsverordnungen und ministeriellen
Bestimmingen - u.a. auch fiir den Militdrflughafen
Wiesbaden-Erbenheim ein Bauschutzbereich festgelegt.

Der Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes llegt
innerhalb des Umkreises von 1,5 km bis 4,0 km Halb-
messer um den Flughafenbezugspunkt.

Die zu beachtenden Bestimmingen wurden als Hinweise
in diesen Bebauungsplan aufgenommen.

4.5.,3 Wasserschutz

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegi im
Wasserschutzgebiet fliir dle Trinkwassergewlnnungsan-
lage der ehemaligen Gemeinde Delkenheim, und zwar
innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone III B). Die
hierfiir zu beachtenden Bestimmungen sind in den Hin-
weisen auf den Bebauungsplan angegeben.

5. Grundeigentumsverhidltnisse und bodenordnende MaB-
nahmen (% 9 (8) BBauG

Die Baugebiete innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes sind iberwiegend schon bebaut.
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Ausgenommen ist das Neubaugebiet zwischen Schlesier-,
Mecklenburger-, Pommern- und Junkernstrafe. Es befindet
slch noch 1m Eigentum der GAGFAH und wird von dieser
entgprechend den Ausweisungen im Bebauungsplan er-
schlossen.

Falls bodenordnende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetsz
erforderlich werden, sind diege zu gegebener Zelt einzu-
leiten. Die Eigentumsverhidltnisse kdnnen dem Eigentiimer-
verzelchnis entnommen werden.

Kosten, die der CGemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

stidtebanlichen Magn

en voraussichtlich entstehen

§ 9 (8) BBauG

- ———— B -

Die ErschlieBungsanlagen im Planungsb ereich sind
griBtenteils ausgebaut. Fir das Neubaugebiet der
GAGFAH entfallen ebenfalls keine Kosten, da der
Stadtanteil von der damaligen Gemeinde Nordenstadt
bereits im voraus entrichtet wurde. Die restlichen
zu erwartenden Kosten sind:

6.1.1 Endgiiltiger Ausban des
Westringes ca. 1.050.00.- DM

Igstadter Strale ca. 15.000.- DM

Junkernstrafe und Kinder- _
spielplatz ca. 16.000.~ DM

i et S Y

schluf an die ZufahrtstraBe ca. 33%3.000.- DM

Griinfliche

Die #ffentlichen Griinflichen sind bereits hergestellt.
Der Kleinkinderspielplatz zwischen Mecklenburger Strafe
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und Erfurter Strafle ist aufgrund vertraglicher
Regelung vom Bautrdger auszubauen und der Stadt
kostenlos zu iibereignen.

6.3 Mehrzweckhalle

Durch die Auswelsung der Mehrzweckhalle, die bereits
fertiggestellt ist, entstehen keine Kosten.

6.4 Kindergarten

Durch die Ausweisung des Kindergartens, der bereits
fertiggestellt ist, entstehen keine Kosten.

Anliegerkosten

Die Anlieger haben fiir die bereits hergestellten offent-
lichen ErgchlisB8ungsanlagen Vorausleistungen erbracht.
Bel der endgliltigen Abrechnung wird dann die HBhe der
Restbetrige ermittelt.

. Statistische Angaben

8.1 Wohneinheiten (WE)

Y A gty

8.1.1 vorhanden:

in 1-geschossigen Einzel-, Doppelhdusern

und Hauggruppen 103 WE
in 2-geschossigen Einzel-, Doppelhdusern

und Hausgruppen 425 WE
in 3- und mehrgeschossigen HHusern g7 WE

Zusammen 625 WE



in 1-geschossigen Einzel-, Doppelhiusern

und Hausgruppen 11 WE

in 2-geschossigen Einzel-, Doppelhdusern

und Hausgruppen 95 WE

in 3- und mehrgeschossigen Hiusern 4 WE
Zusammen 110 WE

8.2 Einwohner (E)

-

vorhanden und zu erwarten (735 x 3) ca. 2.205 1.

9. Schriftliche Festsetzungen und Hinweise

9.1 Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthdlt .
planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG
mit Regelungen iiber die Art und das MaB8 der bau-
lichen Nutzung, die Bauwelse und das Anpflanzen

und Erhalten von Biumen und Strduchern.

Desweiteren auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
gem. § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 1 der Ver-
ordnung {lber die Aufnahme von auf Landesrecht be-
ruhenden Regelungen in den Bebauungsplan. Sle ent-
halten Regelungen iiber die nicht fiiberbaubaren Fl&chen
der Baugrundstiicke und iiber die &Hufere Gestaltung

der baulichen Anlagen.

9.2 Durch die Hinweise auf den Flugldrm und den Bau-
schutzbereIéA™de5 Flughafens Erbenheim, auf das Wasser-
schutzgebiet und auf die Bestimmungen fiir Bauarbeiten
im Trinkwasserschutzgebiet werden Bautridger und Bau-
willige auf die Gegebenheiten aufmerksam gemacht.

10. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

_ %Planzeichanverordnung vom 19.01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Be-
bauungsplanes erldutert.

Aufgestellt gemdf §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL. I 8. 2256).

Im Auftrag

Luaft
Vermessungsdirektor
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