Landeshauptstadt Wieshaden Wieshbaden, den 10 NUV. 1937
Der Magistrat

- Vermessungsamt -

BEGRUNDUNRNGEG

R i S S M ———— -

zum Bebauungsplan "Am grinen Heg"™ in Hiesbaden-Nordenstadt

1.‘Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz - BBauG)

Alle nachfolgend aufgeflhrten Grundstiicke liegen in der Ge-
markung Nordenstadt. HNordgrenze der Grundstlicke Flur 25, Flur-
stiicke 22 (tlw.), 3872 und 39, Flur 26, Flursticke 1771, 25/%,
27/8: 31/17: 31/18’ 31/3 ul"ld 32/1! Fluf‘ 16’ FIUI‘S'}:UCI“.E 1"!:
175, 272, 2/3, 3/2} 475, 4/, 453, 5, 671, 6/2 und 7 (Sudwest~-
seite der VerbindungsstralBe Hiesbaden-Erbenheim nach Wiesbaden-
NHordenstadt - K 785), Siidostgrenze des Grundstickes Flur 16,
Flurstiick 7 bis zur Verl@ngerung der von Norden kommenden Ab-
biegespur von der L 3028 in die PlanstraBe A (3338), entlang
der GBrenze dieser Abbiegespur bis zur Sidostseite des Grund-
stlckes Flur 16, Flurstick 39,2, Siidostseite des Grundstiickes
Flur 16, Flurstick 39/2 in der Verl3ngerung dieser Grund-
stiicksseite das MWegeflurstlick Flur 16, -Flurstiick 41 kreuzend,
entlang der Auffahrtsspur von Nordenstadt auf die Bundesauto-
bahn (A 84) Frankfurt/Main - Wiesbaden in Richtung MWiesbaden.
bis zur Slidgrenze des Grundstiickes Flur 16, Flurstiicke %46,

45, 44, 43 und 42, Flur 24, Flursticke 3272, 9, 8, 7, 6, 5, 4,
3, 2 und 1, Flur 25, Flurstiicke 25, 24,2, 24-1, 23 und 22.
(Hordseite der BAB (A 66) Frankfurts/Main - Wiesbaden), West-
seite der Grundstlcke Flur 25, MWegeflurstiicke 22 und 1, in
Verldngerung der MWestseite das GBrundstiick, Flur 25, Wege~-
flurstiick 1 kreuzend, Nordwestseite der Grundstlcke, Flur 25,
Wegeflurstick 1 und 22, in Verl@ngerung der Norduwestgrenze des
Grundstiickes Flur 25, WegeflurstlUck 22 bis zur Nordgrenze

des Grundstickes Flur 25, Wegeflurstiick 22.
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2. Allgemeines

-

Die Stadtverordneten-Versammlung hat am 24.06.1981 mit Be-
schluB Nr. 249 die anderung und Ergidnzung des Bebauungs~-
planes flir den Planungsbereich "Am griinen Weg"™ im Grundsatz
beschlossen. Mit diesem BeschluB ist das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Am griinen Weg" nach den Be-
stimmungen des BBaul eingeleitet.

Die stédtebauliche Konzeption sieht folgendes vor:

Art und MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbkereich der
Bebauungspldne "Auf'm Kiss"™, "Am grinen Weg"™ und "Am griinen
KHeg - Eruweiterung™,; entsprechen nicht den stadtplanerischen
Zielvorstellungen. Deshalb s0ll die zulSssige Ausnutzung im
Gewerbegebiet in der Brundfliche auf 0.6 der Grundstiicksfl3che
und in der GBeschoBfliche auf 1.0 der Brundstlcksfliche fest-
gesetzt werden.

Die zur Zeit geltenden HWerte GRZ = 0,8, BFZ = 1,2 sind bei
Einhaltung der notwendigen Abstands- und sonstigen unbebauten
Fldchen nicht zu erreichen. 5ie sollen nur im Sondergebiet bei-
behalten uwerden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Bestim-
mungen der Baunutzungsverordnung in der derzeit geltenden
Fassung verbindlich. Dadurch wird die Art der kaulichen
Nutzung neu geregelt und die unerwinschte Konzentration
von groRflichigen Handelsbetrieben unterbunden.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt atuch den beabsich-
tigten Umbay des Autobahnanschlusses WI-Nerdenstadt.

Die Brtliche und ortsverbindende VerkehrsfUhrung wurde so ge-
wahlt, daB die Hohngebiete weitestgehend vom Durchgangs-—/
Fremdverkehr entlastet werden. Dies gilt insbesondere flUr

den zu- und abfahrenden Verkehr des Gewerbegebietes.

Neben der ErschlieBung des Gewerbegebietes dient die ca.

100 m parallel zur Autobahn festzusetzende PlanstraBe A

der Anbindung des westlichen Drtsbereiches von WI-Nordenstadt.
Sie ermiglicht die Zu~ und Abfahrt zur Autobahn, zum ge-
werblich genutzten Bereich Ostring und Senefelder StraBe
einschlieBlich Massa~Verbrauchermarkt und die Verbindung

mit der Landesstrafle nach WI-Delkenheim; ohne Wohngebiete

zu tangieren. Mit dem neuen ErschlieBungsstraBensystem wird
eine erhebliche Entlastung der n8rdlich an das FPlangebiet
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angrenzenden thnbereicha vom KFZ-Verkehr geschaffen.

Beidseitig der geplanten StraBe, die mit FuBweg, Radweg und
Grinstreifen ausgestattet werden soll, ist die Erweiterung

des vorhandenen Gewerbegebietes vorgesehen. Damit so0ll vor-
rangipg der Bedarf an Gewerbegrundstiicken flir expansionswil-
lige Inhaber von Klein- und Mittelbetrieben gedeckt werden.

Nach dem Hess. Naturschutzgesetz sind die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege aufzuzeigen und in den Bebauungs-
plan zu integrieren. Da die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
erforderlichen Festsetzungen im Bebauungsplan vollstindig dar-
gestellt sind, kann auf separate Landschaftspline verzichtet
werden.

Eine planungsbezogene Bestandsaufnahme wurde durchgefiihrt und
nachfolgend ausflhrlich dargestellt. Die Bestandsaufnahme um-
faBt neben der landschaftstkologischen Untersuchung eine Be-
wertung nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschafts~
pflege.

Die landschaftsplanerischen Ergebnisse werden unter Ziffer 3
herausgearbeitet und finden planungsrechtlich im Bebauungs-
plan durch textliche Festsetzungen und Hinweise ihren Nieder-
schlag.

Die Planungsbereiches "Am griinen Weg"™ und "Stegwiese™ grenzen
unmittelbar aneinander und sind naturr3umlich in einer Gesamt-
schau zu bewerten. Deshalb wurde der landschaftstkologische
Grundlagenteil fUr beide Bereiche gemeinsam erarbeitet,

3. Landschaftsanalyse und ~bewertung

3.1 Lage im Stadtgebiet = NaturrSumliche Zucrdnung

Der Ortskern WI-Nordenstadt liegt etwa 8 km (Luftlinie) Bst-
lich der Innenstadt an. der Bundesautobahn A 6% Wiesbaden-
Frankfurt. Die alte Ortslage wurde vor allem in westlicher
und #istlicher Richtung durch Wohngebiete eruweitert. Sldlich
zuwischen Ortskern und Autobahn hat sich Gewerbe angesiedelt.
Das Planungsgebiet befindet sich zwischen dem Bewerbegekiet
und der BAB, einem freien etwa 250 m breiten landwirtschaft-
lich genutzten Streifen.

Nordenstadt liegt mit seiner Gemarkung in der groBriumigen
"Naturrdumlichen Einheit"™ Main-Taunus-vorland die im Nor-
den durch den Vortaunus begrenzt wird. Das Main-Taunus-Vor-
land gliedert sich in mehrere Untereinheiten (siehe Karte
5. 3 a). Die homogene Ebene zuwischen Erbenheim und Norden-
stadt ist als "Naturrdumliche Einheit 7. Ordnung™ "Norden-
stadter Sporn"™ abgegrenzt.
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GLIEDERUNG DER NATURRAUMLICHEN EINHEITEN IM GEBIET DER LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

2. Ordnung 4. Ordrung S. Ordnung 6. Ordnung 7. Ordnung

Gruppe der Naturrsumibiche Nruturriumliche Naturriumliche Nrturriumlche * "
naturrbum- Hauptmnheten Untersinheitan Unterssnheten Grundenhenen 2
lichan Haupt- s
sinheiten
215.001 Wiesbhadener Keussl
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- Bucht 25003 Taizug Oes Waschbaches
i 23 Rhain- 235.0 Wiesbadener Z35.004 Nordenyadter Feid
: Main. Taunus-
Tielland ’ voriand 235011 Talb. von Kemel und Kostheim
1 Bisbrich- 225012 Jungers Taistute
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Die relative Bkologische Bedeutung eines Naturrazumes kann
nicht allein aus sich heraus begrlindet werden, sondern ist

aus seiner Stellung im Gesamtraum her zu beurteilen. So ist
die bkologische gesamtrdumliche Qualit3t des Naturraumes
"Main-Taunus—-Vorland" die Ausgangsbasis fiir die Einzelanalyse.
Sie ermbglicht einige grundsitzliche Analogieschliisse.

Der Planungsraum liegt nicht mehr in dem Belastungsgebiet
Rhein-Main. Das Belastungsgebiet umfaBt aber groRe Berei-
che des Main-Taunus-Vorlandes und den westlichen Erbenhei-
mer Teil der Untereinheit. Somit kdnnen die ermittelten
Grundbelastungen des Luftreinhalteplanes Rhein-Main 1981
in die Analyse einbezogen werden.

Landschaftstkologische Gliederung mit Beschreibung der

S S R e fr  ——— i —— e o ————— e —— T D — T —————— - -

kennzefchnenden Standorteigenschaften

W S e ——— A T —— " —————— i ——— i —— - ————

Wéhrend die naturr@umlichen Einheiten die ortsbezogene
GroBgliederung der Landschaft, vornehmlich nach geographisch=
morpholagischen Kriterien zeigen, beinhalten die landschafts~
Gkologischen Einheiten die kleinsten fiir die Analyse des
Naturhaushaltes relevanten R3ume, welche sich durch relativ
homogene Struktur auszeichnen. Im Vordergrund steht das 8ko-
logische Potential mit seinen geomorphologischen, pedologi-
schen, hydrologischen, klimatischen, floristischen, fauni-
stischen und binsozialen Merkmalen. Bei der Festlegung der
Raumabgrenzung wird die ganzheitliche (holistische) Sicht

in den Yordergrund gestellt. Sie umfaBt mehr als die Summe
der Einzelteile der vorgenannten Merkmale; sie ist auf das
komplexe Geflige mit seinen Wirkungen und Folgewirkungen aus-
gerichtet.

Im Planungsbereich lassen sich zwei Einheiten r3umlich ab-
grenzen:

a) Die Verebnungen des Main-Taunus-VYorlandes - Einheit 26 -
und '

b) die -~ Einheit 11 - Talzlige mit Auenbdden, hier das Seiten-—
tal des Wickerbaches, der Nordenstadter Bach - Steguwiese.
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3.3 Einheit 24: Verebnungen des Main~Taunus-~Vorlandes

Bei der Ausscheidung von landschafts8kologischen Einheiten
im gesamten Stadtgebiet Wiesbadens im MaRBstab 1:10 000

wurden die gesamten Verebnungen im Wiesbadener Osten zu die~

ser Einheit zusammengefaBt, da sie recht einheitliche dko-
logische Ausgangsparameter besitzen. Gliederungs- und Diffe~
renzierungsmerkmale sind nur die Talzlige, von denen der "Wicker-
bach"™ hier Berlicksichtigung finden muR.

Die nachfolgende Beschreibung der Landschaftselemente gilt
im Grundsatz flir den gesamten Planungsraum. In der Tabelle:

"Ubersicht iiber kennzeichnende Standorteigenschaften der
landschaftsBkologischen Einheiten®™(s. S. 5 2 und 5 h)

sind alle wichtigen Gkologischen Daten aufgefiihrt.

3.3.1 Relief

Das Gel#nde ist nahezu eben und Wweist nur ein leichtes Ge-
fdlle zum "Nordenstadter Bach"™ (Einheit 11) hin auf. Die
Abflachung verl@uft von Nordwest nach Silidost. ansonsten
der Taunusabdachung von Nord nach SUd hin folgend.

3.3.2 BGeologie

Das Ausgangsgestein der Taunusvorlandterrasse wird erdge-
schichtlich dem Quarté@r, der jlngsten Periode also, zuge-
ordnet. Innerhalb dieser Zeit, im Pleistozin, bildeten
sich in den eisfreien Regionen Mitteleuropas unter dem be-
sonderen Klimabedingungen durch BeodenflieBen verursachte
Schuttdecken.
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UBERSICHT UBER KENNZEICHNENOE SIANDORTEIGENSCHAETEN
DER LANDSCHAFTSOXKOLOGISCHEN EINMEITEN

Kennziffer
der

Gkologischen

24 - Ebene des Maia-Taunus<Vorlandes

Einheiten in Viesbedan-Sordenstadt
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!
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kurzletigen Ersatzgzesellschaften
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UBERSICHT UBER KENNZEICHHENDE STAMDORTEIGENSCHAFTEM
DER LANDSCHAFISOXKOLOGISCHEN EINHEITEN

bl B R R e T T I T p———
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Kennziffer
der oko -
logischen
Einheiten

24 - Ebgne der Hain-Tasunus-Verlandes
22 Yissbaden-Nozdensztadt
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3.3.3

Uber die Schichtenabfolge gibt die Bohrung Nr. 39 siidlich
------------------------- der Autobahn Aufschlul3:

Bohrung 39 (354)

Bezeichnung: Versuchsbohrloch 4

Lage: Gemeindebezirk Nordenstadt, Spatzenflinte.
R 346 52 56, H 55 46 68
Zweck KWassererschlieBung Zeit: Sommer 1953

Bearbeiter: F. HMichels

-~ 0,3 m LEBlehm Pleistozén
-~ 2,8 m Lehm, rotbraun, teilu. sandig : n
~ 8,5 m Feinsand, grau u. braun,
Z. T. lehnmig n
- 9,0 m Quarzkies, lehmig, mit Fein-
sand, grau =
- 9,5 m Ton (Mergel ?), grau, sandig Mioczdn 7

Die landschaftstkologische Einheit wird Uberwiegend von
kalkhaltigem L&B eingenommen, der in seiner Michtigkeit
stark schuwankt, im engeren Planungsraum aber bei etwa einem
Meter liegt. Darunter liegen sandig-kiesige Deckschichten.
die als Grundwasserleiter von Bedeutung sind.

Biden

Aus geolischem L8B haben sich flir die landbauliche Nutzung
sehr gut geeignete Parabraunerden entwickelt. Die einzelnen
Kenndaten sind in der Tabelle zusammengefal3t. Die Boden-
horizonte weisen bis zu einem Meter MEchtigkeit auf, neigen
aber zu Erosion. :

Der Bodenwasserhaushalt ist wdhrend der gesamten Vegetations-
periode im allgemeinen ausgeglichen.

Aufgrund der Bkologisch begriindeten Bodengiite ist eine hohe
Ackerzahl gegeben, die sich auch in der Klassifikation der
Nutzungseignung fiir die Landwirtschaft (Klasse A I) nie-
derschlagt.

Wasserhaushalt

Dberflichenwasser kommen in dieser Einheit nicht vor.
Der Nordenstadter Bach ist der Einheit 11 zugeordnet.
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Grunduasser

e e L Y ep—p—

Im Rahmen dieser Untersuchung kommt dem Grundwasser eine
besondere Bedeutung zu. In der Gemarkung Nordenstadt fal-
len im langjdhrigen Mittel etwa 550 mm Niederschlag p. a.
Ein Teil des Niederschlagwassers dient der Evapotranspira-
tion und wird von tiefgriindigem Oberboden gespeichert.

Ein erheblicher Anteil des Niederschlagwassers gelangt ins
Crunduasser,. der in den kiesigen Beodenschichten in Slidost-
richtung zum Vorfluter Hickerbach flieBt. Das hydrogeolo-
gische Gutachten der Landesanstalt fiir Bodenforschung fiihrt
dazu im einzelnen aus:

"Es handelt sich um Porengrundwasser aus sandig-kiesigen
pleistozinen Ablagerungen des Mains, die iber tonig-
schluffigen, mergeligen dlteren TertiZrschichten liegen

und von LGR Uberdeckt werden.

In den AufschluBB- und Brunnenbohrungen wurde eine L8Rdecke
zuwischen 0,40 und 2,30 m MiEchtigkeit angetroffen. Sie diirf-
te liickenlos, wenn such 8rtlich in sehr geringer Michtig-
keit verbreitet sein.

LGB und LoBlehm haben hervorragende Reinigungseigenschaf-
ten.

Die darunter liegenden pleistozinen Sand und Kiese bilden
in ihrem oberen Teil beliiftete Deckschichten, die vom ver-
sickernden Niederschlagsuasser zunidchst passiert uwerden
miissen. Der tiefere Teil der Schichten bildet den genutzten
Grunduasserleiter. Sowohl die bellifteten sandig-kiesigen
Deckschichten als der Grundwasserleiter haben sehr gute
Reinigungseigenschaften. Die Michtigkeit der sandig-kiesi-
gen Deckschichten hingt von der Lage der Grundwasserocher-
fliache ab.

Im Frihjahr 1962, als die Versuthsbohrungen ausgeflihrt wur~
den, herrschten verhdltnismiBig hohe, im Sommer 1963, zur
Zeit der Brunnenbohrungen, niedrige Grundwasserstiénde. Man
Wwird deshalb mit maximalen Grundwasserstinden rechnen miis-
sen, die etwa 1,0 - 1,5 m lber den damals angetroffenen
liegen. Unter Beriicksichtigung dieser Tatsache sind zwi-
schen der Unterkante des LéBlehmwms und der htichsten Grund-
Wwasseroberfldche 3,25 m bis 8,45 m beliiftete sandig-kiesige
Deckschichten zu erwarten.”™
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Das Grundwasser wird in den Brunnen bei Delkenheim geftr-
dert. Pas Wasser ist sehr hart und besitzt einen hohen
Anteil an Nichtkarbonathirte.

Der hohe LBsungsinhalt ist zum groBen Teil auf die inten-
sive landuirtschaftliche Nutzung der Fl3chen im Einzugs-
gebiet hervorgerfen. besonders durch die Zufuhr von mine~-
ralischem DlUnger. Die stark erhiihten Nitrat-, Chlorid-
und Sulfatgehalte des Grundwassers sind deshalb keine An-
zeichen filir eine lokale Verunreinigung des HWassers durch
organische Stoffe.

————

Im Gegensatz zur Wiesbadener Bucht mit der Innenstadt ist
das Main-Taunus-Vorland bioklimatisch beglinstigt. Die vor~
nehmlich westiistlichen Winde sorgen fiir eine gute Durch-
liftung.

Die Infrarot~Thermographie-Luftbilder zeigen. daR Siedlun-
gen in der GrdBencrdnung van Nordenstadt deutlich als WErme-
insel hervortreten. Die ebenen im Feuchtgehalt ausgegliche-
nen bis stellenweise nassen Bdden (Stegwiese) produzieren
Kaltluft.

Das Planungsgebiet ist somit fUr die Ventilation der Luft
von Bedeutung. Die Emissionen des Gewerbegebietes und des
Verkehrs werden heute gut abgefiihrt.

Vegetation und Tierwelt

Hinsichtlich Klimazone, Bodenbeschaffenheit und Exposition
wilirde sich als potentielle natiirliche Vegetation (d. h. Ve-
getationsentwicklung ohne menschlichen EinfluB) ein mittlerer
Braunmull-Buchenwald (Perlgras~Buchenuwald = Melico~Fagetum
Ellenberg 1978) einstellen. Diese Klimaxformation (Vegeta~
tionsstufe) ist typisch bei subatlantischem bis m8Rig sub-
kontinentalem Klima und Braunerden mittlerer N&hrstoffver-
sorgung bei mEBiger bis mittlerer Basensdttigung. Dies be-
deutet, dalR hier bei entsprechender Pflege sdmtliche klima-
angepalBten Holzarten gedeihen, die nicht an Extremstandorte
gebunden sind.
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In der heutigen Feldflur sind keine naturnahen Vegetations-
bestdnde vorhanden. Die Fl3chen werden insgesamt intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Somit sind auch keine Biotope als Lebensraum fiir die Tier-
welt vorhanden.

3.4 Einheit - 11 - Talziige mit Auebtden

—— - ——— ———— ] —— o ————— o ——— —— -

Die Einheit beschrdankt sich auf das Quellgebiet des Norden-
stadter Baches (Steguwiese); einem Seitental des Wickerbaches.
Da diese im Planungsgebiet mit dem AutobahnanschluB der
Bundesautobahn, der VerbindungsstraBe Nordenstadt-Delkenheim
und den technischen Entuisserungshaunerken sowie teilweise
durch das Gewerbegebiet (Massa-Markt) iiberlagert ist, kann
sich die landschaftstkologische Analyse auf einige wesentliche
Differenzierungsmerkmale zur Einheit 24 beschrinken.

3.4.1 Relief und Boden

T —— -

In der flachen Mulde hat sich Kolluviallehm angesammelt.
Yorherrschender Bodentyp ist Gley, stellenweise Auenboden.
Die Lehmbtden sind feucht, stelleinweise naB, lberwiegend
karbonatfrei bis auf weinge Ausnahmen und sauver in der
Reaktion,

3.4.2 Wasserhaushalt

—— e ————— i —— -

Oberflachengeuwasser

Das Quellgebiet des Nordenstédter Baches ist im Bereich
der "Stegwiesen™ durch den AutobahnanschluB und die Aute-
bahn Uberdeckt. Der Bach dient der Verflut Nordenstadts
und ist entsprechend technisch gefaBt. Ein Regenriickhalte-
becken ist direkt sldlich der Autobahn in Bau. Der Norden-
stddter Bach mlndet vor Delkenheim in den Wickerbach, ein
Gewdsser II. Ordnung., Durch die in den letzten Jahren er-
heblich gewachsene Bodenversiegelung der Ortslage ist die
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UBERSICHT UBER KENNZEICHNENDE SIANDORTEIGENSCHAFTEN
DER LARDSCHAFISOKOLOGISCHEN EINHE!TEN
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abzufihrende Wassermenge enorm gestiegen. Gestiegen ist
auch die Differenz zwischen Niedrigstwasser und hbchster
abzufihrender Wassermenge. Im Unterlauf, schon in Delken-
heim kommt es zu periodischen Uberflutungen.

Hinsichtlich des Grundwassers siehe Punkt 3.3.5, Die "Steg-
wiesen™ sind mit in die erweiterte Grundwasserschutzzone
IIIB. einbezogen.

Klima

Die bauliche Entwicklung - Uberbauung von Teilbereichen

des Wiesentals hat zu erheblichen kleinklimatischen Ver-
dnderungen gefihrt.

Mesoklimatisch gilt das bei Einheit 24 ausgefiihrte. Die
Stegwiesen sind Teil der Ost-West-Ventilationsbahn und
tragen zu einer guten Durchliiftung der slidlich Nordenstadts
gelegenen Gewerbegebiete bei.

Das kleinklimatische Nord-Sid, Bergp-Talwind-System des
Wiesentals ist durch den Damm der Autobahn und die Auf-
schliittung des Gewerbegebietes unterbunden. In den feuchten
HWiesen zuischen Massa-Markt und Autobahn entsteht lediglich
ein Kaltluftstau, dem in keiner Hinsicht positive Bkologi-
sche Wirkungen abzugewinnen sind, SUdlich der Autobahn kann
die Kaltluft entlang des Nordenstadter Bachs problemlos ab-
flieBen.

Vegetation

Der durch die Auebiiden typisch geprigte Vegetationsstand~
ort ist in der realen Vegetation noch deutlich abzulesen.
Die Reste des Hiesentales bestitigen den historischen
Flurnamen "Steguiesen®™, Obstb3iume am Nordrand des Pla-
nungsgebietes, Wiesen und die Strauch- und Baumpflanzun-
gen an der Autobahnauffahrt sorgen fir einen kleintefli-
gen MHechsel, '

Spezielle Lebensriume flr die Tierwelt sind durch die star-
ken Randbelastungen nicht gegeben.

3.5 Landnutzungsarten - Flichennutzung

- — T ———— i ——— i f——— o T o

Im einzelnen ist die Flachennutzung der Karte zu entnehmen.
Die Freiflachen beldseits der Autobahn werden landwirtschaft-

711



lich genutzt (Ackerbau). GroRBflichige Bewirtschaftung be-
stimmt das Landschaftsbild.

Im Planungsbereich "Stegwiesen™ sind neben Ackerflichen noch
einige Griinlandflidchen mit BHumen bestanden.

Nérdlich grenzen Gewerbeflichen an. Der Versiegelungsgrad
ist nrdlich der "Stegwiesen™ sehr hoch (Verbrauchermarkt).
Nirdlich des Planungsbereiches "Am grinen Weg™ ist der Ver-
siegelungsgrad etwas geringer. Nennenswerte Vegetationsfls~-
chen sind auch hier nicht verhanden.

Umweltbelastungen, Landschafisschiden, Nutzungskonflikte

et T ————— — ——  f —— f f— ————— - i  ——— i —————— . ] - -

Unter "Belastungen™ ist der Grad der Beeintr&chtigung., der
durch die Realisierng eines bestimmten Nutzungsanspruchs
fiir andere Nutzungsansprliche hervorgerufen wird, zu verste-
hen. Um Bewertungen vornehmen zu k8nnen, ist jeweils die
Beziehungskette "Ursache - Wirkung - Betroffener” zu unter-
suchen.

Von der Naturlandschaft ist der Planungsraum heute weit ent-
fernt. Die Naturnshe, oder aus anderer Sicht, die Stirke des
Kultureinflusses wWwird mit dem Hemereobiergrad (Grad des Kultur-
einflusses auf Bkosysteme) ausgedrickt. Der Planungsbereich
zahlt zu den "stark kulturbeeinfluBten bkosystemen“

{a - euhemerob bis metahemerob).

Die Bebauungsplanung bedeutet eine weitere Verschiebung in
Richtung "sehr stark kulturbeeinfluBt™.

Von besonderem Interesse sind Auswirkungen der Planung gegen-
Uber dem "Ist-2Zustand™ auf die Landschaftsfaktoren und Nut-
zungsanspriiche.

3.6.1. Boden:

- —— — -

Die intensive landwirtschaftliche Ackernutzung verursacht
Bodenerosion und Schadstoffeintrag. (Nitrate u, a.). Der
Schuermetalleintrag durch den Verkehr ist erheblich. Der
Blei- und Cadmiumeintrag in den Ackerb@den entlang der
Autobahn ist hoch. Eine Bodenprobe an der Autobahnauffahrt
in der landuwirtschaftlich genutzten Fliche ergab 110 mg
Blei pro kg Boden (1983). Der GBrenzwert nach der Kl8rschlamm-~
verordnung liegt bei 100 mgskg. Die Pufferkapazitdt der LHRB~
lehmbéden ist allerdings sehr hoch. Der Normalwert in
Flachenmitte liegt bei 30 mg Pb.
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6.2

.6.3

Planung:

— i ————

Durch die Bebauung ist eine Verringerung des Bodens gegeben:
Flachen- und Substanzverlust. Betroffen ist durch den Flichen-
verlust die Landwirtschaft und die landwirtschaftliche Pro-
duktion. Bezliglich der landwirtschaftlichen Daten kann der
Bericht "Entwicklung der Landuwirtschaft in Wiesbaden Griin-
fldchenamt Wiesbaden 1981"™ herangezogen werden. Die FlSchen-
inanspruchnahme vollzieht sich zu 2/3 der Gesamtbilanz auf
hochuertigen Bbden.

S ———

—— i —————

Nahezu die gesamte Ortslage von WI-Nordenstadt befindet sich
in der Wasserschutzzone III B. Die heutige Flichenversiege-
lung schrinkt die Grundwasseranreicherung erheblich ein.

Planung:

——

Der Anteil der versiegelten Fl&chen erhtht sich; der Anteil
an Oberfldchenwasser,; welches ohne fkologischen Nutzen ange-
fliihrt werden muB, steigt. GrundWwasseranreichung wird nach
Vollzug aller Planungen - Siedlungserweiterung. Autobahnaus-
bau - nicht mehr stattfinden. Eine Gefihrdung des Grundwas-
sers durch die Baunutzung ist bereits heute gegeben. Da die
geplante Bebauung die Auflagen der Schutzordnung beachten
muB, ist eine wesentlich erhthte Beeintrichtigung nicht zu
erwarten.

Vegetation und Tieruelt

——————— v e f ——

Ist-Z2ustand:

Die Autobahneingriinung ist lUckig, teilweise nicht verhanden;
die Ackerflur ist ohne Feldgehtlze. Das Gewerbegebiet ist
weder eingegrint noch ausreichend durchgriint. Asphaltierte
GroBparkplédtze sind ohne Eingriinung und Baumpflanzung.
Tierwelt: Fehlanzeige.
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Planung:

Entlang der Autobahn soll ein breiter Gehtilzstreifen ent-
stehen. Das Gewerbegebiet wird eingegrliint. Baum- und
Strauchpflanzungen sind ausreichend vorgesehen.

Landschaftsbild — Landschaftsstruktur

T — S ———— - ———

Ist-Zustand:

Die visuelle Komplexitidt ist gering, die visuellen Beein-
trichtigungen sind hoch. Das ebene Relief 18Bt die
stdrenden Baulichkeiten deutlich hervortreten. Durch eine
nachtrdgliche Eingriinung 13Bt sich die Situation etuas.
aber nicht entscheidend verbessern.

Eine Eignung flr die Erholung im Freien ist durch die
Beeintrichtigungen nicht gegeben.

Planung:

Die Landsthaftsstruktur wird durch die Planung beeintrich-
tigt, da Strukturelemente verlorengehen. Die nachteiligen
Wirkungen werden durch die positiven aber kompensiert.

Der breite Gehtlzstreifen zwischen Baugebiet und Autobahn
ermglicht mit seiner groRziigigen Dimensionierung eine vol-
lige Abschirmung des Gewerbegebietes.

Klima=Luft

Ist-Zustand:

Die lufthygienische Grundbelastung ist hoch, das Planungsge-
biet liegt am Rande des Belastungsgebietes mit hohen Konzen~
trationen verschiedener Schadstoffkomponenten {Kochlenmonoxid-
Schwefeloxide, Stickoxide, Staub, organische Gase und DEmpfe).
Die groBriumige Luftventilation ist noch pegeben (siehe Kapi-
tel Klima ~ Ziffer 3.3.6).

Im Bereich "Steguwiesen™ ist durch die Uberbauvung und den Auto-
bahndamm das Kleinklima gestdrt. Ein ungehinderter Luftaus-
tausch ist nicht mehr méglich.
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Die Lérmbeeintrichtigung ist hoch: Flugplatz Erbenheim, Auto-
bahn, Gewerbegebiet.

Planung:

Die lufthygienische Qualitit wird durch die Bebauung nicht
verbessert. Zwischen Ortslage Nordenstadt und BAB fungieren
die Freiflachen als Luftventilationstahn. Diese Funktion
wird verloren gehen. Die Lirmbeeintrichtigung beschréankt
sich auf das Neubaugebiet selbst. Fir die Ortslage - Wohn-
siedlung - Nordenstadt ergibt sich durch die breite Abpflan-
zung eine Verbesserung.

3.7 Raumstrukturen und Raumbewertung

—— T ———————————— i —————

Das Planungsgebiet liegt in einem erheblich durch technische
Eingriffe geprigten Raum. Der Grad des Kultureinflusses auf
dieses Okosystem kann mit polythermerob, d. h. stark kultur-
beeinfluBt - bezeichnet werden. Entsprechend hoch sind auch
die Beeintrachtigungen, die derzeit auf dem Naturhaushalt
lasten.

Es sind die lufthygienischen Belastungen groBr@umig aus dem
Belastungsgebiet Rhein-Main und kleinriumig durch den Ver-
kehr. Damit verbunden die Lirmbelastung. Das Grunduasser ist
durch den Schadstoffeintrag belastet oder zumindest gefdhrdet.
Natlirliche Vegetation oder entsprechende Ersatzvegetation ist
nicht mehr vorhanden; die Tieruwelt ist dezimiert.

Die natiirlichen Strukturen, insbesondere das Wiesental des
Nordenstadter Baches (Steguiesen); sind Uberlagert, oder durch
StraBen zerschnitten. Die Physignomie der landschafts@kolegi-
schen Einheit ist in der Landschaft nicht mehr ablesbar. Noch
wirksame naturhaushaltliche Leistungen gehen von der groRen
Freifliache zwischen Cewerbegebiet und Bundesautobkahn aus. Die
hochwertigen LBlehmbBden bringen gute landuwirtschaftliche
Ertrdge. Sie liegen im Wassereinzugsgebiet der Brunnen von
Delkenheim. Das Niederschlagswasser hat tiefgrindige Btden

mit hoher Pufferkapazitit zu durchdringen, beveor es ins Brund-
wasser gelangt. FUr die Luftzirkulaticon ist die offene Feld-
flur zwischen BAB und Bebauung von Vorteil. Diese uwenigen

nech vorhandenen naturhaushaltlichen Leistungen gehen bei
einer FlEcheninanspruchnahme verloren. Eine erhebliche Zu-
nahme der Beeintrichtigungen ist nicht zu erwarten. Verbes-
sert wird der Anteil an B@umen und Str3uchern und die visuel-
le Qualitit des Ortsrandes.
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3.8 Begrindung zum integrierten Landschaftsplan ™Am griinen Weg™

in WI-Nordenstadt

e v T — ——— -

3.8.1 Brunds&tzliche landschaftspflegerische Ziele

Das als Gewerbegebiet vorgesehene Plangebiet wird landuwirt-
schaftlich genutzt als Fliche fUr Ackerbau; es stellt die
slidliche Erueiterung des vorhandenen Gewerbegebietes dar.

Mit Ausnahme eines bestehenden Kleingartens und einer an~
grenzenden grtiBeren Baumgruppe an der Geltungsbereichs~
grenze an der Bundesautobahn ist die bisherige landwirt-
schaftliche Fldche von B3umen und Striuchern vollkomnmen
"ausger3umt". Lediglich entlang der Autobahn sind einige
Biume und GroBstriucher vorhanden.

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowohl im bereits weitestgehend baulich
genutzten ndrdlichen Teil, als auch in dem z. Z. noch land-
wirtschaftlich genutzten siUdlichen Planbereich sind daher
umfangreiche BegriinungsmaBnahmen vorgesehen.

Unter Beachtung des grundsitzlichen landschaftspflegeri-
schen Leitbildes:

Durchfiihrung und Einbindung des Baugebietes
in die umgebenden Landschaftsstrukturen
ergeben sich folgende uwesentliche Dberziele:

a) Zur Minimierung der auf die freie Landschaft optisch
nachteilig wirkenden Bebauung soll eine Gffentliche
Sicht- und Larmschutzpflanzung zwischen A 6é und Ge-
werbegebiet angelegt werden. Der Pflanzstreifen ist
so dimensioniert, daB eine abschirmende Funktien auch
im Winter wahrgenommen wird,

b) Entlang der ErschlieBungsstraBen sollen beidseitig
groBkronige Laubbiume gepflanzt werden, um eine opti~
male Durchgriinung innerhalb des Baugebietes zu erzie-
len. Dabei entstehen landschaftsisthetisch wichtige
Réume, Beziehungen und Wirkungen.

c) Ein netzartig wirkendes Durchgrinungssystem wird durch
entsprechende Begriinungsfestsetzungen innerhalb der
Grundstlicksfreiflichen erreicht.

d) Im Interesse einer naturnahen Einbindung des zuklUnfti-
gen Gewerbegebietes und als wirksamer Beitrag zum Ab-
bau der auf die Landschaft wirkenden baulichen Nachtei-
le soll entlang des n8rdlichen und westlichen Geltungs-—
bereiches eine 7,5 m bzw. 12 m breite, bandartige Be-
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pflanzung mit Bdumen und Strduchern nach § 9 (1) 25 BBauB
festgesetzt werden. Eine westlich an das Gewerbegebiet
anschlieBende 15 m breite tffentliche GrlUnfliche ein-
schlieBlich der nordlich angrenzenden Dreiecksfliche
schlieBt die Licke in dem Griinglirtel im Bereich zwischen
Lérmschutzpflanzung BAB und der geplanten ErschlieBungs-
straBe (PlanstraBe A}.

Die Summe der griinordnerischen Festsetzungen ergibt eine
angemessene Begriinung der fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen, insbesondere durch die Festsetzung der Gehdlz-
streifen in den Randzonen. Durch sie wird das Bauge-
biet in die Landschaft besser eingebunden.

G4, Ausuweisung und Anderung bestehender Bauleitpl3ne

- ——— e —— T ——— . — ——— D T —————— ] - — i — ———— - — —

4.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die im Bebauungsplanvorentwurf vorgesshenen Fest-
setzungen entsprechen nicht in vollem Umfang den Aus-
weisungen des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Norden-
stadt vom 22.12.1972. Daraus ergibt sich die Notwendig-
keit zur &Enderung des Flichennutzungsplanes.

Das Verfahren zur teilweisen Znderung des Flichennutzungs-
planes wird dem Verfahren zur Znderung und Erginzung der unter
Ziffer 4.2 genannten Bebauungspline vorangestellt, weil der
Bebhauungsplan aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln ist.

4.2 Verbindliche Bauleitpline (Bebauungsplan)

Der Geltungsbereich dieses neuen Bebauungsplanes iiberlagert
den Bereich der Nordenstidter Bebauungspline "Auf'm Kiss™,
"Am griinen Weg" und "Am griinen Weg - Erweiterung".

AuBerdem erfaBt dieser neue Plan einen Gebietsteil, flur den
bisher keine Festsetzungen eines Bebauungsplanes vorhanden
sind.

Die in den zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplinen ent-
haltenen Festsetzungen Werden in diesen neuen Bebauungsplan
Ubernommen oder der neuen Planung entsprechend abgedndert.
Damit werden im Geltungsbereich dieses neuen Bebauungs-
planes alle bisherigen Festsetzungen, durch die neuen Fest-
setzungen ersetzt.

5. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 BBauB)

5.1 Art und MaBB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BBauB)
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5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Ll Rl e A ———

5.1.1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVD)

o ——

Nach § 8 BauNVD dienen Gewerbegebiete vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben. Nach § 8 (2) BauNVD sind zul#issig:

1. Gewerbebetriecbe aller Art, Lagerh3user, Lagerplitze
und Effentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fUr
die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Be-
ldstigungen zur Folge haben kdnnen,

2. Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebiude,
3. Tankstellen.

Nach § 8 (3) BauNVD kBnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:

1. Wohnungen flir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen,
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Von der nach § 1 (4) BauNV0D gegebenen Moglichkeit, die
Gewerbepebiete nach den zul¥ssigen Nutzungen zu gliedern,
s0ll in diesem Bebauunsplanentwurf Gebrauch gemacht werden.

FlUr den Bereich 1, der an das auBerhalb des Beltungsbe-
reiches liegende Wohngebiet angrenzt, scllen nur nicht
stbrende Gewerbebetriebe (entsprechend Ziffer A 1 der
textlichen Festsetzungen) vorgesehen werden.

Im Bereich 2 sollen nur nicht wesentlich stérende Gewerbe-
(entsprechend Ziffer A 1 der textlichen Festsetzungen) zu-~
ldssig sein, wihrend fUr den Bereich 3 Gewerbebetriebe ent-
sprechend § 8 BauNV0 ohne Einschrinkung zulsssig sind.

Mit dem zur Festsetzung vorgesehenen Gewerbegebiet - Be-
reiche 1 bis 3 - soll eine Abstufung von Norden nach Siiden
geschaffen werden. Mit dieser gegliederten Festsetzung soll
das MaB der St8rung, die vom Gewerbebetrieb aus auf das an-
grenzende Wohngebiet einwirken kinnte, so niedrig wie mtg-
lich gehalten werden.

Bei den Uberlegungen, die Emissionen im Gewerbegebiet ™Am
griinen Weg"™ 2u beschrinken, ist davon ausgegangen worden,
daB es sich hier um einen Bereich handelt. der etwa zu

40 % bereits als Gewerbegebiet - ohne einschrinkende
Gliederung nach § 1 BauNV0O - in Bebauunsplinen rechts-
kraftig festgesetzt und bebaut ist.
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In die Uberlegungen nicht mit einbezogen worden sind
die das Gebiet belastenden FremdgerZusche, die nicht
vom geplanten Gewerbegebiet selbst stammen, wie Lirm-
immissionen ausgehend von der Bundessutobahn Wiesbaden-
Frankfurt/Main einschlieRlich des Autobahnzubringers
der Stolberger StraBe und dem Dstring, dem 8rtlich an
den Geltungsbereich anschlieBenden Gewerbeagebiet und
dem Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim.

Bei den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
ist besonders darauf geachtet worden, daB im Rahmen

der planungs- und baurechtlichen Priifung von Bauantrigen,
praktikable und effektiv anwendbare immissionsschutz-
rechtliche Bestimmungen getroffen werden.

Sondergebiet (S0) - Einkaufszentrum und groBflichige
————————— - Handelsbetriebe - (&% 11 BauNVD)

Als Sondergebiet sind nach § 11 BauNVD solche Gebiete
darzustellen und festzusetzen, die sich von den in den

§ 2 - 10 BauNVD aufgefiihrten Baugsbieten wesentlich
unterscheiden., Das betreffende Baugebiet unterscheidet
sich bereits jetzt wesentlich von den anderen Gebieten
durch den bereits vorhandenen Handelsbetrieb (Wohnkauf}.
Da gegen eine Ansiedlung von Handelsbetrieben im Be-
reich des Bebauungsplanentwurfes keine stidteplanerischen
Bedenken oder Einwendungen bestehen, wird die von dem
Handelsbetrieb bendtigte Fliche als Sondergebiet ausge-
wiesen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit und Bauhdhe

e — ——— - i — — . —————— P S e —————— - —

(8§ 16, 17 BauNVD)

Fiir das Sondergebiet Wwird eine Grundflichenzahl ven

o,

8 und eine GesthoBflichenzahl von 1,2 festgesetzt.

Dieses MaRR der baulichen Nutzung, wurde bereits im
Bebauvungsplan "Am griinen Weg - Erweiterung™ festge~
setzt und wird in den Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Im Gewerbegebiet werden in der GeschoBflSchenzahl (BFZ)
mit 1,0 und in der Grundfli@chenzahl {(GRZ) mit 0,6, ge-
genlUber den rechtskr@ftigen Bebauungsplinen (GRZ = 0,8;
GFZ = 1,2) niedrigere Werte festgesetzt, da die zur Zeit
gliltigen Werte unter Beibehaltung der erforderlichen Ab-
standsfldchen und den sonstigen unbebauten Fl3chen nicht
zu erreichen sind,

Auch soll eine ausreichende Begrinung auf den Brundstlcks-—
freiflichen sichergestellt werden (siehe textliche Fest-
setzung B 1).
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Die Zahl der Vollgeschosse soll als Hichstgrenze festge-
setzt werden, jedoch k&nnen entsprechend Ziffer A 2 der
textlichen Festsetzungen Ausnahmen fiir eine Uberschreitung
zugelassen werden.

Da dieser Bebauungsplan im Bauschutzbereich des Flug-
hafens Wiesbaden—-Erbenheim liegt, wird eine max. Bau-
hthe von 10,50 m lUber dem vorhandenen Gelénde festge~
setzt.

Die Feststzungen dieser HEhe und Ausnahmen zu diesen
Regelungen sind im Textteil zu diesem Bebauungsplan unter
Ziffer A 2 aufgefihrt.

Zus¥tzlich sind allgemeine Hinweise unter C 7 und C 8

in den Textteil des Bebauungsplanentwurfes aufgenommen
worden, die Angaben enthalten iUber LiErmschutz gegen Flug-
betrieb sowie Uber den Bauschutzbereich des Flughafens
Hiesbaden-Erbenheim.

5.2 Bauweise (§ 22 BauNVD)

In den planungsrechtlich schon festgesetzten Gewerbegebieten
und im Sondergebiet sind Geb3dude mit einer Seitenldnge von
iber 50 m vorhanden und flr die Erwelterungsgebiete auech in
Z2ukuntt zu erwarten, so dal3 hier gem. § 22 Abs. 4 BauNVD eine
abuweichende Bauuweise (h) zur Festsetzung vorgesehen ist

(s, Ziffer A 3 des Textteils zum Bebauungsplanentwurf).

Die Uberbaubaren Grundstiicksfl3chen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Gebdude und Gebiudeteile diirfen die Baugren-
zen nicht iUberschreiten,

Die Gebiudekdrperanordnung kann innerhalb der Baugrenzen
frei gewdhlt werden.

5.3 Verkehrsflichen

—————————— i ——

5.3.1 StraBen

Der nirdliche Bereich des Planungsgebietes ist voll er-
schlossen. In dem neu auszuweisenden Sidbereich erfolgt
die ErschlieBung Uber die VerbindungsstraBe von der

L 3028 (AutobahnanschluB) zum verl@ngerten MWestring/
HeerstraBe (PlanstralBe A - 3338).

Ausbaubreite (mit beidseitigem FuB- und Radweg: Park-
und Pflanzstreifen): 17,50 m bzw. 12,50 m.

Die im Bstlichen Bereich eingehiingte ErschlieBungsstraie
(PlanstraBe B - 3339) und der verld3ngerte nach SUden ver-—
laufende Daimlerring erhalten folgende Ausbaubreite:

ca. 9,50712,50 m.
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Die StraBen innerhalb des Gewerbegebietes sollen weitest~-
gehend alleeartig bepflanzt werden. Wegen fehlender Fli-
chen im Blrgersteigbereich sind die Biume an geeigneter
Stelle im Vorgartenbereich zur Festsetzung vorgesehen.
Aus bautechnischen Griinden soll ein Yerschieben der
Baumstandorte um maximal 3,0 m mbglich sein. (Siehe
Textteil Ziffer 1.7).

Durch die Baumanpflanzungen wird eine Gliederung inner-
halb des Bewerbegebietes und eine Schutzwirkung erreicht.
Die Baumarten sind auf der Grundlage der potentiellen
natlirlichen Vegetation ausgewdhlt. Vorgesehen sind heimi-
sche groBkronige Laubarten, wie Bergahorn, Spitzahorn und
Esche.

Wege

——

Im Westbereich des Planungsgebietes bleibt die landwirt-
schaftliche Nutzung erhalten. Die ErschlieBung dieser FIii-
chen erfolgt Uber vorhandene bzw. westlich der PlanstraBe
A lber neu anzulegende Feldwege, Die Ausbaubreite betrigt
3,00 m7/5,00 m.

Geh- und Radwese werden entlang der Haupterschlie-
BungsstraBe (PlanstraBe A) angelegt. Die Ausbaubreite
betrdgt 2,50 m.

Ruhender Verkehr

—— ——— —— - —

Die Anzahl der Kfz-Stellpl3tze ist fir jedes Bauvorhaben
nach den entsprechenden Bestimmungen der Bausatzung nach-
Zuweisen,

Im Bereich des Daimlerrings und der SiemensstraBe sind

Parkstreifen vorhanden und im Bebauungsplan zur Festsetzung

vorgesehen.

Im von Hesten nach Osten verlaufenden Bereich der PlanstraBe

A sind beiderseitige Parkstreifen vorgesehen.

Sffentlicher Persocnen-Nahverkehr

Wiesbaden-Nordenstadt wird durch eine Omnisbuslinie der
ESWE erschlossen. Das vorhandene Gewerbegebiet ist nicht
direkt angeschlossen. Die Ausweitung des Gewerbegebietes
und insbesondere die geplante StraBenfUhrung wmerden
jedoch AnlaB sein, die derzeitige Fahrstrecke zu

@ndern.
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Fldchen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung

S e e ——— i By —— — (- T — o

(§ 9 Abs., 1 Ziffer 12 und 14 BBauB)

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtuwerke Wies~—
baden AG sichergestellt.

FUr den bestehenden Wasserbehdlter im Osten des Bebau-
ungsplanentwurfes (nérdlich der EinmUndung der Plan-
straBe A in die L 3028) ist ein "Baugrundstiick flUr
Versorgungsanlagen - Wassergewinnungsanlage™ ausge-
Wwiesen. Hierbei wurde auch eine Erweiterungsméglich-
keit dieser Anlage berilicksichtigt.

Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Wasserschutz-
gebiet Zone III b (weitere Schutzzone) des Trinkwasser—
schutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen der
Stadtuerke Wiesbaden in Wiesbaden-Delkenheim.

Im Bereich des Schutzgebietes sind alle Handlungen
untersagt, die die Wasserversorgung gefihrden kénnen.

Unter C 5 der textlichen Hinweise zum Bebzuungsplanent-
wurf ist zusdtzlich auf das Wasserschutzgebiet und die
darin zu beachtenden Schutzbestimmungen hingewiesen.

Die Elektrizitétsversorunyg wird durch die Main-Kraft-
werke AG (MKW) Frankfurt am Main, sichergestellt.

Im Bebauungsplanentwurf sind die Standorte fir Transfor-
matorenstationen als "Baugrundstlcke flir Versorgungsan-
lagen - Trafo-Station ~ " am Daimlerring und der Siemens-
straBBe zur Festsetzung vorgesehen.

Die endgiiltige elektrische ErschlieBung des Gesamtgebietes
kann erst vorgenommen werden. wenn den MKW der Zeitpunkt
der Leitungsbedarfswerte aller ansiedelnden Firmen bzu.
Bautrdger vorliegen.

Gasversorgung

T —————

Die Belange der Gasverscorung sind durch die Main-
Gasuwerke AG Frankfurt am Main sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

- ———— . T . ——

Die Abwasserbeseitung ist sichergestellt,
Der bebaute Bereich des Gewerbegebietes ist bereits
vell kanalisiert,
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5.4.5 Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt im Rahmen der geltenden Be-
stimmungen durch das Stadtreinigungsamt.

5.5 Grinflichen (§ 9 (1) 15 BBauB)

5.5.1 6ffentliche GrUnflichen

5.5.1.1 Sicht- und Lé&rmschutzpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBaubG)
(Flachen flUr Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen)

Diese cffentliche Griinflé&chen entlang der Bundesautobahn

- A 66 -~ sollen nur LiErm- und Sichtschutzfunktion flr das
unmittelbar angrenzende Gewerbegebiet haben. Gleiches gilt
fir die im Osten und Westen angrenzenden "Gffentlichen
GrUnfl3chen = Sicht- und L3armschutzpflanzungen®™, die sich
in nérdliche Richtung erstrecken.

Die an den ndrdlichen Geltungsbereich angrenzende MWohnbe~
bauung ist bereits durch die zuischen HWohngebiet und vor-
handenem Gewerbegebiet im Bebauungsplan "An der Horchheimer
Wiese - 1. Anderung”™ (rechtskriftig seit 01.12.1982) ge-
troffenen Festsetzungen: "Ldrmschutzwall mit Anpflanzen

von Biumen und Strduchern™ geschiitzt.

Zuischen Bundesautobahn und Gewerbegebiet soll ein ca.

40 m breiter Fl3chenstreifen als Sicht- und Lirmschutz-
pflanzung festgesetzt werden.

Auf diesen FlEchen soll in gréBtmdglicher Breite, unter
Berilicksichtigung des Wirtschaftsweges in der 6ffentlichen
Griinfldche, ein Lirmschutzwall errichtet werden, sein
Bischungsverhiltnis soll 1 : 3 betragen mit S-fdrmigen
Bschungen, fuBseitigen Mulden und einer Mulde auf der
Bschungskrone. Der L&rmschutzwall ist zur Erreichung eines
hohen Lirmminderungsuwertes mit Baum- und Straucharten der
potentiellen natiirlichen Yegetation zu bepflanzen.

Bei der Errichtung eines Erduwalles ist eine einfache Be-
grinung mit Rasen und Wildkrd3utern nicht ausreichend. Auf
eine intensive Bepflanzung mit Baum= und Straucharten kann
auch aus folgenden Grlinden nicht verzichtet werden:

Die Schutzpflanzung hat die Bedeutung von Feldholzinseln.
Sie erfiillt Schutzfunktionen flr Vigel, Kriechtiere und
Niederwild. Schutzpflanzungen sollen in threr Qualitét die
in unseren Kultursteppen verlorengegangenen Hecken= und
Feldgehidlze erginzen und die Bkologische Leistungsfihigkeit
erhthen.
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Um die Herstellungskosten so gering wie méglich zu halten
sind ausschlief3lich Forstpflanzen, also zweijdihrigeSim-
linge, ganzfldchig vorzusehen. Bei anfinglich geringem
Nutzeffekt wird aber die Effektivitdt auch von der relativ
hohen Anwachsquote bei Forstpflanzen langfristig gleicher~-
mal3en erzielt.

Die Ubrigen nicht fir den Lirmschutzwall verwendeten Fl&-
chen zwischen MWirtschaftsuweg und Bundesauteoebahn sind eben-
falls intensiv zu bepflanzen.

Durch die Larm- und Sichtschutzpflanzungen spll das vorhan-
dene und neu entstehende Gewerbegebiet einerseits vor
schiddlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden, anderer-
seits sollen die bestehenden visuellen Storfaktoren lang-
fristig beseitigt werden, um damit der bestehenden Verun-
staltung des landschaftsbildes entgegenzuwirken.

An diese insgesamt ca. 40 m breite Schutzpflanzung schlie~
Ben sich im Westen nach Norden hin ein 15 m breiter Pflanz-
streifen und eine Dreiecksfldche an, um auch in der Ost-West-
Richtung entsprechende Schutzwirkungen zu erzielen. Diese
Pflanzriegel haben die Bedeutung von Feld~Holz-Inseln und
erfiillen gleichermaBen uwesentliche Schutzfunktionen fiir
Vigel, Kriechtiere und Niederwild., FUr diese Pflanzungen
werden ausschlieBlich Flurgehtlze verwendet, um den Bko-
logischen Belangen gerecht zu werden.

Sie fehlten in der von Technisierung und Rationalisierung
geprdgten bisherigen landwirtschaftlichen Produktionsfla-
che., Ein Vogel, der von "Unkraut"-Samen lebt und der seine
Efer im Geblisch und Hecken h&tte legen wollen, hatte keine
Chance mehr. Dadurch fielen insbesondere Rebhiihner Beute-
greifern leichter zum Opfer, weil sie keine Deckung fanden.
Die vorgesehenen Schutzpflanzungen scollen in ihrer Qualitét
die in unseren "Kultursteppen" verlorengegangenen Hecken
und Feldgehtlze im lokalen Bereich erginzen und die Oko-
logische Leistungsfdhigkeit erhthen.
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5.5.1.2 StraBenbegleitgrin

T ———— i —— iy

Auf der Dstseite der PlanstraBe A und auf der Slidseite
der ParallelstraBe der BAB ist ein Griinstreifen neben
dem vorgesehenen Geh- und Raduweg als StraBenbegleitgrtin
festgesetzt. Er ist intensiv zu begrinen, um dem Ent-
stehen schiadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen und
die Verkehrswege in ihre natlrliche Umgebung einzubin-
den. Die Pflanzung wird aus Flurgeh8lzen erfolgen.

5.5.1.3 Anpflanzen und Erhaltung von BXumen und Str3uchern
(§ 9 ¢1) 25 a und b BBauB)

Entlang der bestehenden StraBe und PlanstraBen sind
Festsetzungen zum Anpflanzen von B#umen auf Privat-
prundstiicken getroffen, um einen 2lleeartigen Charak-
ter zu erreichen und das entstehende Cewerbegebiet
sichtabschirmend einzubinden, Der StraBenkdrper ist
flir Baumpflanzungen zu schmal. Auf den Privatgrund-
stiicken bestehen glinstigere Standortvoraussetzungen.
Eventuell beeintr¥chtigende Versorgungsleitungen im
Hurzelbereich sind ausgeschlossen. AuBerdem entfallen
dffentliche Investitionen fir Baumpflanzungen inner-
halb der gesamten PlanstraBen.

Die B3ume dienen der Klimaverbesserung des Neubauge-
bietes. Sie geben Sauerstoff ab und filtern die Luft
durch Staub- und Schadstcffbindungen.

Sie regulieren klein~ und groBriumige Luftaustausch~
prozesse und Temperaturgefille und reichern die Luft
mit Feuchtigkeit an. Durch Beschattung und Verdunstung
bewirken sie eine Luftabkihlung. Zusstzlich gestalten
sie das Baugebiet und bieten eine Steigerung der Formen-
und Farbenvielfalt,

5.5.1.4 Siedlungsrand

———— ———— ———— -

Zur DOrtsrandeinbindung und visuellen Abschirmung im
Mesten und Norden des Planungsgebietes wird ein 7,5 m
bzw, 12 m breiter FlurgehBlzstreifen erforderlich haupt~-
sdchlich aus folgenden Griinden:

Die in der Umgebung betriebene Landnutzungsform hat in
ihrer rationellen Bewirtschaftungsweise bereits zu einer
starken Verarmung der Artenvielfalt von Pflanzen und
Tieren bejgetragen.

Der mit der geplanten Neubebauung verbundene. wachsende
Flachenbedarf flir Gewerbegebiete und StraBen fihrt zwangs-
ldufig zu weiterer grofliflichiger lnanspruchnahme der Land-
schaft insgesamt.
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Mit der generellen Verarmung unserer Flora und Vegetation
ist auBerdem das Verschuwinden bestimmter Tiergemeinschaf-
ten, die in ihren Lebensbedingungen von jeweiligen Vege-
tationstypen abhingig sind, verbunden.

Zur Unterstltzung der durch anthropogene Einfllisse bedroh-
ten Lebensgemeinschaften soll mit den 7,5 und 12 m breiten
teilweise um das Baugebiet verlaufende Flurgehtlzstreifen
mit Gehflzen der potentiellen natlirlichen Vegetation ver-
sucht werden, einen Ausgleich darzustellen.

Der aus Bkologischer Sicht lebenswichtige Gehdlzstreifen
stellt auBerdem Nahrungsmitglichkeiten fir VSgel und In-
sekten (besonders Bienen) dar.

Darliber hinaus werden die aus der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flur vollkommen verschwundenen Heckenstrukturen
aufgegriffen und zusditzliche, landschaftsprigsende Elemente
geschaffen.

Ziel der MaBnahme ist es, der dkologischen und Hstheti-
schen Verarmung der Flora und Fauna an der libergangs-
zone HWohnbaufliche - Feldgemarkung entgegenzuwirken.

Privates Grin

GrundstlUcksfreifliachen

In der technischen MWelt ist die Verfligharkeit erlebnisreiji-
cher und vielseitig genutzter Freiflichen in Arbeitsplatz-
nihe unverzichtbar geworden.

Die nicht lUberbaubaren Flichen sollen daher durch Baum-.
Strsuch~ und Rasenflichen in Beziehung zu den Baulichkei-
ten stehen und aufgrund der ihnen zugeschriebenen vielf#dl=-
tigen Aufgaben u. a.

- Orts~ und Landschaftsbildgestaltung

- Sicherung des Naturhaushaltes

~ ErfUllung der Bediirfnisse am Arbeitsplatz und fiir Freij-
zeit wihrend der Arbeitspausen

entsprechend funktional ausgewogen gestaltet werden.

Pflanzenartenhinweise werden im Textteil unter Ziffer B 1.5
getroffen.
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5.5.3 Hinweise

——

£.5.3.1 Berankung von Winden und Rankgertlisten

e ———— e e ——— - ————————

Begriinte Fassaden ver#ndern nicht nur die optische Erschei~
nung eines Gebdudes, sie kdnnen auch die bauphysikalischen
Eigenschaften der Wand und das Mikroklima in Gebdudendhe
wesentlich verbessern.

Sie verringern vor allem das Aufheizen der Wand durch die
Sonnenstrahlung, in dem sie einen Teil absorbieren (durch
Erzeugung von Biomasse und die Verdunstung von MWasser) und
einen weiteren Teil reflektieren. Die Pflanzenschicht bie-
tet zugleich einen Schutz gegen Wind und Regen.

Der Textteil gibt entsprechende Pflanzenhinweise.

5.5.3.2 Flachdachbegriinung

———— e ——— i ————— -

Die Begriinung von Flachdichern dient vor allem dazu, die
Temperaturschuankungen auszugleichen und mit einfachen
Mitteln eine erhdhte Wirmespeicherung und Hirmeddmmung

zu erreichen, Durch die Begriinung ist die Dachhaut nicht
nur gegen extreme Temperaturbelastungen geschiitzt, scondern
auch gegen Zersetzung durch ultraviolette Strahlung. Neben
den Gkologischen Funktionen durch die Begriinung hat die
schalldimmende Wirkung, die in erster Linie durch die Erd-
schicht hervorgerufen wird, groBe Bedeutung.

5.6 Fldchen fUr die Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 BBauG)
Nach der landbaulichen Nutzungseignung (Entwicklung der Land-
wirtschaft, Griinflichenamt 1981) liegen die im Planungsbereich
ausgewiesenen landwirtschaftlichen Fl3chen alle im dkonamisch
nutzbaren Bereich, d. h. es handelt sich um beste landwirt-
schaftliche Fldchen, die eine vielseitige Ackernutzung ermég-
lichen.

In Anlehnung an die Ausweisung im Entwurf zum vorbereitenden
Landschaftsplan soll daher im Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan die Ausweisung "Flichen fir die Landwirtschaft
- Acker- und Obstbau™ erfolgen.
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5.7 Fldchen mit einer zus&dtzlichen Zweckbestimmung und nach an-

—— —— T ——— T —————— . —— o ———— - ———

deren gesetzlichen Yorschriften getroffene Festsetzungen und

T —— - ———— . ————— " —————— i —— - ————— —— A —————— -

Hinweise

——— —— i ——

5.7.1.1 Allgemeines

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen Uber das
Anpflanzen von B&umen und Strduchern, die von grinordneri-
schen und landschaftsplanerischen Uberlegungen ausgehen.
Sie sind die Voraussetzungen fir MaBnahmen erhaltender

und gestaltender Landschaftspflege. AuBerdem dienen sie
dem Schutz vor negativen Auswirkungen auf die Umgebung,
insbesondere auf das nordlich angrenzende Wohngebiet.

Entlang dem siidlichen, westlichen und n&rdlichen Rand der
BauflZichen ist deshalb zur Minderung des Lirms und der
optischen Beeintrdchtigung die Anpflanzung von Bdumen und
Stduchern vorgesehen.

5.7.1.2 MaBnahmen gegen Fluglarm

Die im Gesetz zum Schutze gegen Flugldrm vom 30.03.1%71
angekindigten MaBnahmen sind nur anwendbar. wenn in einer
Rechtsverordnung der Lirmschutzbereich eines Flughafens

mit Begrenzung der Schutzzonen 1 und 2 festgelegt wurde.
Dieses ist beim Militdrflughafen Wiesbaden-Erbenheim nicht
der Fall. Dessen ungeachtet sind die Schutzbestimmungen flr
Flugh3fen auch fir diesen z. Z. nicht voll in Betrieb be-
findlichen Flugplatz nach wie vor anzuwenden.

Auf diese Gegebenheiten und die mdglichen Auswirkungen
einer evtl. Vollinbetriebnahme des Militarflughafens

Erbenheim ist in geeigneter Wiese aufmerksam zu machan.
Dieses geschieht durch Hinweise auf dem Bebzuungsplan,

5.7.2 Bauschutz

——————

5.7.2.1 MaBnahmen wegen des benachbarten Flughafens

T ————— - e e e S S ————— - -

Auf der Grundlage des Luftverkehrsgesetz vom 06.11.1968

wurde — mit DurchfUhrungsverordnungen und ministeriellen
Bestimmungen - u. a. auch filir den Militarflughafen Hies-
baden-Erbenheim ein Bauschutzbereich festgelegt. Der Gel-
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tungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Umkreises von 1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugs-
punkt. Die zu beachtenden Bestimmungen sind in den Hin-
weisen auf dem Bebauungsplan erwShnt.

5.7.3 Wasserschutz

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Wasser-
schutzgebiet filr die Trinkwassergewinnungsanlage der ehe~
maligen Gemeinde Delkenheim, und zwar innerhalb der wei-
teren Schutzzone. Die dafir zu beachtenden Bestimmungen
sind in den Hinweisen auf dem Bebauungsplan angegeben.

5.7.4 Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen

S e ——— T —— — o — o ———— . . — ] — ————

Angesichts der sich immer mehr verschirfenden Konflikte um
Fldchen fir Siedlung und Natur und Landwirtschaft kommt der
Beuwertung der natiirlichen Leistungsfihigkeit des Naturhaus~
haltes groBe Bedeutung zu.

Ein wesentlicher Konflikt innerhalb der LeistungsfShigkeit
ergibt sich in der Fldchenbindung fir Gewerbegebiete, indem
hier ein Eingriff in den Naturhaushalt durch die Versiegelung
von Fl&chen stattfindet. Mit zunehmende Versiegelung der
Bboden kann das Niederschlagswasser nicht mehr von der Boden-
flidche aufgenommen wuerden.

Durch den Bau von Zisternen und Sickereinrichtungen soll ein
praktischer Beitrag zum Umweltschutz geleistet werden, um eine
Minderung des Eingriffes im Hinblick auf die natiirliche und
lebensnotuendige Ressource "Wasser™, die immer knapper uWird,;
zu erreichen.

6. Brundeigentumsverh3ltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke innerhalb des Planungsbereiches befinden sich
im Privateigentum.

Um das Gebiet "Am griinen Weg™ entsprechend der Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu erschlieBen und neu zu gestalten ist
durch BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 11.06.1987
ein Umlegungsverfahren angeordnet worden. Die Einleitung der
Umlegung erfolgt durch BeschluB des Magistrats vom 31.07.1987.
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7. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stidtebau-

lichen HMaBnahmen voraussichtlich entstehen

e e ———— T T o - —— A b S — —— -

7.1 Verkehrsanlagen

7.1.1 Grunderwerbskosten 1.222.674,75 DM
7.1.2 Baukosten chne Angaben
(Kierzu liegen noch keine
Angaben des Tiefbauamtes vor)

7.1.3 StraBenbegleitgriin 96.000,-~ DM

7.2 Entudsserungsanlagen

e ————— i —— ] —————

Anliegerkanile 157.500,-- DM
Sammler 2.832.000,-- DM
Regenrlickhaltebecken 4,.000.000,-- DM

7.3 6ffentliche GrUnfl&chen

- ———— " ——

7.3.1 Grunderwerbskosten 2.383.870,50 DH

7.3.2 Sicht- und Lérmschutzpflanzungen 964.500,-- DM

8. Statistische Angaben

i ——— ————— . -

Die GesamtgréBe des Planungsbereiches
betréigt ca. 57,50 ha

Sie verteilt sich wie folgt:
vorh. Gewerbegebiet einschl. Son-
dergebiet ca. 20,50 ha

Flichen fir den Ackerbau ca. 11,50 ha
geplantes Gewerbegebiet
(einschl. Grundstiick fir die Was-

serversorgung, tBffentliche Grin-
fldechen und StraBenflichen) ca. 25,50 ha
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9. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 30. Juli 198%4)
Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-
planes erldutert.

Aufgestellt gemiB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetztes
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S, 2256).

Im Auftrag

’\ft»

ol
Vermessungsdirektor
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