Landcshauptstadt Hiesbaden | . ‘ii-kbadon}~dbn.15-04-1991
Der Magistrat

- Vermsssungsamt -

BEGRUNDUNG

zZu Bebauungsplanes "An der Horchhexmer Niese - 3. Xnderung"
in Wlesbaden Nordenstadt

1. Geltungsbereich (¢ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Nordostgrenze des Flurstiickes 204 (Nordostseite' der TurmstraBe
(3108), von hier aus in Verldngerung der Sldostgrenze des Flur-
stiickes 166/2 die Turmstrafe (3108) iUberquerend, Sidost- und
Sidgrenze des Flurstlickes 166/2, SuUd- und Westgrenze des Flur-
stiickes 181/11 (StragBe '“An der Schule“ (2646), Sudwest- und
Nordwestgrenze (Teilstlick) des Flurstickes 206/1 (Strage "An
der Schule"” (2646), Teilstiick der Westgrenze des Flurstiickes
204 (TurmstraBe (3108), von hier aus die TurmstraBe (3108) Uber-
querend bis zur Nordostgrenze des Flurstiickes 204 (Nordost-
"seite der TurmstraBe (3108) in der Flur 13, Gemarkung Norden-

- stadrt.

2. Allgemeines

Im rechtsverb1nd11chen Bebauungsplan "An der Horchheimer Wiese -
2. Enderung' 1982/1 in Wiesbaden-Nordenstadt sind die Flursticke
168, 169/1, 166/2, 181/6, 181/7 und Teile der Flurstiicke 204 und
206/1 in der Flur 13 als "6ffentliche Grinfldche - Park- und Grin-
anlage'" festgesetzt.

Hierbei sind innerhalb dieser ‘O6ffentlichen Griinfld@che - Park- und
Griinanlage', Teilfldchen der Flursticke 166/2, 181/7, 204 und
206/1 mit einem Leitungsrecht gem3B ¢ &, Ziffer 1, Abs. 21 BauGB
2. G. der "ESWE" fUr eine vorhandene Wasserleitung belastet.

/2

Gleitende Arbeitszett || Semmelnummer und Auskuntt (068121) 311 Posigirokonto der Stadtkasse
Kernzeiten: 8.30 - 12 Uhr und 14.30 ~ 16 Uhr . Bitte beachten Sie die Durchwahimdglichketlten ! Nr.: 2680-608 Fim.



LANDESHAUPTSTADT 4 *1

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden hat
mit BeschluB Nr. 487 vom 15.11.1990 beschlossen, den Bebauungsplan
Nordenstadt '"An der Horchheimer Wiese - 2. Xnderung' zu éndern.
Danach sollen die z. 2. in der geplanten Griinfliche wvorhandenen
Gebdude '"TurmstraBe ‘11" erhalten bleiben und fiir kulturelle und
soziale Zwecke genutzt werden. Dér Ortsbeirat von #diesbaden-Norden-
stadt in Zusammenarbeit mit der Nordenstadter Blirgerschaft, den
Vereinén und Verbiinden hat sich daflir eingesetzt,6 .daf das Anvesen
TurmstraBe 11 erhalten bleibt und durch Umbau und-Sanisarung der

" Nutzung als "Gemeinschaftshaus' zugeflhrt wird. Der Ortsbeirat

von Wiesbaden-Nordenstadt hat in seiner Sitzung vam 17.10.1990 mit
BeschluB Nr. 32/90 der Magistratsvorlage des Dezernates VIII und
VII zwecks klinftiger Nutzung des Anvesens Turmstrafe 11 in Wies-
baden-Nordenstadt zugestimmt.

Die Ausfiihrung der Sanierungs- und Umbauarbeiten des Anwesens
“"Turmstrapge 11" soll nach den Entwurfsplanungen des Hochbauamtes
‘'vom 06.09.1990 in 2 Bauabschnitten (A und B) erfolgen.

Der Bauabschnitt A umfaBt die Sanierung und Umbau .des ehemaligen
unter Denkmalschutz stehenden Wohngeb3dudes, das seinem kiinftigen
Verwendungszweck als "Heimatmuseum" zugefiihrt werden soll. Der
Bauabschnitt A kann als in sich geschlossene MaBnahme ausgefihrt
werden, ohne daB8 andere Sanierungsbereiche mit einbezogen werden
missen.

Der Bauabschnitt B umfapBt die Sanierung und Umbau der restlichen
Gebdude (ehemalige Scheune und Stall) die teilweise aufgrund
schlechter Bausubstanz und schlechter Nutzungsmdglichkeit ab-
gerissen und teilweise in etwas reduzierter Form als Gruppen-
und Mehrzweckrdume fir ein Gemeinschaftszentrum neu eingerichtet
werden-

Fir die baurechtliche Genehmigung der Sanierungsarbeiten ist es
erforderlich, den z. 2. giiltigen Bebauungsplan '"An der Horchhei.

' Wiese - 2. XEnderung' 1982/1 in Wiesbaden-Nordenstadt zu &ndern
und durch Realisierung der neuen Zielsetzung einer Bebauungsplan-
dnderung nach $ 13 BauGB durchzufiihren.

3. Xnderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplan "idn der Horch-

- - - - - - - - - <gopsimgs IR O > o w o - - - - - - -
o e o

heimer Wiese - 2. Knderung" 4in li.ohnd.a—ﬁerd.astadt 198271

3.1 Bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt fiUr den unter 1fd. Nummer 1 bezeichneten
Geltungsbereich folgendes fest:

a) StraBenverkehrsflache
b) 6ffentliche Grinfl&che - Park- und Grinanlage

c) Leitungsrecht fuUr eine vorhandene Wasserleitung der ESWE
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3.2 Umfang der Knderungen

Teile der festgesetzten "Sffentlichen Grinfliche - Park- und Grin-
anlage" werden aufgehoben und als "Baugrundstiick fir den Gemeinbe-
darf - kulurelle und soziale Einrichtungen'" festgesetzt.

3.3 Grinde fUr die Xnderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-

—-———----------------------—---—-----.—--’--'_----- ———————

Die bestehenden Gebdude des Anwesens “Turmstrags 11" sollen erhal-
ten bleiben und fUr kulturelle und soziale Zwecke genutzt werden °
(weitere Ausfiihrungen hierzu 1fd. Nr. 2 "Allgemeines'').

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bobauungsplcnos (¢ 9 BauGB)

§§ 16 und 17 BaulNVO)

4.1.1 Fldche fUr den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Ziffer 5 BauGB)

Das "Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf - kulturelle und soziale
Einrichtungen"” wird fir die Unterbringung des kiinftigen Heimat-
museums und als Gruppen- und Mehrzweckraum fUr ein Gemeinschafts-
zentrum im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Geb3dude Turmstrafe 11, das spiter als Heimatmuseum genutzt
werden soll, unterliegt als Einzelanlage (unbewegliches Kultur-
denkmal) dem Denkmalschutz wird nachrichtlich iibernommen (% @,
Abs. 6 BauGB) und ist mit einem "D" im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung (¢ ¢ 1) Z1££or 1 BauGB und 6§ 16 und

17 BauNVO)

4.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir das “Baugrundstick

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,8
2ahl der Vollgeschosse 2

Abweichende Bauweise a
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Das MaB der baulichen Nutzung ist auf die vorhandene Bausubstanz
- abgestimmt und im Ubrigen an die vorhandene Nachbarbebauung ange-
glichen. :

4.2.2 Flachen fiUr Stellpl&dtze und Garagen (% 9 Abs. 1 Zif. 4 BauGB)

- Der Stellplatzbedarf fir das '"Baugrundstiick fuUr Gemeinbedarf -
kulturelle und soziale Einrichtungen" ist mach Prifung der Bauvor-
anfrage durch das Bauaufsichtsamt mit 18 Stellplatzan angegeben
worden:

Den Nachweis der Unterbringung gemif den Bestimmungen der Stell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden wird z. Z. vom Tief-
bauamt in Verbindung mit dem Umweltamt iberprift.

4.3 Die Bauweise und die Uberbasubaren Grundstiicksflichen ($ @

- - e e T s s e S T R G e e G EE R R D e s e e

(1) 2iff. 2 BauGB und $§§ 22; 23 BauNVO)

4.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

'FUr die bereits vorhandenen Gebdude bzw. fUr das neu zu errich-
tende Geb3dude wird die abweichende Bauweise ''a'" festgesetzt. Hier-
nach missen die nach der Hess. Bauordnung (HBO) geforderten Ab-
standsfldchen nicht eingehalten werden und die einseitige Grenz-
"bebauung kann angehalten werden.

- 4.4 Verkehrsflachen (§ ¢ (1) Ziff. 11 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten StraBen,
Turmstrage (3108) und StraBe "An der Schule" (2646) sind &rtlich
bereits vorhanden und ausgebaut.

4.4.2 FuBwege

. ®

Zwischen der TurmstraBe (3108) und der StraBe "An der Schule"
(2646) wird ein bereits vorhandener FuBweg als "&ffentlicher
FuBweg' im Bebauungsplan festgesetzt.

Dieser vorhandene Verbindungsweg soll den FuBgingerverkehr
der Nordenstadter BuUrger zwischen dem alten Ortskern und dem
siidlich gelegenen Neubaugebiet, sowie den Schulkindern den
Zugang zu dem an der StraBe "An der Schule" (26446) gelegenen
Schulzentrum ermdglichen.
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4.4.3 Hohenlage der Verkehrsflé&chen

Die HShenlage der 6ffentlichen Verkehrsfliichen ist im Bebau-
ungsplan durch HShenzahlen in den Kreuzungsbereichen aufge-
zeigt. Weitere Einzelheiten k&nnen den Ausbauplinen beim
Tiefbauamt entnommen werden.

4.6 Fliachen fir die Versorgung und Abfallbessitigung (% 9 Abs. 1

o - et - - - - - - -

2iff. 12 und 14 BauGB)
Versorgungstrédger fur Gas ist die Hessen*Nassauische AG, FPfm-
Héchst, fir Wasser die Stadtwerke Wiesbaden, flr Strom die Main-

Kraftwerke AG, Ffm-HGchst. Abwasserbeseltigung erfolgt durch
den Abwasserverband Fldrsheim. ,

4.6.1 Die Gasversorgung ist sichergestellt.
4.6.2 Die Wasserversorgung ist sichergestellt.
4.6.3 Die Elektrizitdtsversorgung ist sichergestellt.

4.6.4 Die Abwasserbeseitung erfolgt durch das stddtische Kanalnetz,
das bereits vorhanden und ausreichend dimensioniert ist.

4.6.5 Die Millbeseitigung erfolgt durch das stddtische Amt fir
Abfallwirtschaft'und Stadtreinigung.

4.7 Grunflachen (§ ¢ Abs. 1 Z2iffer 15 BauGB)

4.7.1.1 6ffentliche Park- und Grinanlage

Im Bereich dstlich der StraBe "An der Schule' {(2646) -und der
TurmstraBe (3108) wird eine Sffentliche Griinfldche fastgesetzt.

Das Grundstick fir die "o6ffentliche Grinflache" ist bereits ort-
lich freigelegt aber noch nicht ausgebaut. Die auf der Flache vor-
handenen B3ume wurden bereits aufgemessen.

Nach Bewertung des Griindbestandes durch das Umweltamt wird das
Ergebnis dem Vermessungsamt mit Festsetzungsvorschldgen mitge-
teile.
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4.8 Die mit Geh-, Pahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-

(¢ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB)

4.8.1 Leitungsrecht

Zwischen der StraBe "An der Schule" (2646)-und dem Privatweg "Turm-

- straBe 5 ¢ und 5 d" wird durch die “Sffentliche Griinflliche" ein
Leitungsrecht z. G. der Stadtwerke Wiesbaden (ESWE) flr eine be-
reits vorhandene Wasserleitung festgesetzt. Diese Festsetzung wird
aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nordenstadt 1982/1 iibernom-
men.

5. Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende Nagnahmen

- - - - - T A GSE S Sm S w w -
= S ————

(¢ 9 Abs. 8 BauGB)

Die Stadt Wiesbaden ist Eigentiimerin der vorhandenen Stragen-
und Wegefldchen, des ''Baugrundstiickes fir den Gemelnbedarf"
und der "6ffentlichen Grinfldche".

Bodenordnende HaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

6. Kosten die der Gemeinde durch die vorg.s.hbn.n stddtebau-

lichen Magnahmen voraussichtlich ontstoh.n (0 9 lB) BauGB)

6.1 Baugrundstlick fur den Gemeinbedarf - kulturelle und soziale

- e e e e s D R G D e e e T R EE SR SR EE R P D R S D D S Y e - e e D GL L TE e S S eE e G W e o G e

Das Hochbauamt hat an Hand von Vorentwurfspl@nen eine Kosten-
schiatzung ermittelt. Hiernach belaufen sich die Kosten fur das
gesamte Raumprogramm auf 1,96 Mio. DM. Das Bauvorhaben wird in
2 Bauabschnitten A und B ausgefuhrt.

Mit dem Bauabschnitt A (Gesamtkosten 540 000,00 DM) zur Ein-
richung eines Heimatmuseums soll begonnen werden.

Kosten fUr vorhandene Erschliefungsanlagen im Planbereich fallen
nicht an, da sie bereits ausgebaut und abgerechnet sind.

Der neu festzusetzende "8ffentliche Fufweg" ist &rtjich bereits
vorhanden und ausgebaut. Weitere Kosten entstehen keine.

/7

Gleitende Arbeltszeit 1! . ’ Sammeinummer und Ausicuntt (0 8121) 311 Postgirokonto der Stadtkasse
Kemzeiten: 8.30 - 12 Uhr und 14.30 - 16 Uhr Bitte beachten Sie dis Durchwehimbglichieiten ! Nr.: 2680-808 FAim.



LANDESHAUPTSTADT 4 *1:

7. z.ichnorischo Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 30.07.1981).

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungsplanes
erlau;ert, ,

Aufgestellt gem3B $$ ¢ Abs. 8 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986- :

Im Auftrag

Luft
Ltd. Vermessungsdirektor
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