Landeshauptatadt Wiesbaden Wiesbaden, den 13,0ktober 1967
Der Magistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan "Schmalweg" in M.-Eastel fir das Gsblet

zwischen BoelckestraBSe und Steinern StraBe sowie zwischen

dem Gelinde des ehem. Heereszeugamtes und dem Krautgarten-
weg

I. Allgemeines
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ergab sich aus der
Notwendigkeit, welteres Baugelidnde im Anschlug8 an das siid-
licn angrenzende Baugebiet zwischen Steinern StraSe und
Hochheimer StraBe zu erschliefen.

Durch die Festsetzung der Trasse fiir dem 1. Abfangkanal

zwischen BoelckestraBe und Steinern StraBe sollen sowohl
fiir diesen Bereich als auch fir das siidlich angrenszends
Gebiet zwischen Steinern StraBe und Hochheimer Strafe die

goraussatzungen fir die kanalmifSige ErschlieSung geschaf-
en werden.

In Planungsbereich werden neben Allgemeinen Wohngebieten,
liischgebieten, Gewerbegebieten und Baugrundstilcken fiir den
Gemeinbedarf und fiir die Privatwirtsochaft auch Griinfléochen
fiilr den Ausbau der Bezirkssportanlages und fiir eine Dauer-
kleingartenanlage als Trennung zwischen dem Gewsrbegebiet
und dem Wohngebiet ausgewissen.

Die stddt. Kdrperschaften haben mit Beaschlilssen des Magi-
8trats vom 9.1.1967 Nr.79 und der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 23.2.1967 Nt.64 auf der Grundlage des Vorentwurfs
vom 12.12.1966 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
sen.

II. Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bsbau~-
ungsplanes sind folgende: -

Nordweatseite der BoelckestraBe (B 455) von der verliénger-
ten Nordostgrenze des Grundatiicks dee ehem. Haereszeugamtes
Plur 1. Flurstick 450/78 in nordlicher Richtung bis sur ver
léngerten Siidweatgrenze des Flurstiioks 113/4 der Flur 14,
von hier aus in sliddstlicher Richtung entlang der StUdwest-
grenze der Flurstiicke 113/4, 67/1 und weiter entlang der
Nordostseite des Krautgartenweges und der Hordostseite des
Grabena Flur 13, Flurstiick 156 und deren Verlingerung bis
zur Sildostseite dJder Steinern StraBSe, von hier aus in sild-
westlicher Richtung entlang der Siidostseite der Stelinera
StraBe bis zur verlingerten Nordosigrense des Grundstiioks
des ehem, Heereszeugamtes Plur 1, Flurstick450/78, von hier
aus in westlicher Richtung entlang der Nordostgremse des
Grundstiicks des ohem. Heereszeugamtes, Flur 1, Flurstticke
450/78,450/86, 467/6 und 450/77 und deren Yerlingerumg bis
zur Nordwestseite der BoelckestraBSe (B 455). ;;_2'
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ITI. Ausweigung bestehender Bauleitpléne und deren inderung

1.

Vorbereitende Bauleitplanung (Fliéchennutzungsplan}

Im Entwurf zum Pldchennutzungsplan AKK vom 20.7.1962
9ind in dem Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes
folgende Arten der Bodennutzung dargestellt:

Reinea Wohngebiet: Entlang der siidwestlichen Teil-
strecke der geplanten RingstralBe;

Mischgeblet: an der Boelckestrafe;

Gewerbegebiet: zwiachen der BoelckestraBe und dem
Schmalweg sowie an der Steinern
Strafae;

Grinflaches Sportplatz am Schmalweg, Trenngriin

zwischen Wohngebiet und Gewerbege-
biet (Gdrten).

Nach dem MagistratsbeschluB vom 1.9.1964 Nr.l758, der
anldaflich des Vergleicha der Vorschlage von Prof. May

mit dexr Bauleitplanung der Stadt Wiesbaden gefasst wurde,
gollte das Geldnde zwischen BoelckestraSe und Steinern
StraBe als Gewerbegebiet und als allgemeines Wohngebhiet
ausgewiesen werden, wobei die Abgrenzung der einzelnen
Fldchen der endgiiltigen Planung vorbehalten bleiben soll-
ta.

Dieser BeschluB ist durch den Magistratsbeschlul vom 18.
6.1965 Nr.1323 wie folgt abgeédndert bzw. erginzt worden:

"In neuen Flichennutzungsplan soll im Planungsvereich
zwischen BoelckestraBe und Steinern StraBe scwie zZwi-
schen Eisenbahnlinie Kaing-Mombach - Bischofsheim und
ehemaligem Heereszeugamt die Zweckbestimmung der ein-
zelnen Fléchen dem Vorachlag des Stadtplanungsamtes
vom 12.10.1964 entsprechend ausgewiesen werden.

Danach ist das Baugebiet unterteilt in Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet und Gemeinbe-
darfafldchen; die ibrigen Fldchen sind als Grinfli-
chen und als landwirtschaftliche Fldchen dargestellt.

Die Darstellung der einzelnen PFléchen soll im neuen
Flichennutzungsplan nach den Festseitzungendieses Be-
bauungsplanes erfolgen."

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)
Verbindliche Bauleitpléne waren bigher npur im unmittel-
baren Berelch der Boelckestrafe als Fluchtlinienpline

und entl der Steinern Strafe als Teile der Bebauungs-—
plénes 1962/2 und 1964/1 nach dem BBauG vorhanden.,

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir den gesamten
Planungsbereich "Schmalweg" sollen in diesem Bebauungs-—
plan nach dem BBauG vorgenommen werden, wodurch die
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friiheren Festsetzungen innerhald des Geltungsbereiches

dieses Bebauungsplanas aufgehoben werden.

IV. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9

BBauG

Die Darstellungen haben den Zweck, die rechtaverbindlichen
Festsetzungen fir die stddtebauliche Ordnung zu erliutern
und Richtlinien fiir die Durchiiihrung zu geben.

1. Das Bauland gliedert sich in

2

a}

Allgemeines Wohngebiet

mit l-gesch. Bebauung (GRZ = 0,4 GPZ = 0,4
mit 2-gesch. Bebauung (GRZ = 0,25 GPFZ = 0,5
mit 3-gesch. Debauung GRZ = 0,3 GFZ = 0,9
mit %= bzw. 4-, und

mehrgesch. Bebauung(GRZ = 0,25 GFZ = 1,0)

Mischgeblet
mit 2-gesch. Bebauung gGRZ = 0,25 GFZ = 055;
mit 3-gesch. Bebauung (GRZ = 0,3 GFZ = 0,9

Gewerbegebiet (GRZ = 0,6 GFZ = 1,6)

Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf
Ev. Gemeindezentrum, stddt. Bauhof

Baugrundstiicke fiir privatwirtschaftliche Zwecke
Liden

Griinflichen

a)

b)

¢)

Sportplatz

Der vorhandene Jahn-Wolcker-Sportplatz an der
BoelckstraBe socll entsprechend dem Vorentwurf des
Garten- und Friedhofsaptes zu siner Bezirkssport-
anlage ausgebaut werden., Hierbei wird der Turn-
und Sportgemeinschaft 1846 Kastel ein Ersatsz filr
ihr Geliinde an der Steinern StraBe geboten, das
fiir den Bau der Wilhelm-Leusohner-Schule benttigt
wurde.

Spielpliéitze

Kinderspielplatz = ca. 1 100 qm gro§ - filr 3 - 12-
jébrige Kinder, ;

Tummelplatz = ca. 1 900 qm groB - fir 12-17
jéhrige Jugendliche.

Dauerkleingédrten

Die Pléche zwischen dsm Wohngebiet und dem Gewerbe-
gebiet am Schmalweg wird als Dauerkleingartengeblet
festgesetzt. In diesem Gebiet 13t ein Gemeinsochalta-
haus mit Parkplatz fiir Kleingirtner vorgesehen.
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3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.l Ziffer 3)

a)

b)

c)

Bestehende StraSen

Der Planungsbereich wird von 2 StraSen tangiert und

zwar im Westen von der zum Teil ausgebauten Boelckestrale
(B 455) und im Osten von der teilw. befestigten Steinern
StraSe.

Die BoelckestraBe wird nach dem Bau der Brilckenrampe

zur Rheinbricke im Zuge der KaiserstraSe in Mainz an
Bedeutung verlieren und nur als SammelstraBe dienen.

Sie ist z.2t. mit einer 7,5 m breiten Fahrbahn und jJje
0,75 m breiten Leitlinien ausgebaut. Zur verkehrsmiafi-
gen Erschliefung der an beiden Seiten entstehenden Sied-
lungsgebiete muss sie eine dritte Spur flir die Linksab-
bieger und im Bereich zwischen Ogelweg und Bergtiddter
Grabenweg eine weitere Standspur erhaliten.

Etwa 50,0 m nérdlich der StraBe A beginnt auf der Ost-
seite der BoelckestraBe ein offener Bachgraben, der im
Zuge der Bebauung des anschlieBenden Gelindes verrohrt
werden muss. Der frei werdende Gelidndestreifen soll auf
2,75 m Breite als Haltespur befestigt und der 2,25 m
breite Gehweg nach auBen geriickt werden.

Der vor dem Fremdarbeiterheim bestehende Gffentliche
Parkplatz erhdlt in Zukunft nur noch eine Zu- und Aus-
fahrt von der Boelckestrafe.

Die_Steinern StraBe ist bereits im Bebauungsplan 1963/1
festgesetzt. Die Sudostseite wird angehalten, die Nord-
westseite wird verschoben um eine ziigige Flihrung zu er-
reichen. Zwischen Fahrbahn und siiddstl. Gehweg wird ein
Griunstreifen angelegt.

Ortsringstrale

Die Ortsringstrafe in Verlingerung der UthmannstrafBe
bildet die nordostwdrtige Grenze dieses Planungsberei-
ches. Sie s0ll als UmgehungsstraBe anbaufrei gehalten
werden. Ihre Breite wird in diesem Bebauungsplan nicht
fegtgesetzt.

Neue StraSen und Wege

Die Strafe A ist mit 18,0 m Gesamtbreite die Haupter-
schliefungsstraBe und verbindet die BoelckestrafBe mit
der Steinern StraBe. Der Abfangekanal im Beratddter
Grabenweg wird durch die StraBe A weitergefilhrt. Zu
diesem Kanal hin ist die Entwidsserung des ganzen Plan-
bereichs und der siiddstl. anschlieBSenden Gebiete
orientiert. der 5,0 m breite Gehweg zuf der Nordoat-
seite soll mit Alleebdumen bepflanzt werden.
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Weitere ErachlieBungsstrafien

Straden B, ¢ u. D = 15,50 m (Pahrbahn 10,50 m,
Gehwege Jje 2,50 m)

" E u.tl®ws F = 13,00 m (Pahrbahn 8,50 m,
Gehwage jes 2,25 m)

" G u. tlw. P

mit Wendeplatz = 10,50 n (Fahrbahn 6,50 m,
Gehwege je 2,00 m).

In Verliédngerung der StraBe ¥ wird ein Behweg als Zu-
gang zum Kinderspiel~ und Tummelplatz und zu den Dau-
erkleingirten ausgewiesen.

Ruhendar Verkehr
Cffentl. Kfz.-Stellplitze

Fir die Bezirkasportanlage werden 2 5ffentliche Stell-
plédtze mit zusammen rd. 100 Pkw und 4 Busatellplitse
angeordnet und zwar Ecke BoelckestraBefStrage B und
Ecke StraBe A/StraBe D.

Private Kfz.-Stellpléitze

Dies Plidchen flir die nach Anzshl der Wohnungen und der
sonstigen Einrichtungen notwendigen Stellplitze bzw,

Garagen nach § 9 Aba.l Ziffer le und 12 sind auf den

Baugrundstiicken nachgewiesen. Auf dem Gelinde der ge—
planten Blockbebauung nordostwirts der StraSe P sind

Gemeinschaftstiefgaragen vorgesehen.

4. Plichen fir die Versorgung und fiir die Abfallbeseitigung

a)

b)

c)

Versorgungsflichen (§ 9 Abs.l Ziffer 5)

Die Wasser-, Gas- und slektriache Stromversorgung wird
durch die Stadtwerke Mainz AG sichergestellt. Die in
die StrafBie B fallende Trafostation an der BoelckestraBe
wird auf das Geldnde des stidlich angrenzendem Parkplat-
zes verlegt. Flir eine weitere Trafostation wird eine
Versorgungsfliiche im Bereich der geplanten Blockbebau-
ung am Krautgartenweg, der fiir die landwirtschaftliche
Nutzung der Ostlich angrenzenden Grundstiicke noch er-
halten werden muss, ausgewiesen,

Telafonversorgung

Die Fernsprechansohliisse werden duroh das Pernmeldeamt
Wiesabaden hergestellt. :

Flachen fir Verwertung oder Beseiti von Abwasser
und_Testen ABTallstoflen [J 3 Abs.l Ziffer 1]
Abwasssrheseitigung

Der Planungsbereich wird kiinftig zu der Kliéranlage Kastel
am Bheinufer nordwestlich der Schiffswerft Ruthof ent-
wigssert. Der zu dieser Kliranlage fiihrends Haupisamaler
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verliéuft im Beratédter Grabenweg und endet z.Z2t.

an der BoelckestraBe. Er scll im Zuge der Strate A
fortgesetzt werden. Zu diesem Kanal hin iat die Ent-
wdgserung dieses gesamten Baugebietes und der sild-
ostwirts anschlieBSenden Gebiete orientiert.

d) Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung wird durch das stddt. Fubhr- und
Reinigungsamt Wiesbaden vorgenommen.

VI. Statistische Angaben
1) Gliederung der Fléichen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebaunungsplanes umfasst
insgesamt 44,4]1 ha = 100 %,

davon aind:
Bauland (Baufliéchen) 30,21 ha = 68 s

Griinfldchen 6,92 " = 15,56,
Yerkehraflidchen = 7,289 = 16,5%,
zus., = 44,41 ha = 100 %.
Die Bauflichen bestragen 30,21 ha= 100 %,
davon sind: '
Allgemeines Wohngebiet = 8,290 " = 28 %,
Mischgebiet = 1,62 "= 5 %,
Gewarbegebiet = 19,47 " = 64 %,
Baugrundstiick f. Gemesinbedarf
stadt. Bauhof = 0,32 "= 1%,
ev, Gemeindezentrum = 0,19 " = 1 %,
Baugrundstiick f. Privatwirtschaft = 0,32 "= 1 %,
ZUB. = 30,21 ha= 100 %,
Die Griinflichen betragen 6,92 ha= 100 %,
davon gind:
Sportplatz = 3,67 " = 53 %,
Dauerkleingiérten # 2,96 " = 43 %,
Spiel= u. Tummelplatz = 0,29 * = 4 %,
zug. = 6,92 ha= 100 %,
Die Verkehraflichen betragen 7,28 ha= 100 %,
davon sind:
StraBen = 6,59 " = 90 %,
6ffentl. Kfz.-Stellplitcze = 0,69 " = 10 %,

Zus. = 7,28 ha= 100 %,
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2) Wohneinheiten

vorhandene = 30 WE
geplante = 400 WE
zus. = 430 WB
3) Besiedlungadichte
Bezogen auf den gesamten Planbesreich
430 Wohneinheiten = 44,41 ha = 10 WE/ha
1505 Einwohner = 44,41 ha = 34 B /ha
Bezogen auf das Wohn- u. Mischgebiet
430 Wohnminheiten = 9,91 ha = 43 WE/ha,
1505 Einwohner = 9,91 ha =152 B /ha.

4) Grundeigentumsverhiltnisse u. bodenordnende Magnahmen
(3_3_Abs.5]

Das Geldnde des Planungsbereichs ist zumérdften Teil
im Privatbesitz.

Die Stadt Wieabaden ist Eigentiimerin des Begirkssport-
platzes bls auf geringe der Stadt Mainz gehdrige Flié-—
chen und hat auBerdem noch geringen Streubesits.

Die Stadt Mainz hat aus dem Gelidnde des ehem. Heeres-
zeugemtes das Grundstiick Flurstiick 466/2 der Flur 1 in
einer GrdSe veon 2,7 ha erworben und hat auBerdem noch
3treubesitz insbesondere im Sportplatz- und Dauerklein-
gartengelédnde.

Flr die ErschlieBung und Neuordnung des Gebietes ist die
Durchfilhrung eines Umlegungsverfahrens nach §§ 45 f£f
BBauG vorgesehen. Fiir den Planbereich ist mit Beschlu$
der Stadtiverordnetenversammlung vom 23.2.1967 Kr.63 die
Umlegung nach § 46 (1) BBauG bereits angesordnet.

VII. Kogten, die der Gems

inde (Stadt) fiir die vorgesehenen
ahmen entstehen {(§ 9 Abg.b)

Die iiberschléglich ermittelten Kosten betragen:
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1) Grunderwerd der StraSenflichen
Privat Stadt 10 % Stadt- Gesamtkosten
Strage anteil
DM DM DM DM

Boelckestr, - - - -
StraBe A 268 704.- 126 900,- 43 956 .~ 439 560.~
" B 69 052,~ 69 053.~ 15 345.- 153 450.-
" G 160 580'- _— 17 820."' 178 200.-
" D 136 059.- 66 495.- 22 506,.- 225 060.~
" E 59 400.~- - 6 600,~ 66 000,-
" F 119 988.- - 13 332.= 133 320.~-
n G 35 640.~ - 3 960.- 39 600.-
Steinern Str.258 399.- - 28 701.- 287 100.-~
offentl .Kfz .~
Stellplétze - 194 700,.- - 194 700.-

zZus. 10107 622."" 4-57 148.- 152 220." 1.716-990.“'
2) StraBenbau
BOQleOItI‘. 152 084."" 15 340-" 17.370.- 184.794.-
Strage A 431 973 .= 181 274 .= 68 139,~ 681 %86.-
" B 110 274.~- 110.274 .~ 24 506,~ 245 054 .~
" c 265 393,- - 29 488.~ 294 88l1.-
" E 90 262.- - 10 029.~ 100 291.-
" F 197 522.- - 21 947.- 219 469.-
" G 60 916.~- - 6 768.~ 67 684.-
Steinern Str.470 899.- - 52 322, 523 221 .-
2 Parkplatze - 295 000 .= - 295 000.~-

ZUs. 2.034 056,- 671 361."‘ 266 592-- 2-972 109._

3) Kanglbau

Die iiberschliaglioch ermittelten Kosten fiir StraBenkanidle,
Sammelkanal und Bachkanal betragen = 3.,070.300.~ DM.
An KanalanschluBgebiihren geht voraus-

bl 1013509470— " 3

sichtlich ein
mithin stddt. Anteil = 1.934.353.~ DM,

4) Griinfléchen

a) Bezirkssportanlage
Herrichtungskosten 870.000.~ DM

Umkleidehaus 200 000e= " = 1.070.000.~ DM

b) Kinderspiel- u. Tummeblatz
erriohtungskosten 63 000.~ DX

Toilette m., Schutzdach 20 000,~ DM#
Ubertrag:

83.000.~ DN

1.153.000,~ DM
-9-
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Obertrag: 1.153.000.- DN

¢) StraSenbegriinung 3.000.~ "

d) Dauerkleingidrten

Pir die einmalige Einrichtung von
ca, 64 Garten bai einfachster Aus-

fihrung 38.500 4= "™
insges. 1.194.500.~- DN

Hierzu Grunderwerbakosten

ngirkgsgortanlsgo = 3,67 ha
rundstiicke sind zum grdSten

Teil im Eigentum der Stadt

Wert der Fldchen 1.211.100.~- DX
Kinderspiel- u. T 3 atz

Grunderwerbskosten = %E.?GU.- DX,

davon 10 % stéddt. Anteil 9,570~ ¥
Stddt, Bauhof 105.600.,~- *

Dauverklesingidrten

Inwieweit die Stadt die Kosten des

Grunderwerbs fir die Dauerkleingar-

tenanlage iibernimmt, ist bei Durch-

fihrung des Planes zu kléren. Im

Falle des Grunderwerdbs durch die '

Stadt betragen diese Kosten ca. 450,000.-~ IN.

Zusanmenstellung der Kosten, die der Stadt entstehen:
Stragen, Grunderwerb 457.148.- DM
" " 152.220.- "
" Ausbau 671.361.= "
" - 266.592.,~ "
Kanalbau 109540553."‘ »
Anlage der Griinfldchen 1.194.500,- "
Grundorwcrb dexr Griinfléchen 1.211.100,~ ®
f. Kinderspiel- und
Tummelplatz 9.570e= "
" f. den Bauhof 105.600.=- *
ZU8 . 6.002-4‘44‘ [ 2o mc
3+ 1 3 T § b & 3 J—7- 8 &-3 - 4
VIII. Zei rische Darste dea Beb 8
er dile zeichnerische Darstellung g ¢ auf dem Bebau-
ungsplan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft.
I~
Sauer

Stadtrat
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