Lendeshauptetadt Wieabaden Yiesbaden, den 25.November 1968
Dexr Magistrat : -

Begrindung

zum Bebauungsplan "Schmalweg-Ostteil™ in Mainz-Kastel fur
das Gebiet zwischen der Steinern StraBe, dem Gelinde des
shemaligen Heereszeugamtes und dem Krautgartenweg

1) Allgemeines
Der Planbereich dieses Bebauungsplanes war bereits in dem
Entwurf des Bebauungsplanea "Schmalweg" enthalten. Aufgrund
vorgebrachter Bedenken und Anregungen wurden die Baugebletle
zwischen der Steinern StraSe, dem Krautgartenweg, dem Dauer-
kleingartengebiet und der Planetrafe A sowie zwischen dem ehe-
maligen Heeresgzeugamt, der Steinern StraBe, der PlanstralSe i
und dem Baugrundstiick fir Gemeinbedarf vom Festsetsungaver-
fahren ausgeschlossen. Der Bebsuungeplan "Schmalweg® 1st am
14.5,1968 rechtaverbindlich geworden.

Pir die vom Festsetzungsverfahren ausgeschlossenen Gabiete
war die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schmalweg-Ostteil®
unter Beriicksichtigung der s.Zt. vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erforderlich. Die stidt. Xirperschaften haben mit
Beschliissen des Magiatrats vom 20.8,1968 Er.1366 und dexr
Stadtverordnetenversammlung vom 10.9.1968 Kr.284 die Aufstel-
lung dieses Bsbauungsplanea beschlossen.

2) Geltungsbersich (§ 9 Abs.5 BBauG)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches die¢ses Bebauungs-
planes sind folgende:

Stidoataeite der Steinern StraSe von der UthmannstraSe bis zur
verltingerten Nordostgrenze des Grundsetiicks des ehemaligen Hee-
resgeugamtes, Flur 1, Flurstiick 450/78, von hier aus in west-
licher Richtung entlang der Nordostgrenze des Grundstiicks des
shem. Heereszeugamtea Flur 1, Flurstiiake450/78, 450/86, 467/6
und 450/77 bis zum Grundstick fiir Gemeinbedarf, Ostgrenge des
vorgenannten Grundstiicks, Siidseite der Planstrale A in detli-
cher Richtung bis zur verlingerten Ostgrenze der Griinfléiche -
Dauerkleingirten, Ostgrenze der Griinfldéche — Dauerkleingirten
entlang der Westgrenzen der FPlurstiicke 245 tlw., 256/1, 321
und 93 der Plur 13 bis zum Krautgartenweg, Nordosimeite des
Krautgartenweges bis zur Siidomtseite der Steinern Strafe.

3) Ausweisung beatehender Bauleitpliine
3.1 Vorhereitender Bauleitplan (Pléchennutzungsplan)

Die vorgesehenen Ausweisungen dieses Bebsuungsplanes ent—
gprechen den Darstellungen im Entwurf zum Flédchennutzungs-—
plan.
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3.2 Verbindliocher Bauleitplan (Bebauungsplan)

In Bebauungsplan "Sohmalweg®, der am 14,5.68 rechtsverdind-
lioh geworden ist, sind die Steinern Strafe und die Plan-
strage A entsprechend diesem Bebauungsplan bereits festge-
setzt.

4) Festsetsungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

Die Darstellungen haben den Zweck, die reochtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stddtebauliche Ordnung su erléutern und Riocht-
linien filr die Durchfithrung zu geben.

4.1 Das Bauland (§ 9 (1) Nr.l)

4.2

4.3

4.11 Aligemeines Wohngebiet

mit 2-gesoh. Bebauung fenz 0,25, Grz.o,sg

" Fem N n n 0,3, " 0,9

" 3= bgw.4-

u. mehrgesch." (» 0,25, * 1,0)
4.12 Nischgebiet

mit 2-gesch. Bebauung (GRZ 0,35, GPZ 0,7)
4.13 Gewerbegebiet (Grz 0,6, GP®Z 1,6)
4.14 Industriegebiet (GRZ 0,7, BME 6,0)

4.15 Baugrundstiiock fiir Gemeinbedarf
Ev. Gemeindezentrum an der Steinern Strale
4.16 Baugrundstilck fir privatwirtschaftl. Zwecke
Liden an der Steinern StraSe

Grinfldchen Nr.8
Dauerkleingidrten

Die Griinfliche wird bis zur StraSe B zur Abschirmung des
Wohngebietes gegen das Industriegebiet erweitert.

Verkehrsfiiche 53 B
4.31 Bestehende Strafen

Der Planungsbereich wird im Oaten von der tlw. be-
festigten Steinern StraSe tangiert, die bereits im
Bebauungsplan "Schmalweg" mit der vorgesehenen Brei-
te festgesetzt ist.

4.32 Heue Strafen

Die StraSe A ist mit 18,0 m Gesamtbreite die Haupter-
sohlieSungsstraBSe und verbindet die BoelckestraSe mit
der Steinern StraBe. Sie ist ebenfalls schon in dem
Bebauungsplan "Schmalweg" featgesetzt.

In diese StraSe wird der Abfangkanal eingelegt, der
die BEntwisserung des angrenzenden Gebilietes aufnehmen
s0ll. Der 5,0 m breite Gehweg auf der Nordostmeite
8011 mit Alleebdumen bepflanst werden.

Die StraSen B, ¥, G und H sind ErschliefiungsstraSen.
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4.33 Ortaringstirafie
Die Ortsringstrafe in Verlingerung der Uihmannstrale
bildet die nordostwhrtige Grense des Planungébsreiohes.
Sie 801l eiek als Umgehungssirale anbaufrei gehalten
werden, Ihre Breite wird in diesem Bebauungsplan nicht
foptgenetst,

4.4 Priwmate Kfz.S5tellpléatsze

Die Fliéchen fiir die nach Anzahl der lohnnngon'nnd der sonati-
gen Einpichtungen notwendigen Stellplitse bsw. Garagen nach

§ 9 (1) ¥r.le und 12sind auf den Baugrundstiicken nachgewie-
sen. Auf dem Geldnde der geplanten Blookbebauung nordost-
wirts der StraSe F sind Gemeinschaftstiefgaragen vorgesshen.

4.5 Flichen fir die Versorgung und fiir die Abfalibeseitigung
4.51 Yersorgungeflichen (§ 9 (1) Hr.3)

Die Wasser-, Gas- und elektr. Stromversorgung wird
durch die Stadtwerke Mainz AG sichergestellt. Am Kraunt-
gartenweg, der fir die landwirtschaftliche FWitsung der
gstlich angrengzenden Grundstiioke noch erhalten werden
muss, wird im Bereich der geplanten Blockbebauung eine
Veraorgungsfléche fiir eine Trafostation ausgewlesen.

Telaronvornorsggg

Die Pernsprechanachliiase werden durch das Fernmelde-
amt Wiesbaden hergeatellt.

4.52 FlHohen fiir Varwertu;g oder Beseitigung von Abwasser
und_Testen ADIallato Eﬁ-rEHQ“III-!g%ﬁﬁ---f"'-'"-

Abwasserbeseitigung

Der Planungsbereich wird kitnftig zu der KXliranlage
Kastel am Rheinufer nordwestlich der Bohiffawerft
Ruthof entwiisaert. Der zu dieser Kliranlage filhrende
Hauptesammler verliuft im Berstidter Grabenweg und soll
im Zuge der StraBe A fortgesetszt werden. Zu diesem Xa-
nal hin ist die Entwiésserung dleses gesanten Baugebdbie-
t:s und der siidostwirts anschlieSenden Gebiete orien-
tiert.

Millbeseiti ;

Die Millbeseitigung wird durch das stéddt. Fuhr- und
Reinigungmamt Wiesbaden vorgenommen. .

5) Statistische Angaben

5.1 Gliederung der Flichern des Bebsuungsplanss
Der Geltunsabsreich dieses Bebauungsplanes umfasat insges.

18,42 ha = 100 %,

davon sind

Bauland (Baufléchen) 15,37 * = 83,5 %,
Griinfléiohen (Kleingdrten) 0,47 " = 2,5%,
Vorkshrsflichen 2,58 " = 14,0 %,

sus. 18,42 ha = 10036
N
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Die Baufliichem betragen 15,37 ha = 100 %,
davon sind ' .7
Allgemeines Wohngebiet 6,60 " = 42 %,
Mimohgebiet 1,06 * = 7%,
Gewerbsgebiet 1,45 " = 11 %,
Industriegebiet 5,74 " = 37 %,
Versorgungsfliche 0,01 * = =~ ,
Baugrundstlicke f. Gemeinbedar? 0,19 * = 1 %,
" f. Privatwirtechafs 0,32 " = 2%.
Zus . 15,37 ha = 100 %.
5.2 Wohnainheiten
vorhandene = 6 WB
geplante in Einzelhiusern a 56 "
" *  Wohnblocks = 342 "
404 WB
5.3 Bepiedlungsdichte
Bezogen auf das Wohn- u. Mischgebiet
404 Wohneinheiten = 7,66 ha = 53 WE/ha
1414 Binwohner = 7,66 * =185 E
5.4 Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnends Ma@nahmen
{(§ 9 Abs,.b) _ _ ;
Das Geldnde des Planungsbereichs ist gum griSten Teil in
Privatbeaitz.

Die Stadt Mainz hat aus dem Geliénde des ehem. Heereszeugam-
tes das Grundstlick Plurstiick 466/2 der Flur 1 erworben und
hat auBerdem noch geringfiifigen Streubeaitz.

Fiir die BraschlieBung und Neuordnung des Gebietes ist die
Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens nach § 45 f£f BBaud
vorgesehen. Fiir den Planbereich ist mit Besohlul der 3tadt-
verordnetenverssmmlung vom 23.2.1967 Nr.63 die Umlegung
nach § 46 (1) BBauG bereits angeordnet.

6) K_oatenE dis der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) fiir die vorgesehsnen
stadteba ¢chen Maf en entstehen 8o

Die StraBSen- und Kanalbaukosten mind in der Begriindung sum Bebau-
ungsplan "Schmalweg® fiir das gesamte Gebiet zwischen Boslckestraie
und Steinern StraBe bereits enthglten.

Fir den Geltungsbereich diesea Bebauungsplanes betragen diese un-
ter Beriickasichtigung der gednderten Kosten:
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6.1 Grundexrwerbd der StraSenfliichen

Strade " Privat 3tadt 10% Stadt- Gesamtkosten

anteil
DM DM - DM DK
StraBe A 138 996 - 15 444 154 440
" E 59 400 - 6 600 66 000
" r 119 988 - 13 332 133 320
" G 35 640 - 3 960 39 600
n H 27 473 - 3 052 30 525
Steinern Str. 258 399 - 28 701 287 100

gus. 639 896 - 71 08% 710 985

6.2 StraBenbau

-

StraBe Privat Stadt 108 Stadt- Gesamtkoaten
anteil
DM DM DM D
Strafe A 180 180 - 20 020 200 200
L B 87 318 - 9 702 97 020
" ¥ 185 783 - 20 642 206 425
H G 58 145 - 6 460 64 605
n B 42 255 - 4 695 46 950
Steinern Str. 426 T35 - 47 415 474 150
ZUS. 980 416 - 108 934 1 089 350
6.3 Kanalban 1 123 500 DK
An KsnalanschluBgebiihren gehen voraussaichtlich
ein = z10 000 u,
Demnach betridgt der stidt. Anteil an den Ksnal- : )
baukosten = 813 500 v,

6.4 Grinfliéchen (Dauerkleingarten)

Fir die einmalige Einrichtung von ca. '
14 Gdrten beil einfachamier Ausfihrung - 8 400 %,

Inwieweit die Stadt die Kosten des Grunderwerbs

fiir die Deuerkleingartenanlage thernimmt, ist

bei Durchfithrung des Planes zu kliren. Im Falle

des Grunderwerbs durch die Stadt betragen diese s :
Kosten ' os. 765508 %,

=6
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- der Kost ie der entstehe
Strafen, Grunderwerd = 71.089.- IM
" s Ausbau = 108.934 .- *
Kanalbau = 813,500, "
Anlage der Griinflidchen =  8.400,- "
”

Grunderwerb *® = T0.500,-

zus. 1.072.423.~ DM

SR 150 MR M =k W O SR

7) Zelchnerische Darstell des Bebauungs as

Uber die gzeiohnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungsplan
enthaltene Zeichenerklirung Auskunft und tiber die Hthenlags der
Strasen die Profilpline des Bebauungsplanes.

1) Offentlich ausgelegen gemidB § 2 BBauG mit dem Bebauungsplan-
Antwurf in der Zeit vom 6. Dezember 1968 bis 6. Januar 1969
einschlieBlich.

Wiesbaden, den 7. Januar 1969

Der liagistrat - Vermessungsamt
In Auftrage

elid et
Kiehlmann W
Vermessungadirektor

2) Offentlich ausgelegen gemil § 12 BBauG mit dem genehmigten
Bebauungsplan in der Zeit wvom 8. August 1969 bis 8, September
1969.

Wiesbaden, den 9. September 1969

Der Hagistrat - Vermessungsamt
m Auftrage

- &Kiehlmann
H/‘QQ'Vermesaungsdirektor
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