Der Magistrat Viesbaden, den 10. Demamber 1962

Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gebiet in Mrz,~Kastel stdlieh der Sehnt-
ofstraBe zwiaschen der Ankertoratrafe gr Bohil !

I, Allgemeinest

Fiir den Stadtbesirk Kastel aoll an der Zehnthofstrade swischen der
AnkertorstraBe und der Schiitzenstraie ein Blirgerhaus. (§emeinsohafis-
haus) errichtet werden. Das Bauprojekt, das dex Durohfiihrumg des
Bauvorhabens sugrunde gelegt werden soll, sieht 4is Brriehtung eines
zweigeschossigen Baukbrpers vor, in dem untergebrachkt werden sellen:

Gemeinschaftsriume (Sile) flir Veranstaltungenm
Keglersportrdume im Keller '
Pagesgaststitie (Restaurant) nebet Gastwirtswohnung
Yolkabiicherei -
Altentagesstitte .
Jugendgruppanriume (Haus der Jugend) ' 1

} Sozialstation nebst Verwaltungsblire (Rotes Krwus, MESarhesstung pp’

Plir das Gelénde, das bereits zum griSten Tell Eigentum dey: Siildte
Wiesbaden bzw. Mainz ist, besteht eln Fluchtlinienplan aus dem Jahre
1949, dessen Anderung durch das Bauprojekt notwendig wird. Fies gab
Veranlassung, den vorliegenden Bebauungsplan auasuarkeiten.

o Ao o'

II. Geltungsbereichg ' S
Der nach § 9 (5) des BBauG vom 23, 6, 1960 tcatlugtilai‘lﬂﬂﬁliiﬂsﬁb"

rich liegt innerhalb folgender Grenszens UM
Nordseite der ZehnthofstiraGe, Sudostseite der Flurstfske Jo4/3, 3oco,
299/, sue SchiitzenstraBe), Siidwestseite der Kleinen Kirshematrate,
Nordwestseite der SchiitzenstraBe, Slidwestseite des Flweatiaka 377
und des Hausgrundstiicks AnkertorstiraBSe Nr, 3 und Nordwes®seite der

Ankertorstralbe.

IIT. Augweisungen in den vorbereitenden Baulsitplilnemd . - .
Im Entwurf zum Fldchemmutzungeplan fUr AKK ist der Geliwngsheveish
des Bebauungsplanes als Baugebist (Mischgebiet) vorgesehen.

en und nachrichtliche Auswelisung

IV. Featsetzung

A. Fegtsetzungen

1. Art und Ma3 der baulichen Nut T

Dasn aefﬁﬁﬁe Wird als EIBQEEBEE.% in gctﬂﬁbcgifj’“
gewiesen und das MaS der baulichen Nutzung mi¥ Je¥
Abs. 8 der Baunutzungsverordnwng vom 26. 6. 1984

festgonetatt

Grundflichen~ G"“‘ﬂ”é;;

zahl (GRS) e

&) fUr die Grundetiicke
Sohiitzenstrata Nr.4
und 6 sowie Ankertor-
strate Hr. 3 0’5

b) fur das Grundstiick
*Rirgerhaus® '




-2-
Die anderweitige Festlegung fUr das Birgerhaus ist daduroh ge-
reohtfertigt, dad e» sich um ein 8ffentlioches Bauvorhabsn
handelt, fir 4as dis umliegenden Gehwegfllichen darfigksichtigt

werden kbinnten. Bel Einbesiehung dieser Flichem ergiben aioh
folgende Werte: GRZ = 0,58 und G¥2 = 1,3.

Die Zahl der Geschosse bzw. dle Gesimshthenwerden als Hichst-
grense festgesetst (§ 17 Abs, 4 der Baunuts. Verordnung).

2, Verkshrsflichen

ac enm riuchtlinienplan aus dem Jahre 1949 ist das Gelidnde an
der Sildostselite der Sohiitzenstirais als Platsfliche festgesetst,
deren teilweise Aufhebung zwischen der Kleinsm KirshenstrafBe
und der ZehnthofstraBe durch dss Bauprojekt erforderlich wird.
Fernsr soll die bisherige Einmiiidung der SchiltzemstraSe in die
ZehnthofstraBe nach Omsten verschoben werden. Die neuse Verbin-
dung der Schiltzenstrafe zur ZehnthofstrasSe wird als FugSginger—
atraSe susgestaltet, wobei aber der Ausbau so ausgefithrt wer-
den soll, daB der Anliegerverkehr sowie die Durchfahrt fiir die
Feuerwehr sichergestellt ist.

Weiter ist vorgesehen, die Kleine Kirchenstrate in einem Bogen
in die SchiltzenstraBe einzufiihren.

An den frither festgesetzten StraBen— und Baugrenzen an der Ost-
seite der Ankertoratraie und an der Westseite der Schltzenstrate
werden geringfigige Korrekturen entsprechend den ¥ritlichen Ge-
gebenheiftean durchgefiihrt. —

An der Zehnthofstrase und der Kleinen Kirchenstrage sind anm
Blirgerhaus Kolonnaden gzur Verbreiterung des StraSenraumes (Geh-
weges) vorgesshen, Die Kolonmadenfldohen werbleiben Bestand-
teil des Grundstilcks und werden dem Lffentliohen PuBgingerver-
kehr gewlidmet.

B. Nachrichtliche Eintragungent
Die innere Auftellung der StraBSen ist im Plan gestriohelt eingetra-
gen, da die endgliltige Festlegung des Strafensusbaues dem Bauplan
des Tiefbauamtes vorbehalten blelbt. )

V. Versorgungen und Kanalisation: ‘

Die Versorgungsleitungen flir Wasser, Strom und Gas sowle die
Kanaligation sind vorhanden. Durch die Verlegung der Einmlndung der
Schiitzenatrafe in die ZehnthofstraSe wird der Umbau des Kanals und der
dort liegenden Versorgungsleitungen erforderlieh,

die der Stadt voraussichtlich duroh die

8H entatensnt

Fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist nach berschliiglicher
Schitsung unter Zugrundelegung der heutigen Preise mit folgenden
Kosten zu rechnen:

a) fir den Umbsu der Schiitzen-, Zehnthof- und Kleimen

...... x

Kirchenstrae etwa  _ Jo,000,~— DR
b) fiir die Verlegung des Kanals der Schitsen- : >
strabe etwa B
insgesans: 1094880 y»— DM
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Piir das Biurgerhaus selbst sind etwa 3,500.0e0 DN aunfwuwendsn.

_—_— .
C bR e Ry e

a) lber die zeighnerische Darstellung gibt dis Zeichemerkliirung auf
dem Plan Auskunft, Profilpléne sind nicht angefersigh worden, da
sich an der Hthenlage der StraBen niohts Weamentliches Hndert.

Alles welters ist aus dem Bebauungsplan ersichtlieh,

b) Fir AKK liegt ein Entwurf zum Fldchennutsungsplam ver, Das flrm-
liche Verfahren iiber die Festisetz dieses Planes naak den Be-
stimmungen des BBauG ist eingeleitet, Zu dem En -1iegen ausch
die Stellungnahmen simtliochaer Behtrden und Stellem, die Triger
“ffentlicher Belange sind, bereits vor. Hierbel mind fir dams
Plangebiet keine grundsitzlichen Bedenken esrkolen worden, Das
férmliche Aufstellungsverfahren fir den Flichennutsungsplan
nimmt noch sinige Zeit in Anspruch. Mit Rlicksich$ auf die Dring-
lichkeit der Durchfihrung des Bauvorhabens soll daher venm den im
BBauG gegebenen Ausnahmen gemiB §§ 2 Abs,. 2 bsw, 8 4y 2 Gebrauch
gemacht und die rastlegunéﬁvorweg durgh den Bedba RpASR Ko~
troffen werden. : o TE

W ,

Stadthaurat
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