Der Magistrat Wiesbaden, den 1. November 1962

Begrinduneg

(Erlduterungsbericht)

zum Bebauungsplan filir das Gebiet in Mz.-Kastel sildlich der Strale
"In der Witz" bis zur Zehnthofstrake - Frankfurter StraBle zwischen
der Grohanlage und der Elisabethenstrafie

I, Allgemeines:

Flir den Ortskern von Kastel wurde im Jahre 1949 ein Fluchtlinien-
plan aufgestellt. Hierbei wurde aus der Sicht der damaligen Ver-
haltnisse und der durch den Beirat vertretenen Winsche der Be-—
volkerung die Planung darauf abgestellt, daB einschneidende Ver-—
dnderungen gegeniiber dem fritheren Zustand weitgehendst vermie-

den wurden., Die neuen Fluchtlinien sind deshalb im wesentlichen
der Flhrung des alten Stralennetzes angepaft und die Verbreiterung
der 3traten auf das unumgingliche MaB beschrinkt worden.

Durch die in der Zw-ischenzeit eingetretenen verdnderten Vorasussetz-
ungen auf dem Gebiet der Verkehrsplanung und des Baurechtes wird
eine Anderung des Fluchtlinienplanes aus dem Jahre 1949 notwen-—

dig. Dies gab Veranlassung, den vorliegenden Bebauungaplan auf-
Zustellen. Dem Plan liegt der vom Stadtplanungsamt aufgestellte
Bevaurngsplanentwurf vom 25. To. 1961 zugrunde, dem der Magistrat
durch Beschluld vom Z2o. 11. 1961 Nr. 2132 zugestimmt hat und fiir

den die Aufstellung gems#B § 2 (1) des BBauG vom 23. 6. 1960 durch
Bescuiul der Stadtverordnetenversammlung vom 21. 12. 1961 Nr. 479
beschiloszen wurde.

Das Hauptanliegen des Planes, die Verbesserung der Verkehrsiiber-
sicht un dem Zusammenstof der StraBen "In der Witz", MarkistraBe,
Mainzer StraBe und KloberstraBie wird durch eine verdnderte Filhrung
der letzten beiden Stralen erreicht.

Der Platz an der KloberstraBe, der liberwiegend als Griinflédche aus-
gebaut werden soll, erkRilt eine Randbebauung und damit den Zfiir
den Kirchenbau entsprechenden stéZdtebaulichen Rahmen, Der Fahrver—
kehr wird nur am Rand Uber die ElisabethenstraBe vorbeigefithrt.

Die vollsténdige Durchfilhrung des Planes setzt zu gegebener Zeit
den Abbruch einiger Baulichkeiten voraus.

I1I. Geltungsbhereich:

Der nach § 9 (5) des BBauG vom 23, 6. 1960 festzusetzende Gel-
tungsbereich liegt innerhalb folgender Grenzen:

Nordseite der Strafle "In der Witz", Siidostaseite der Elisabethen-
straBe, Sludwestseite der Frankfurter Strafe - ZehnthofstraBe und
Nordwestseite der Grohaniage.

I1I. Ausweisungmhem vorbereitenden Bauleitplan:

Im Entwurf zum Fldchennutzungsplan zu dem die nach § 2 (5) BBauG

zu beteiligenden Behbrden und Stellen, die Trédger tffentlicher

Belange sind, bereits ihre Stellungnahme abgegeben haben, ist

der Geltungsbereich teils als Baugebiet (Mischgebiet), teils als

Griinflédchen vorgesehen. ARl
IV.




1V. Festsetzungen und nachrichtliche Ausweisungen des Bebaupngsplanes

A. Fes®etzungen
1. AT% ung MaB der baulichen Nutzung

Alle StraBenquartiere mit Ausnahmen der Fléchen, die als
Grunflacken in Aussicht genommen sind, sind als Mischgebiet,
3geschossige geschiossene Bauweise mit der Grundflédchenzahl
(GRZ) = 0,5 und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 1,5 vorgesehen.
Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit Bezug auf

§ 17 Abs. 8 der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962,

2. Verkehrsfldchen
Um eine verkehrsmidBig einwandfreie Losung herzustellen, ist
der Umbau des Knotenpunktes beim Zusammentreffen der Markt-
strae, Mainzer Straile und KloberstraBe erforderlich. Hier-
zu soll die MarktstraBe am ostwdrtigen Ende auf eine Linge
von etwa 30,0 Meter nach Suden abgeschwenkt und die Klober-
strae aufgehoben werden. Als Ersatz fir die Kloberstrale
wird ein 3,0 m breiter Fuligdngerweg angelegt, der zum Teil
im Zuge der alten Kloberstrafe verliuft und sich im ndrdlichen
Teil gabelt, um senkrecht auf die Mainger StraBe und die
Admiral Scheer StraBe zu stoBen. Ferner ist siidlich der
Kirche eine Verbindung zur ElisabethenstraBe vorgesehen.

Zwischen der Straffe "In der Witz" und der Marktstralle wer-
den die frither festgesetzten Fluchtlinien entsprechend den
ortlichen Verhidltniassen ge#dndert bzw. aufgehoben. Hierbei
entsteht an der Westseite der Mainzer Stralie zwischen der
Marktstrale und der Strale "In der Witz" eine grdfere Vor-
gartenfldche, i
Ferner werden verschiedene geringfiigige Korrekturen der
StraRen- und PRaugrenzen an der MarktstraBe und der Maingzer
StraBe durchgefiihrt.

3. Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

Flir den bereits bestehenden Kindergarten und den Bau der

BEv. Kirche ist ein etwa 1.600 gm groBes Grundstiick, das sich
bereits im Besitz der ev. Kirchengemeinde befindet, als
s=forst. Vorbehaltsflidche flir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

4. Grinflédchen
Die Flichen um das Kirchengrundstiick sowie das Geldnde dwischen
der StraBe "In der Witz", Elisabethenstralie und Admiral
Scheer Strafe sind als 6ffentl. Griinfldchen vorgesehen, durch
die eine Griinverbindung des Ortskernes iiber die Steinerm
Strae mit dem Aufengebiet hergestellt werden soll. Auf
der Freifléche ist die Einrichtung eines Kinderspielplatzes
und eines Ruheplatzes in Aussicht genommen.

Bei Anlage der Griinfldchen soll die Forderung des Tiefbauamtes
beriicksichtigt werden, daB ein Streifen von je 3,0 m Breite
beiderseits der Kandle im Zuge der alten KloberstraBe von der
Repflanzung mit Biischen und Bidumen freigehalten wird.

B. Nachrichtliche Eintrsa en _
Die Abmessungen der Gebaudegrundrisse sowie die Querprofile
(innere Aufteilung) der StraBen sind im Plan gestrichelt einge-
tragen.




V. Versorgung und Kanalisation:

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas sowie die Kanalimsation
sind zum griBten Teil bereits vorhanden. Bei der Anderung der
Einmiindung der MarkstraBe in die Mainzer StraBe wird der nach
Angaben des Tiefbaunamtes sowieso erforderliche Umbau von rd.
45,0 m Stralenkanal durchgefiibrt werden.

Bis zur Fertigstellung der geplanten Kliranlage (am Rheinufer
siidlich der Kaiserbriicke) muB bei jedem Haus bei AnschluB an das
Kanalnetz eine Hauskliranlage vorgeschaltet werden.

VI. 3onsgstige Angaben

Im Bereich des Bebauungsplanes entstehen durch Neubauten etwa
90 neue Wohneinheiten.

VII. Hosten, die der Stadt voraussichtlich durch die Btddtebau-
lichen Malnahmen entstehen:

Nach iiberschldglicher Schitzung igt bei Zugrundelegung der heutigen
Preise mit folgenden Kosten zu rechnen:

1. Fiir den Umbau der Marktstrae und der Mainzer StraBe'
etwa ' 165,000 ,~— DM

2. Fir die Anlegung der Grinflidchen einschlieBlich
Ainderzpiel- und Ruheplatz zwischen Mainzer
Strase und ElisabethenstraBe sowie zwischen
Admiral-Scheer Stralle und Strale "In der Witz"
etwa 115.000,—— DM

3. Tir die Herstellung der FuBwegverbindungen
innarihalb der GriinfiZiche etwa 35.000,-- DM

4, Flir den Umbau von etwa 45 m Kanal (s.unter V.)
etwa 12.000,—— DM

5. Grunderwerb sowie Straflen- und Grinflidchenfreilegung
einschlieBlich Erwerbt und Abbruch von Gebduden
etwa 170.000,-—— DM
(Der grofte Teil des Griinflichengelindes ist .
bereits Eigentum der Stadt Mainz?

497 .000,—— DM

eI Tm TR

Diese Kosten miissen von der Stadt aufgebracht werden, weil das Ge-
biet bereits frither erschlossen war.

VIII. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes und Durchfithrung
des Verfahrens

a) Uber die zeichnerische Darstellung gibt die Zeichenerklirung
auf dem Plan Auskunft, Profilpl&ne 8ind nicht angefertigt wor-
den, da gsich an der Hthenlage der Strafen nichts wesentliches
andert.

Alles weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

b) Fir AKK liegt ein Entwurf zum FlﬁchennutzungsPIanﬁgdjk"Das'fﬁrmp
liche Verfahren iliber die Festsetzung dieses Planes nach.den Be-
stimmungen des BBauG ist eingeleitet. Zu diesem Entwurf liegen



auch die Stellungnahmen s&mtlicher Behdrden und Stellen, die
Tréager ¢ffentlicher Belange sind, bereits vor. Hierbei sind
fiir das Plangebiet keine grunds#d@giichen Bedenken erhoben wor™
den.

Das formliche Aufstellungsverfahren flir den Flachennutzungsplan
nimmt noch einige Zeit in Anspruch. Mit Riicksicht auf die
Dringlichkeit der Durehfiihrung der Bebauung soll daher von den
inm BBauG gegebenen Ausnahmen gem#B §§ 2 Abs. 2 bww. 8 Abs., 2
Gebrauch gemacht und die Festlegungen vorweg durch den Bebauungs-
rian getroffen werden.

s

Stadthaurat
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