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WIESBADEN

Zusammenfassende Erklarung Ky

zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Stadtplanungsamt

fur den Planbereich “Pflegeheim Wolfsfeld“ im Ortsbezirk Bierstadt

1.

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an Pflegeplatzen im stationdren Bereich. In
den nachsten Jahren und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung
und der damit einhergehenden Steigerung der Lebenserwartung weiter anwachsen.

Die in Wiesbaden bereits vorhandenen Pflegeheime konzentrieren sich auf einige wenige
Standorte in zentraler Lage. In den 6stlichen Vororten sind stationare Pflegeeinrichtungen
bislang nicht vorhanden. Das geplante Pflegeheim in Bierstadt tragt sowohl zur Deckung der
Bedarfe im stationdren Pflegebereich als auch zur breiteren rAumlichen Streuung bei.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen zur Errich-
tung eines Pflegeheims zu schaffen. Der fur das Pflegeheim vorgesehene Standort liegt am
sudostlichen Rand des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnge-
bietes ,Neu-Wolfsfeld“ und grenzt im Stiden unmittelbar an eine bestehende Altenwohnanlage
an.

Vor dem Hintergrund der kiinftigen Baulandentwicklung der Wohnbauflache ,Neu-Wolfsfeld®
wird die Pflegeeinrichtung in ein neues, stadtebauliches Umfeld integriert werden.

Gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich folgende
Anderungen:

Der suddstliche Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten "Wohnbauflache - Planung"
wird als "Gemeinbedarfsflache - Planung" mit der Zweckbestimmung "Soziale Zwecke* dar-
gestellt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die sudlich angrenzende Altenwohnanlage. ErschlieRungsstra-
Ren werden im Flachennutzungsplan jedoch nicht gesondert dargestellt. Der Anschluss an
den offentlichen Personennahverkehr erfolgt iber die bestehende Busanbindung im Dresde-
ner Ring.

Darliber hinaus bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Ver-
merke:

Bauschutzbereich des Flugplatzes Erbenheim

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des Bauschutz-
bereiches des Flugplatzes Erbenheim. Im Umkreis von 4,0 bis 6,0 km Halbmesser um den
Startbahnbezugspunkt betragt die max. Bauhdhe zwischen 183,3 m . NN und 238,3 m (.
NN gleichmaRig ansteigend. Der geplante Baukérper darf eine Hohe von 12 Metern nicht
Uberschreiten.

Sudlich der geplanten Gemeinbedarfsflache verlduft eine Gashochdruckleitung. Diese ist in
der Themenkarte 2 des Erlduterungsberichtes zum Flachennutzungsplan dargestellt. Fir das
geplante Vorhaben im Planbereich ergeben sich keine Auswirkungen. Fir das geplante Vor-
haben im Planbereich ergeben sich keine Auswirkungen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB dann nicht erforderlich, wenn der Eingriff
bereits vor der Planung zulassig war. Dies trifft im vorliegenden Fall auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes zu, da lediglich die Art der Bodennutzung von " Wohnbauflache - Pla-
nung" in " Gemeinbedarfsflache - Soziale Zwecke - Planung " geandert wird. Auf der Ebene
der Bebauungsplanung wird die Eingriffsregelung konkretisiert. Der durch die im Planbereich
vorgesehene Neubebauung erfolgende Eingriff wird im Wesentlichen am Ort des Eingriffs
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durch die Neuschaffung von Griinvernetzungen und Griinstrukturen kompensiert. Das
verbleibende Ausgleichserfordernis wird lber die Zahlung eines Ersatzgeldes abgegolten.

Im Planbereich gibt es keine Oberflachengewasser, Heilquellenschutzgebiete und Wasser-
schutzgebiete.

Fir den Geltungsbereich liegt laut Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt
Wiesbaden kein Verdacht auf mdgliche Bodenkontamination vor.

Die landwirtschaftlichen Flachen am noérdlichen Siedlungsrand von Bierstadt wirken als Kalt-
luftentstehungsgebiet mit malkigem bis hohem Kaltluftabfluss. Im Planbereich des geplanten
Bauvorhabens stromt die Kaltluft von den landwirtschaftlichen Flachen von Norden hangab-
warts nach Bierstadt ein. Das Kleinklima der Siedlung Wolfsfeld weist die charakteristischen
Merkmale eines Stadtrandklimas auf. Das heif3t, innenstadttypische Belastungen durch Auf-
heizung, nachtliche Abstrahlung und mangelnde Durchliftung treten hier aufgrund der gerin-
gen Baumasse und des hohen Grinanteils nur in abgeschwéachter Form auf.

. Aufgrund der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung befinden sich im Planbereich
keine gemaR § 42 BNatSchG besonders oder streng geschitzten Pflanzenarten. Die Vege-
tationsstruktur und der Baumbestand wurden im August 2008 (Bierbaum.Aichele Land-
schaftsarchitekten, Mainz) erfasst. Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine Geholz-
und Baumstrukturen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen und gartnerischen Nutzungen ist im Plangebiet
das siedlungstypische Spektrum an Vogelarten zu erwarten. Lebensraume fiir streng ge-
schiitzte Tierarten wie Spechte, Fledermause, Eidechsen oder Heuschrecken- und Kaferar-
ten wurden bei der Vegetationsstrukturkartierung nicht festgestellt. Im Planbereich gibt es
keine Schutzgebiete oder -objekte nach dem Vierten Abschnitt des Hessischen Naturschutz-
gesetzes. Im weiteren Umfeld des Planbereiches liegen Streuobstwiesen in der Feldflur, die
nach § 31 Hessisches Naturschutzgesetz gesetzlich geschiitzt sind. Diese Flachen werden
vom Planungsvorhaben nicht tangiert. NATURA 2000-Schutzgebiete (Vogelschutz- bzw.
FFH-Gebiete) kommen im Planbereich und im weiteren Umkreis nicht vor. Natirliche Le-
bensraume von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie sind von der Flachennutzungsplananderung nicht betroffen.

Der Planbereich wird derzeit als Ackerflache intensiv genutzt. Struktur- und artenreiche Ele-
mente der Feldflur wie extensive Wegrander, Feldgehdlze und Streuobst kommen im Gel-
tungsbereich selbst nicht vor. Die Umgebung des Planbereiches ist gepragt durch wenig
verdichtete Bebauung mit mittlerem Durchgriinungsgrad in Ortsrandlage und durch die an-
grenzende offene Feldflur.

Die Einflisse des Bauvorhabens auf den Wasserhaushalt werden durch die Riickhaltung
und die Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflachen im Planbereich und durch
die extensive Dachbegriinung mit verzégertem Wasserabfluss und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser gemindert. Der Eingriff in den Boden durch die Neuversiegelung kann durch
die Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in extensive Wiesen mit Gehdlzen und
Baumgruppen auf dem Grundsttick teilweise ausgeglichen werden. Das Klimagutachten geht
davon aus, das ein Uberstromen des neuen Baukdrpers mit einer zeitlichen Verzégerung
mdglich ist und das Bauvorhaben aus klimatischer Sicht realisierbar ist. Hierzu wurde die
Hohe und Stellung des Baukorpers wahrend des Planungsprozesses weitgehend an die kli-
matischen Erfordernisse angepasst. Die geplante extensive Dachbegriinung wird sich positiv
auf die kleinklimatischen Bedingungen auswirken. Durch die am Rande des Planungsberei-
ches vorgesehene landschaftsgerechte Eingriinung des Neubaus wird neuer Lebensraum fir
die Tierwelt im Planbereich geschaffen. Durch die landschaftsgerechte Einbindung des
Grundstiicks mit extensiven Wiesen, Strauchern und Obstbaumgruppen sowie Dach- und
Fassadenbegriinung wird das Landschaftsbild qualitativ aufgewertet.




9.

10.

11.

12.

Seite 3von 5

Das Gebiet ist durch Umgebungslarm geringfligig belastet. Es besteht nur eine geringe bio-
klimatische und lufthygienische Belastung aufgrund der Ortsrandlage mit kaum ausgeprag-
tem Stadtklima. Weitere Immissionen sind nicht bekannt. Der Planbereich besitzt durch den
hohen Durchgriinungsgrad der Siedlung Wolfsfeld und durch die Naherholungsfunktionen
des angrenzenden Landschaftsraumes eine gute Wohnumfeldqualitat.

Die Gerauschimmissonsprognose zeigt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm ein-
gehalten werden und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahr-
leistet sind. Einschrankungen des Betriebs aus Griinden des Immissionsschutzes sind nicht
erforderlich. Das Klimagutachten bescheinigt die Umsetzungsfahigkeit des geplanten Vorha-
bens bei Beachtung der im Klimagutachten getroffenen Vorgaben wie z. B. der Stellung und
der Hohe des Baukoérpers. Es wird empfohlen, bei der Anlage der Bepflanzung im Auf3enbe-
reich des Pflegeheimes auf giftige Pflanzen zu verzichten, da demente Menschen oftmals die
die Fahigkeit verloren haben, Giftpflanzen zu erkennen.

Im Planbereich sind keine Kulturglter und sonstigen Sachgiter bekannt. Vorbeugende
Malnahmen zum Schutz von Kulturgiitern und sonstigen Sachgitern sind nicht vorgesehen.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Die geplante Neubebauung wird eine Veranderung des Landschaftsbildes im Planbereich
und im Ubergang zu den umgebenden Siedlungsteilen bewirken. Eine qualitative Aufwertung
des Landschaftsbildes wird durch die Eingriinung entlang des Planungsbereiches, die Be-
pflanzung der Grundstlcksfreiflichen und die Dachbegriinung erreicht. Diese MaRnahmen
fuhren zur Aufwertung der unmittelbaren Wohnumfeldsituation der kiinftigen Bewohner.

Aufgrund der bisherigen rein landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die am Rande des Pla-
nungsbereiches vorgesehene landschaftsgerechte Eingriinung des Neubaus mit Flachen
bestehend aus extensiven Wiesen, Baumgruppen und Strauchern neuer Lebensraum fir die
Tierwelt im Planbereich geschaffen. Als weitere positive Malnahmen sind die Neupflanzung
von Hecken und Baumen, die géartnerische Begriinung der Grundstiicksfreiflachen sowie die
extensive Dachbegriinung zu nennen. Insgesamt fiihrt die Umsetzung des Vorhabens nur zu
einer geringfligigen Beeintrachtigung des Umweltzustandes.
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Die Auswirkungen der Flachennutzungsplanénderung in Bezug auf die einzelnen Schutzglter
sind in der folgenden Ubersicht tabellarisch zusammengefasst:

Kap. |Schutzgut Auswirkungen durch die Umset- MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-

zung der Planung ringerung und zum Ausgleich bei
Umsetzung des Vorhabens

7.3 Wasser Beeintrachtigung des Wasserhaus- |Rickhaltung und Versickerung von

haltes. Niederschlagswasser, extensive
Dachbegriinung.

7.3 Boden Versiegelung von Béden durch Teilweise Ausgleich durch Um-
Baukorper und Stralenerschlie- wandlung intensiv genutzter Acker-
Rung. flachen in extensive Wiesen mit

Gehdlzen und Baumgruppen auf
dem Eingriffsgrundstiick.

7.3 Klima und Luft Baukorper entfaltet Barrierewirkung |Ausrichtung des Baukérpers ent-
fir abflieBende Kaltluft. lang des Hanggefalles, Minimie-

rung der Héhe der Querbauten.

7.3 Tiere und Pflanzen Eingriff durch den Verlust von A-  |Schaffung neuen Lebensraums flr
ckerflachen (geringe Wertigkeit fiir |die Tierwelt durch landschaftsge-
den Arten- und Biotopschutz). rechte Eingriinung, extensive

Dachbegriinung.

7.3 Landschaftsbild Veranderung und qualitative Auf- |Landschaftsgerechte Einbindung
wertung des Landschaftsbildes am |mit extensiven Wiesen, Strauchern
bestehenden Siedlungsrand zur und Obstbaumgruppen. Aufnahme
offenen Feldflur. der in der angrenzenden Feldflur

vorhandenen Elemente.

7.4 Mensch/Gesundheit - |Zeitlich begrenzte Larmbelastun-  |Die Ergebnisse des Larmschutz-

Larm gen durch Bauphase. gutachtens werden im weiteren
Verlauf der Bauleitplanung einge-
bunden.

7.4 Mensch/Gesundheit - |Keine weiteren Belastungen bei

Klima, Lufthygiene Einhaltung der Vorgaben des Kii-
magutachtens.

7.4 Mensch/Gesundheit - |Gute Wohnumfeldqualitat und an-

Erholung grenzende Naherholungsmoglich-
keiten bleiben erhalten.

7.5 Kultur- und Sachguter |Nicht betroffen.

7.6 Wechselwirkungen Geringfligige Beeintrachtigung des |Qualitative Aufwertung durch land-
Umweltzustandes. schaftsgerechte Einbindung, Schaf-

fung neuen Lebensraumes fiir Tie-
re und Pflanzen, Bericksichtigung
der Ergebnisse des Klimagutach-
tens im Planungsprozess.

13. Die Nachbargemeinden sowie Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, wurden nach 8§ 4 (1) BauGB frihzeitig im
Zeitraum vom 22.10.2008 bis 13.11.2008 an der Flachennutzungsplananderung beteiligt.
Der Erdrterungstermin zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange fand am 13.11.2008 statt. Es wurden insgesamt 31 Behdrden und sonsti-
ge Tréager offentlicher Belange beteiligt, von denen 17 geantwortet haben. Nur eine Stel-




Seite 5von 5

lungnahme enthielt eine inhaltliche Anregung, die zu einer Ergédnzung der textlichen Ausfih-
rungen fuhrte. Die Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Behérden und sonstige
Tréager offentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt wird, erfolgte
nach § 4 (2) BauGB im Zeitraum vom 02.06.2009 bis 02.07.2009. Es wurden insgesamt 31
Behoérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 10 geantwortet ha-
ben. 2 Stellungnahmen enthielten inhaltliche Anregungen, die zur Erganzung der textlichen
Ausfuhrungen gefuihrt haben.

Am 05.02.2009 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB in
Form einer Blrgerversammlung statt. Keine der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen fiihrte zu einer Anderung der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand im
Zeitraum vom 08.06.2009 bis 09.07.2009 statt. Es wurden keine Stellungnahmen zur Fl&-
chennutzungsplananderung vorgebracht.

Zusammenfassung der Stellungnahmen:

Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
Bauhdhenbeschrankung Stellungnahme ist Die Bauhthenbeschrankung deckt sich
wegen Bauschutzbereich bertcksichtigt. mit den Erfordernissen aus klimaékologi-
auf 12 m Uber Grund. schen Gesichtspunkten. Der Hinweis auf

die Bauhdéhenbeschrankung wurde in die
textlichen Ausfiihrungen zur vorliegenden
Flachennutzungsplananderung tber-
nommen. Im nachgeordneten Bebau-
ungsplanverfahren erfolgt eine Festset-
zung der maximalen Baukoérperhdhe von

12 Metern.
Im AulRRenbereich eines Stellungnahme ist Dieser Hinweis wurde als Empfehlung in
Pflegeheimes keine Gift- beriicksichtigt. die textlichen Ausfiihrungen zur vorlie-
pflanzen vorschlagen, da genden Planung tibernommen. Im Rah-
demente Bewohner oftmals men der nachgeordneten Bebauungspla-
die Fahigkeit zum Erkennen nung soll dieser Stellungnahme (ber eine
von Giftpflanzen verloren entsprechend gestaltete Pflanzenliste
haben. gefolgt werden.
Formulierungsvorschlag: zu | Stellungnahme ist Dieser Hinweis wurde in die textlichen
Schutzgut Gesundheit- berlicksichtigt. Ausfiihrungen zur vorliegenden Planung
Larm: ,Es wurde eine Ge- unter den Punkten 8.4.3 und 8.4.4 iber-
raduschimmissonsprognose nommen.

fir den Ziel- und Quellver-
kehr sowie fiir die gebaude-
technischen Anlagen und
die Millpresse erstellt. Das
Ergebnis der Prognose
zeigt, dass die Immissions-
richtwerte der TA L&rm
eingehalten werden und die
Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet sind.”




