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Allgemeines

Die Landeshauptstadt Wiesbaden erfillt mit ca. 276.000 Einwohnern vielfaltige oberzent-
rale Funktionen in der Wachstumsregion Rhein-Main. Mit der historischen Kernstadt und
der landschaftlich reizvollen Lage umgeben von Taunus und Rheingau besitzt die Stadt ei-
ne Vielzahl stadt- und landschaftsrdumlicher Qualitdten. Wiesbaden ist Uber das Stral3en-
und Schienennetz sowie den internationalen Flughafen Frankfurt Main sehr gut verkehrlich
angebunden. Mit dieser hohen Lebensqualitat ist die Stadt attraktiver Standort, u. a. fur die
Wohnbevdlkerung, Arbeitskrafte und Unternehmen.

Flr Wiesbaden wird in der Bevdlkerungsprognose (Stand Januar 2003: ca. 270.000 EW)
bis zum Jahr 2020 ein Bevoélkerungswachstum in der mittleren Variante von ca. 6.000 EW,
in der oberen Variante von ca. 9.000 EW prognostiziert. In Wiesbaden besteht grundsatz-
lich ein Bedarf an Pflegeplatzen im stationdren Bereich. In den nachsten Jahren und Jahr-
zehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwicklung und der damit einherge-
henden Steigerung der Lebenserwartung weiter ansteigen.

Lage, GroRe und ErschlieBung des Planbereiches

Der ca. 0,8 ha grof3e Planbereich flir das Pflegeheim Wolfsfeld liegt am norddstlichen
Rand des bestehenden Wohngebietes Wolfsfeld und wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Er wird im Stden begrenzt durch die vorhandene Wohnbebauung, im Westen, Os-
ten und Norden durch zurzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die westlich und
nordlich angrenzenden Flachen, wie auch die Flache des Planbereiches sind im wirksa-
men Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Die Erschlief3ung erfolgt Uber die sudlich angrenzende Altenwohnanlage.

Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Sitidhessen 2000 ist der Planbereich als "Siedlungsbereich - Zuwachs"
dargestellt. Ebenso die westlich und nérdlich angrenzenden Flachen. Die vorliegende An-
derung des Flachennutzungsplanes entspricht den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB.

Anlass der Planung

Die in Wiesbaden bereits vorhandenen Pflegeheime konzentrieren sich auf einige wenige
Standorte in zentraler Lage. In den 6stlichen Vororten sind stationare Pflegeeinrichtungen
bislang nicht vorhanden. Das geplante Pflegeheim in Bierstadt trédgt sowohl zur Deckung
der Bedarfe im stationédren Pflegebereich als auch zur rAumlichen Diversifizierung bei.

Ziele der Planung

Ziel dieser Flachennutzungsplananderung ist es, die planungsrechtliche Grundlage zur Er-
richtung eines Pflegeheims zu schaffen. Der vorgesehene Standort liegt am stddstlichen
Rand des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohngebietes ,Neu-
Wolfsfeld* und grenzt im Studen unmittelbar an eine bestehende Altenwohnanlage an.

Vor dem Hintergrund der kiinftigen Baulandentwicklung der Wohnbauflache ,Neu-Wolfsfeld®
wird die Pflegeeinrichtung in ein neues, stadtebauliches Umfeld integriert werden.
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Die stadtebauliche Konkretisierung der Planung soll im Rahmen eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes fir den Planbereich "Pflegeheim Wolfsfeld" erfolgen.

Anderungen

Gegeniber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich folgende
Anderungen:

Der sudostliche Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten "Wohnbauflache - Planung"
wird als "Gemeinbedarfsflache - Planung" mit der Zweckbestimmung "Soziale Zwecke*
dargestellt.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die sldlich angrenzende Altenwohnanlage. ErschlieBungs-
stralRen werden im Flachennutzungsplan jedoch nicht gesondert dargestellt. Der An-
schluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt tber die bestehende Busanbin-
dung im Dresdener Ring.

Dariiber hinaus bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Vermerke:

Bauschutzbereich des Flugplatzes Erbenheim

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des Bauschutz-
bereiches des Flugplatzes Erbenheim. Im Umkreis von 4,0 bis 6,0 km Halbmesser um den
Startbahnbezugspunkt betragt die max. Bauhéhe zwischen 183,3 m . NN und 238,3 m (.
NN gleichmaRig ansteigend. Die maximale Hohe der Baukorper des geplanten Pflegehei-
mes darf 12 Meter Gber Grund nicht Ubersteigen.

Sudlich der geplanten Gemeinbedarfsflache verlauft eine Gashochdruckleitung. Diese ist
in der Themenkarte 2 des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan dargestellit.
Fur das geplante Vorhaben im Planbereich ergeben sich keine Auswirkungen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB dann nicht erforderlich, wenn der Eingriff
bereits vor der Planung zuldssig war. Dies trifft im vorliegenden Fall auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes zu, da lediglich die Art der Bodennutzung von " Wohnbauflache -
Planung" in " Gemeinbedarfsflache - Soziale Zwecke - Planung " geandert wird. Auf der
Ebene der Bebauungsplanung wird die Eingriffsregelung konkretisiert. Der durch die im
Planbereich vorgesehene Neubebauung erfolgende Eingriff wird im Wesentlichen am Ort
des Eingriffs durch die Neuschaffung von Grlinvernetzungen und Griinstrukturen kompen-
siert. Das verbleibende Ausgleichserfordernis wird Gber die Zahlung eines Ersatzgeldes
abgegolten.

Flachenbilanz

Flachen im Planbereich

Nutzungsart wirksamer FNP 2003 Anderung FNP

Wohnbauflache, Planung ca. 0,8 ha -—

Gemeinbedarfsflache -
Planung", Zweckbestim- -— ca. 0,8 ha
mung "Soziale Zwecke*
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Umweltbericht

Nachfolgende Angaben zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung be-
ruhen auf folgenden im Stadtplanungsamt vorliegenden Planen und Gutachten:

1. Landschaftsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden, Texte und Karten, Wiesbaden,
April 2002.

2. Umweltbericht mit integriertem landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Pflegeheim Wolfsfeld", BIERBAUM.AICHELE. Land-
schaftsarchitekten (Oktober 2008)

3. Geotechnischer Bericht zum Pflegeheim AWO, Wiesbaden - Bierstadt. 1. Bericht
AZ 070805. INSTITUT FUR GEOTECHNIK (2008)

4. Fachgutachten Klimabewertung. Auswirkungen des Alten- und Pflegeheims in Wies-
baden Bierstadt, Universitat Kassel FG Umweltmeteorologie. FB Architektur, Stadt-
und Landschaftsplanung (Dezember 2005)

5. Gutachterliche Stellungnahme zur Prognose der Gerauschimmissionen in der Nach-
barschaft, ITA Ingenieurgesellschaft fiir technische Akustik mbH Beratende Ingenieu-
re VBI (Mai 2009)

Anlass, Ziele und GréRe der Planung:

s. Nr. 4, 5 und 7 der Begriindung

Fachgesetze und Fachplane

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Be-
deutung sind, insbesondere

Baugesetzbuch (BauGB) § 1a:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenverdichtung, Reduzierung
der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3.

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) Nr. 7:
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-

ge.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchQG) § 1:

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Sanierung von
Altlasten sowie von hierdurch verursachten Gewasserverunreinigungen.

Hessisches Wassergesetz (HWG) § 42 (3)

Verwertung von Abwasser am Ort der Entstehung, wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen; Versickerung von Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1i. V. mit dem Hessischen Naturschutzgesetz
(HENatG) § 1:

Schutz, Pflege und Entwicklung bzw. Wiederherstellung von Natur und Landschaft im be-
siedelten (..) Bereich zur dauerhaften Sicherung von

1. Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,

3. Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume,

4. Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) §§ 1, 50:
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen; Trennungsgrundsatz
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8.2.2 In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind

o Regionalplan Siidhessen 2000:

Leitbild und Zukunftsaufgaben (Seite 2): Das grundsatzliche Ziel der Standortverbesse-
rung wird mit dem Ziel einer nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen
verbunden. Angestrebt wird ein sparsamer und schonender Umgang mit den natirlichen
Ressourcen, wie Grundwasser, Boden und Klima sowie die Erhaltung der Artenvielfalt.

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist der Planbereich als "Siedlungsbereich - Zuwachs"
dargestellt.

o Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2010:

Umweltplanerische Ziele der Stadtentwicklung (Erlduterungsbericht S. 39 ff, Ziffer 3.0):
Die natirliche Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als Lebens-
grundlage fiir die Wiesbadener Bevolkerung und die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
langfristig zu sichern und zu entwickeln. Der Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung von
Freiflachen durch Siedlungs-, Verkehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei Sied-
lungserweiterungen sind die Ubergénge zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft
ortsbildvertraglich auszubilden. Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Im-
missionskonzentration aller relevanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen,
die dem Vorsorgeanspruch in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche
Wohlbefinden sowie den Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt. Durch
Wiederherstellung ehemaliger Lebensstatten sind verschollenen sowie bedrohten Tier-
und Pflanzenarten Lebensmoglichkeiten zurlick zu geben. Eine weitere Zunahme der
Larmbelastungen ist zu vermeiden.

o Landschaftsplan Wiesbaden 2002 (Fachgutachten zum Flachennutzungsplan):

Grundlegende Ziele betreffen u. a. die Minimierung des Flachenverbrauchs, Ma3nahmen
zur Biotopvernetzung, die Erhaltung und Entwicklung von Vorrangflachen fir den Arten-
und Biotopschutz sowie fur die siedlungsnahe freiraumgebundene Erholung.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als ,Bauflache Innenbereich, Planung®, ,Land-
schaftsschutzgebiet, Bestand® und als Bereich mit ,erheblichen Konfliktbereichen, Pla-
nung“ dargestellt.

8.2.3 Die Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der Auf-
stellung des Bauleitplanes

Aufgrund der geringen GréRRe des Planbereiches und des Darstellungsmalstabes der Fla-
chennutzungsplananderung von 1:10.000 kdnnen die verschiedenen fachgesetzlichen und
fachplanerischen Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange zeichnerisch nicht
dargestellt werden. Die Umsetzung dieser Ziele wird durch den Flachennutzungsplan je-
doch inhaltlich vorbereitet und im nachgeordneten vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
insbesondere in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, in die
Planung integriert:

- Private Grinflachen, Ortsrandeingriinung

- Schutz und Erhalt wertvoller Einzelbdume

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen insbesondere zur Vermeidung von Bodenver-
siegelungen, zur Dach- und Fassadenbegriinung, zur Verwendung und Versickerung
von Niederschlagswasser und zur Ausrichtung der Baukérper entlang des Hanggefal-
les
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8.3 Schutzgutbereich "Naturhaushalt und Landschaftsbild"

8.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Boden

Im Untergrund des Planbereiches stehen machtige Schichten tertidren Tons an, die von
sandigen und kiesigen Horizonten durchzogen werden. Darauf folgen quartiare, dolische
Ablagerungen aus Léss und Lésslehm in einer Starke von 3,5 - 4 m. Die Deckschicht bildet
humoser Oberboden.

Die Boden aus Loss und Losslehm weisen eine

- geringe Versickerungsfahigkeit und Wasserspeicherkapazitéat,
- hohe Filter und Pufferfunktion,
- hohe Lebensraumfunktion und Ertragswerte auf.

Fur den Geltungsbereich liegt laut Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden kein Verdacht auf mdgliche Bodenkontamination vor. Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung wurde eine Mischprobe auf die Parameter der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall - Richtlinie (LAGA - Richtlinie) fur Bodenmaterial mit unspezifischem
Verdacht untersucht. Die Untersuchungen ergaben keine relevanten Belastungen der B6-
den mit Schadstoffen. Die Béden werden in die LAGA - Einbauklasse Z O eingestuft.

Schutzgut Wasser

Im Planbereich gibt es keine Oberflachengewasser, Heilquellenschutzgebiete und Was-
serschutzgebiete.

Schutzgut Klima und Luft

Die landwirtschaftlichen Flachen am nérdlichen Siedlungsrand von Bierstadt wirken als
Kaltluftentstehungsgebiet mit mafligem bis hohem Kaltluftabfluss. Im Planbereich des ge-
planten Bauvorhabens stréomt die Kaltluft von den landwirtschaftlichen Flachen von Norden
hangabwérts nach Bierstadt ein.

Das Kleinklima der Siedlung Wolfsfeld weist die charakteristischen Merkmale eines Stadt-
randklimas auf. Das heif3t, innenstadttypische Belastungen durch Aufheizung, néchtliche
Abstrahlung und mangelnde Durchllftung treten hier aufgrund der geringen Baumasse
und des hohen Griinanteils nur in abgeschwéachter Form auf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Giberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung befinden sich im Planbereich
keine gemal § 42 BNatSchG besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten.

Die Vegetationsstruktur und der Baumbestand wurden im August 2008 (Bierbaum.Aichele
Landschaftsarchitekten, Mainz) erfasst. Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine
Geholz- und Baumstrukturen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen und gartnerischen Nutzungen ist im Plange-
biet das siedlungstypische Spektrum an Vogelarten zu erwarten. Lebensraume flir streng
geschitzte Tierarten wie Spechte, Fledermause, Eidechsen oder Heuschrecken- und Ka-
ferarten wurden bei der Vegetationsstrukturkartierung nicht festgestellt. Im Planbereich
gibt es keine Schutzgebiete oder -objekte nach dem Vierten Abschnitt des Hessischen Na-
turschutzgesetzes. Im weiteren Umfeld des Planbereiches liegen Streuobstwiesen in der
Feldflur, die nach § 31 Hessisches Naturschutzgesetz gesetzlich geschiitzt sind. Diese
Flachen werden vom Planungsvorhaben nicht tangiert. NATURA 2000-Schutzgebiete (Vo-
gelschutz- bzw. FFH-Gebiete) kommen im Planbereich und im weiteren Umkreis nicht vor.
Naturliche Lebensraume von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Anhang | der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie sind von der Flachennutzungsplanédnderung nicht betroffen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Der Planbereich wird derzeit als Ackerflache intensiv genutzt. Struktur- und artenreiche E-
lemente der Feldflur wie extensive Wegrander, Feldgehélze und Streuobst kommen im
Geltungsbereich selbst nicht vor, befinden sich aber in der weiteren Umgebung. Am nérdli-
chen und 6stlichen Siedlungsrand verlaufen betonierte Wirtschaftswege mit artenarmem
Wegrain. Das Grundstuck der bestehenden Altenwohnanlage ist gepragt von gartneri-
schen Anlagen mit Rasen- und Ziergehdlzen. Die Umgebung des Planbereiches ist ge-
pragt durch wenig verdichtete Bebauung mit mittlerem Durchgriinungsgrad in Ortsrandlage
und durch die angrenzende offene Feldflur.

8.3.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Anderungen fiir den Schutzgut-
bereich ,Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zu erwarten.

8.3.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Durch das geplante Bauvorhaben werden Flachen versiegelt und Béden abgetragen bzw.
umgelagert.

Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von Flachen beeintrachtigt den Wasserhaushalt (Wasserrickhalt,
Grundwasserneubildung).

Schutzgut Klima und Luft

Da der Planbereich in einem Kaltluftentstehungsgebiet mit bedeutendem Kaltluftabfluss in
Richtung Bierstadt liegt, entfaltet der geplante Baukérper am Siedlungsrand eine Barriere-
wirkung fur die abflieRende Kaltluft. Von der Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden
(SEG) wurde ein Gutachten durch die Universitat Kassel (2005) beauftragt, um die klimati-
schen Auswirkungen des Bauvorhabens auf den Ortsbezirk Bierstadt zu untersuchen. Ent-
scheidend flir die Bewertung der klimatischen Beeintrachtigung ist, ob die Kaltluftprodukti-
on und die Reliefenergie ausreichen, den Barriereeffekt des Baukorpers zu Giberwinden.
Als wesentliches Ergebnis wird festgehalten, dass das geplante Vorhaben aus klimatischer
Sicht realisiert werden kann, sofern die Baukérperhéhe 12 Meter im Mittelteil nicht Gber-
steigt. Die vorgesehene H-férmige Anordnung der Gebaudeteile mit versetzt angeordneten
Seitenflligeln ist aus stromungstechnischer Sicht akzeptabel, eine Aufstdnderung des Mit-
telteils wird nicht empfohlen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Bauvorhaben verursacht einen Eingriff durch den Verlust von Ackerflachen mit gerin-
ger Wertigkeit fiir den Arten und Biotopschutz.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Neubebauung am Siedlungsrand zur angrenzenden of-
fenen Feldflur verandert. Vor dem Hintergrund der kiinftigen Baulandentwicklung der
Wohnbauflache ,Neu-Wolfsfeld® wird die Pflegeeinrichtung zukiinftig in nérdlicher und west-
licher Richtung angrenzend in ein stadtebauliches Umfeld integriert werden. Ein neuer Orts-
rand entsteht durch die geplante Baummalnahme lediglich am 6stlichen Rand des Planbe-
reiches.
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8.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Aufgrund der geringen Grof3e des Planbereiches und des Darstellungsmalistabes
1: 10.000 der Flachennutzungsplanadnderung kénnen die verschiedenen Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Schutzgut Boden

Der Eingriff in den Boden durch die Neuversiegelung kann durch die Umwandlung von in-
tensiv genutzten Ackerflachen in extensive Wiesen mit Gehdlzen und Baumgruppen auf
dem Grundstuick teilweise ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser

Die Einfliisse des Bauvorhabens auf den Wasserhaushalt werden durch die Riickhaltung
und die Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflachen im Planbereich und
durch die extensive Dachbegriinung mit verzégertem Wasserabfluss und Verdunstung von
Niederschlagswasser gemindert.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klimagutachten geht auf der Grundlage eines rechnerischen Modells davon aus, das
ein Uberstrdmen des neuen Baukérpers mit einer zeitlichen Verzégerung moglich ist und
das Bauvorhaben aus klimatischer Sicht realisierbar ist. Hierzu wurde die Hohe und Stel-
lung des Baukdrpers wahrend des Planungsprozesses weitgehend an die klimatischen Er-
fordernisse angepasst:

- Ausrichtung des Baukdrpers entlang des Hanggefalles mit dem Kaltluftstrom
- Minimierung der H6he von Querbauten, um das aufgestaute Luftvolumen mdglichst ge-
ring zu halten.

Ein weiterer positiver Aspekt hinsichtlich des Klimas sind die geplanten Neubepflanzungen
und die geplante extensive Dachbegriinung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die am Rande des Planungsbereiches vorgesehene landschaftsgerechte Eingri-
nung des Neubaus mit Flachen bestehend aus extensiven Wiesen, Baumgruppen und
Strauchern wird neuer Lebensraum fiir die Tierwelt im Planbereich geschaffen. Weitere
Maflnahmen sind die Neupflanzung von Hecken und Baumen, die gartnerische Begriinung
der Grundstiicksfreiflachen sowie die extensive Fassaden- und Dachbegriinung.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die landschaftsgerechte Einbindung des Grundstiicks mit extensiven Wiesen,
Strauchern und Obstbaumgruppen sowie Dach- und Fassadenbegriinung wird das Land-
schaftsbild qualitativ aufgewertet. Die Gestaltung mit Wiesen und Obstbdumen entlang der
Umgrenzung des Planbereiches nimmt die in der angrenzenden Feldflur bereits vorhande-
nen Elemente und Streuobstwiesen auf. Dabei entsteht aber nur am &stlichen Rand des
Planbereiches ein dauerhafter, neuer Ortsrand. Unmittelbar in westlicher sowie in éstlicher
Richtung an den Planbereich angrenzend wird zukunftig das Baugebiet ,Neu-Wolfsfeld her-
anreichen. Somit wird zu diesem Zeitpunkt die geplante Pflegeeinrichtung in ein stadtebauli-
ches Umfeld integriert werden.
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8.4 Schutzgutbereich "Mensch und seine Gesundheit®

8.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zu den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen, die durch die Umsetzung des
geplanten Vorhabens hervorgerufen werden kénnen, zéhlen vorrangig Larmemissionen
wie gebietsspezifische Larmemissionen aus der Eigenart der bestehenden Nutzungen und
Verkehrslarm, Belastungen aus dem Boden- und Wasserhaushalt (Grundwasser) sowie
Belastungen aus dem Klima und der Lufthygiene.

Auswirkungen, die sich fir den Menschen aus Belastungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes sowie aus dem Klima und der Lufthygiene ergeben kdonnten, wurden schon im Rah-
men der Punkte 7.3.1 bis 7.3.4 behandelt. Die nachfolgenden Aussagen werden aus die-
sem Grund auf die Bereiche Larmemissionen, Klima/Lufthygiene und Erholungsfunktion
beschrankt.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Das Gebiet ist durch Umgebungslarm geringfligig belastet. Mit Gerduschimmissionen von
tags < 50 dB (A) und nachts < 45 dB (A) werden die vorgegebenen Immissionsrichtwerte
bzw. -orientierungswerte unterschritten.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Es besteht nur eine geringe bioklimatische und lufthygienische Belastung aufgrund der
Ortsrandlage mit kaum ausgepragtem Stadtklima. Weitere Immissionen sind nicht bekannt.

Schutzgut Mensch Erholung

Der Planbereich besitzt durch den hohen Durchgriinungsgrad der Siedlung Wolfsfeld und
durch die Naherholungsfunktionen des angrenzenden Landschaftsraumes eine gute
Wohnumfeldqualitat.

8.4.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergibt sich keine Anderung der derzeitigen Situation.

8.4.3 Prognose (iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Ladrm)

Durch die geplante Neubebauung kann es zu zeitlich begrenzten Larmbelastungen durch
die Bautatigkeit kommen.

Es wurde eine Gerauschimmissonsprognose flir den Ziel- und Quellverkehr sowie fir die
gebaudetechnischen Anlagen und die Miillpresse erstellt. Die Gerduschimmissonsprogno-
se zeigt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind. Das Larmschutz-
gutachten beurteilt die zu erwartenden Larmimmissionen in der Nachbarschaft bei laufen-
dem Betrieb des Pflegeheims. Zu Grunde gelegt wurden zum einen die Fahrbeziehungen
Pkw/Lkw-Verkehr Gber die private Zufahrtsstral3e als auch potenzielle Emittenten wie
Mdllpresse (Betrieb nur an Werktagen), Kaltemaschine und raumlufttechnische Anlagen
des Pflegeheimes. Im Hinblick auf das Spitzenpegelkriterium kann in den Nachtstunden
unter Umsténden eine Uberschreitung erfolgen, die durch an- und abfahrende Autos sowie
das Offnen und SchlieRen von Autotiiren z. B. bei Schichtwechsel hervorgerufen werden
kann. Es handelt sich - sofern diese aber iberhaupt auftreten - in jedem Fall um kurzfristi-
ge Uberschreitungen.
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Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Durch die geplante Errichtung des Pflegeheims werden die (lokalen) klimatischen Verhalt-
nisse mit nur geringen Auswirkungen auf andere klimatisch bedeutsame (Ziel)Flachen be-
einflusst.

Schutzgut Mensch - Erholung

Die Griinflaichen um das geplante Pflegeheim im Ubergang zum geplanten Wohngebiet,
das sich in nérdlicher und westlicher Richtung anschlielen wird, leisten einen wesentli-
chen Beitrag, die (Wohn)Qualitdten zu sichern. Die gute Wohnumfeldqualitat und die an-
grenzenden Naherholungsmadglichkeiten bleiben somit bei Umsetzung der Planung erhal-
ten und werden gegenuber der Bestandssituation eine qualitative Aufwertung erfahren.

8.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen
Schutzgut Mensch - Gesundheit (Larm)

Das Larmschutzgutachten belegt die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur die Nach-
barbebebauung beim Betrieb des Pflegeheims Uber Tag und bei Nacht. Der Betrieb der
Miullpresse ist dabei auf die Tagesstunden der Werktage beschrankt. Sonstige Einschran-
kungen des Betriebs aus Griinden des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch - Gesundheit (Klima, Lufthygiene)

Das Klimagutachten bescheinigt die Umsetzungsfahigkeit des geplanten Vorhabens bei
Beachtung der im Klimagutachten getroffenen Vorgaben wie z. B. der Stellung und Héhe
des Baukdrpers.

Schutzgut Mensch - Erholung

Bei der Anlage der Bepflanzung im AufRenbereich des Pflegeheimes ist darauf zu achten,
dass giftige Pflanzen nicht verwendet werden, da demente Menschen oftmals die die Fa-
higkeit verloren haben, Giftpflanzen zu erkennen.

8.5 Schutzgutbereich "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter”

8.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Planbereich sind keine Kulturglter und sonstigen Sachglter bekannt

8.5.2 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es sind keine Veranderungen zu erwarten

8.5.3 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste sind dem
Landesamt flir Denkmalspflege, Abteilung Archaologische Denkmalspflege Hessen,
Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziiglich zu melden.

Auf bisher unbebauten Flachen ist mit Bodendenkmalern zu rechnen. Eine archdologische
Begleitung der Erdarbeiten durch eine denkmalfachlich geeignete Person ist notwendig.
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8.5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-

8.6

8.7

ligen Auswirkungen

Vorbeugende MalRlnahmen zum Schutz von Kulturglitern und sonstigen Sachgltern sind
nicht vorgesehen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen der Schutzgutbereiche "Naturhaushalt und Landschaftsbild“ und
"Mensch® stehen in engem Zusammenhang.

Die geplante Neubebauung wird eine Veranderung des Landschaftsbildes im Planbereich
und im Ubergang zu den umgebenden Siedlungsteilen bewirken. Eine qualitative Aufwer-
tung des Landschaftsbildes wird durch die Eingriinung entlang des Planungsbereiches, die
Bepflanzung der Grundstticksfreiflachen und die Dachbegriinung erreicht. Diese Mal3-
nahmen fuhren zur Aufwertung der unmittelbaren Wohnumfeldsituation der kinftigen Be-
wohner.

Aufgrund der bisherigen rein landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die am Rande des
Planungsbereiches vorgesehene landschaftsgerechte Eingriinung des Neubaus mit Fla-
chen bestehend aus extensiven Wiesen, Baumgruppen und Strauchern neuer Lebens-
raum fur die Tierwelt im Planbereich geschaffen. Als weitere positive MaRhahmen sind die
Neupflanzung von Hecken und Baumen, die gartnerische Begriinung der Grundstlicksfrei-
flachen sowie die extensive Dachbegriinung zu nennen. Einzelheiten zur Umsetzung der
verschiedenen Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange sind im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, seinen textlichen Festsetzungen sowie seiner Begriindung und
dem Umweltbericht enthalten.

Durch das friihzeitige Einholen eines Klimagutachtens und die Berticksichtigung der Vor-
gaben bei der Planung und Realisierung werden die negativen Einfliisse auf das Klima mi-
nimiert.

Insgesamt fiihrt die Umsetzung des Vorhabens nur zu einer geringfligigen Beeintrachti-
gung des Umweltzustandes.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, die die Ziele und den raumili-
chen Geltungsbereich des Bauleitplans beriicksichtigen

In Wiesbaden besteht grundsétzlich ein Bedarf an Pflegeplatzen im stationdren Bereich. In
den nachsten Jahren und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwick-
lung weiter ansteigen.

Die in Wiesbaden bereits vorhandenen Pflegeheime konzentrieren sich auf einige wenige
Standorte in zentraler Lage. In den dstlichen Vororten sind stationére Pflegeeinrichtungen
bislang nicht vorhanden. Das geplante Pflegeheim in Bierstadt trdgt sowohl zur Deckung
der Bedarfe im stationaren Pflegebereich als auch zur rdumlichen Diversifizierung bei.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte geplante Wohnbauflache ,Neu-Wolfsfeld® soll in
naher Zukunft als Baugebiet entwickelt werden. Mit der Zuordnung der Pflegeeinrichtung
an den sudlichen Rand des Zuwachsgebietes werden positive Effekte bewirkt: Durch die
sidlich angrenzende Altenwohnanlage kénnen sich in Verbindung mit dem geplanten
Pflegeheim Synergieeffekte ergeben. Der geplante Neubau wird in Zukunft in ein neues
stadtebauliches Umfeld, das Baugebiet ,Neu-Wolfsfeld“ integriert, fiir das eine gebietsbe-
zogene infrastrukturelle Ausstattung mit Einrichtungen des taglichen Bedarfes und eine
OPNV-Anbindung vorgesehen ist, von der die Bewohner der Pflegeeinrichtung profitieren
kénnen.
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Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren im Planbereich sowie Hin-

weise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

8.8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgtter erfolgte verbal-argumentativ auf
Grundlage der zugrunde liegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpléne sowie der
Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB
vorgebracht wurden.

Die im Textteil genannten DIN-Normblatter und VDI-Richtlinien sind bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien werden bereitgehalten.

8.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken und fehlende Kenntnisse

8.9

8.10

Fir den Planbereich bestehen keine fehlenden Kenntnisse.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden und vorgesehenen Nutzung im Plangebiet kann
davon ausgegangen werden, dass die im Planbereich vorgesehene Nutzung umgesetzt
werden kann.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen nach § 4c in Verbindung
mit § 4 (3) BauGB, die mit einer Umsetzung der Flachennutzungsplanédnderung verbunden
sein kénnen, erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung bzw. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden.

Eine allgemeine Uberwachung erfolgt im Zuge der laufenden Umweltbeobachtungen, die
auf der Grundlage bestehender Vorgaben ohnehin erforderlich sind. Fir den Aspekt Luft
existieren kontinuierliche Messstationen des Landes Hessen. Zusatzlich flhrt die Landes-
hauptstadt Wiesbaden schwerpunktmaRige Luft- und Larmmessprogramme durch.

Zusammenfassung

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an Pflegeplatzen im stationéren Bereich. In
den nachsten Jahren und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwick-
lung weiter ansteigen. Die in Wiesbaden bereits vorhandenen Pflegeheime konzentrieren
sich auf einige wenige Standorte in zentraler Lage. In den 6stlichen Vororten sind stationa-
re Pflegeeinrichtungen bislang nicht vorhanden. Das geplante Pflegeheim in Bierstadt tragt
sowohl zur Deckung der Bedarfe im stationaren Pflegebereich als auch zur rdumlichen Di-
versifizierung bei.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die planungsrechtliche Grundlage zur Errich-
tung eines Pflegeheims zu schaffen. Der vorgesehene Standort liegt am siidostlichen Rand
des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohngebietes ,Neu-
Wolfsfeld* und grenzt im Siiden unmittelbar an eine bestehende Altenwohnanlage an. Vor
dem Hintergrund der kiinftigen Baulandentwicklung der Wohnbauflache ,Neu-Wolfsfeld*
wird die Pflegeeinrichtung zukinftig in ein neues, stéddtebauliches Umfeld integriert werden.

Gegentber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan ergeben sich folgende
Anderungen: Der siidéstliche Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten "Wohnbaufla-
che - Planung" wird als "Gemeinbedarfsflache - Planung" mit der Zweckbestimmung "So-
ziale Zwecke*® dargestellt.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die siidlich angrenzende Altenwohnanlage. ErschlieBungs-
strallen werden im Flachennutzungsplan jedoch nicht gesondert dargestellt. Der An-
schluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Uber die bestehende Busanbin-
dung im Dresdener Ring.
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Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB dann nicht erforderlich, wenn der Eingriff
bereits vor der Planung zulassig war. Dies trifft im vorliegenden Fall auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes zu, da lediglich die Art der Bodennutzung von "Wohnbauflache -
Planung" in "Gemeinbedarfsflache - Soziale Zwecke - Planung" geandert wird. Auf der
Ebene der Bebauungsplanung wird die Eingriffsregelung konkretisiert. Der durch die im
Planbereich vorgesehene Neubebauung erfolgende Eingriff wird im Wesentlichen am Ort
des Eingriffs durch die Neuschaffung von Grlinvernetzungen und Grinstrukturen kompen-
siert. Das verbleibende Ausgleichserfordernis wird Gber die Zahlung eines Ersatzgeldes

abgegolten.

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplanénderung in Bezug auf die einzelnen Schutz-
gulter sind in der folgenden Ubersicht tabellarisch zusammengefasst:

Kap. |Schutzgut Auswirkungen durch die Umset- MafRnahmen zur Vermeidung, Ver-

zung der Planung ringerung und zum Ausgleich bei
Umsetzung des Vorhabens

7.3 Wasser Beeintrachtigung des Wasserhaus- |Ruckhaltung und Versickerung von

haltes. Niederschlagswasser, extensive
Dachbegriinung.

7.3 Boden Versiegelung von Béden durch Teilweise Ausgleich durch Um-
Baukoérper und Stral3enerschlie- wandlung intensiv genutzter Acker-
Bung. flachen in extensive Wiesen mit

Geholzen und Baumgruppen auf
dem Eingriffsgrundstuick.

7.3 Klima und Luft Baukorper entfaltet Barrierewirkung |Ausrichtung des Baukoérpers ent-
fuir abflieRende Kaltluft. lang des Hanggefalles, Minimie-

rung der Héhe der Querbauten.

7.3 Tiere und Pflanzen Eingriff durch den Verlust von Schaffung neuen Lebensraums fur
Ackerflachen (geringe Wertigkeit  |die Tierwelt durch landschaftsge-
fur den Arten- und Biotopschutz). |rechte Eingriinung, extensive

Dachbegriinung.

7.3 Landschaftsbild Veranderung und qualitative Auf-  |Landschaftsgerechte Einbindung
wertung des Landschaftsbildes am |mit extensiven Wiesen, Strauchern
bestehenden Siedlungsrand zur und Obstbaumgruppen. Aufnahme
offenen Feldflur. der in der angrenzenden Feldflur

vorhandenen Elemente.

7.4 Mensch/Gesundheit - |Zeitlich begrenzte Larmbelastun-  |Die Gerduschimmissonsprognose

Larm gen durch Bauphase. zeigt, dass die Immissionsrichtwer-
te der TA Larm eingehalten werden
und die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrleistet sind. Einschrankun-
gen des Betriebs aus Griinden des
Immissionsschutzes sind nicht
erforderlich.

7.4 Mensch/Gesundheit - |Keine weiteren Belastungen bei

Klima, Lufthygiene Einhaltung der Vorgaben des Kii-

magutachtens.

7.4 Mensch/Gesundheit - |Gute Wohnumfeldqualitat und an-

Erholung grenzende Naherholungsméglich-

keiten bleiben erhalten.

7.5 Kultur- und Sachguter |Nicht betroffen.




10

11

Seite 14 von 16

Umweltzustandes.

Kap. |Schutzgut Auswirkungen durch die Umset- MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
zung der Planung ringerung und zum Ausgleich bei
Umsetzung des Vorhabens
7.6 Wechselwirkungen Geringfligige Beeintrachtigung des |Qualitative Aufwertung durch land-

schaftsgerechte Einbindung, Schaf-
fung neuen Lebensraumes fiir Tie-

re und Pflanzen, Beriicksichtigung
der Ergebnisse des Klimagutach-
tens im Planungsprozess.

Untersuchungsrahmen (Gebietsabgrenzung)

Von der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sind keine tber den Planbereich hi-
nausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb umfasst der Umweltbericht nur
den Planbereich der Flachennutzungsplandnderung.

Weiterer Untersuchungsbedarf

Die Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden im Rahmen
des vorliegenden Verfahrens in Abstimmung mit den Fachbehdrden abschlieRend ausge-
arbeitet und in den Umweltbericht eingestellt.

Abwagung

Mit der Flachennutzungsplanénderung im Planbereich ,Pflegeheim Wolfsfeld® sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung eines Pflegeheims geschaffen werden. Der
vorgesehene Standort liegt am slidéstlichen Rand des im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten geplanten Wohngebietes ,Neu-Wolfsfeld“ und grenzt im Stiden unmittelbar an
eine bestehende Altenwohnanlage an. Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes
wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pflegeheim Wolfsfeld* be-
trieben.

In Wiesbaden besteht grundsatzlich ein Bedarf an Pflegeplatzen im stationaren Bereich. In
den nachsten Jahren und Jahrzehnten wird dieser aufgrund der demografischen Entwick-
lung und der damit einhergehenden Steigerung der Lebenserwartung weiter ansteigen.

Mit der Realisierung des Pflegeheimes wird ein Beitrag geleistet, die Bedarfe an stationa-
ren Pflegeplatzen in Wiesbaden zu decken. Die im Flachennutzungsplan dargestellte ge-
plante Wohnbauflache ,Neu-Wolfsfeld“ soll in naher Zukunft als Baugebiet entwickelt wer-
den. Mit der Zuordnung der Pflegeeinrichtung an den sidlichen Rand des Zuwachsgebie-
tes werden positive Effekte bewirkt: Durch die stdlich angrenzende Altenwohnanlage kon-
nen sich in Verbindung mit dem geplanten Pflegeheim Synergieeffekte ergeben. Der ge-
plante Neubau wird in Zukunft in ein neues stadtebauliches Umfeld, das Baugebiet ,Neu-
Wolfsfeld” integriert, flr das eine gebietsbezogene infrastrukturelle Ausstattung mit Ein-
richtungen des taglichen Bedarfes und eine OPNV-Anbindung vorgesehen ist, von der die
Bewohner der Pflegeeinrichtung profitieren kénnen.

Die geplante Neubebauung wird eine Veranderung des Landschaftsbildes im Planbereich
und im Ubergang zu den umgebenden Siedlungsteilen bewirken. Eine qualitative Aufwer-
tung des Landschaftsbildes wird durch die Eingriinung entlang des Planungsbereiches, die
Bepflanzung der Grundstuicksfreiflichen und die Dachbegriinung erreicht. Diese Mal}-
nahmen fiihren zur Aufwertung der unmittelbaren Wohnumfeldsituation der kiinftigen Be-
wohner. Aufgrund der bisherigen rein landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die am
Rande des Planungsbereiches vorgesehene landschaftsgerechte Eingriinung des Neu-
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baus mit Flachen bestehend aus extensiven Wiesen, Baumgruppen und Strauchern neuer
Lebensraum fiir die Tierwelt im Planbereich geschaffen. Insgesamt fiihrt die Umsetzung
des Vorhabens nur zu einer geringfligigen Beeintrachtigung des Umweltzustandes.

Die Nachbargemeinden sowie Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, wurden nach § 4 (1) BauGB friihzeitig im
Zeitraum vom 22.10.2008 bis 13.11.2008 an der Flachennutzungsplanédnderung beteiligt.
Der Erorterungstermin zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange fand am 13.11.2008 statt. Es wurden insgesamt 31 Behdrden und sons-
tige Trager Offentlicher Belange beteiligt, von denen 17 geantwortet haben. Nur eine Stel-
lungnahme enthielt eine inhaltliche Anregung, die zu einer Ergédnzung der textlichen Aus-
fuhrungen fihrte. Die Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Behérden und sonsti-
ge Trager offentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, er-
folgte nach § 4 (2) BauGB im Zeitraum vom 02.06.2009 bis 02.07.2009. Es wurden insge-
samt 31 Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 10 ge-
antwortet haben. 2 Stellungnahmen enthielten inhaltliche Anregungen, die zur Erganzung
der textlichen Ausflhrungen gefiihrt haben.

Am 05.02.2009 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB in
Form einer Blrgerversammlung statt. Keine der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen fiihrte zu einer Anderung der vorliegen-
den Flachennutzungsplanénderung. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
fand im Zeitraum vom 08.06.2009 bis 09.07.2009 statt. Es wurden keine Stellungnahmen
zur Flachennutzungsplanadnderung vorgebracht.
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Zusammenfassung der Stellungnahmen:

Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
Bauhbhenbeschrankung Stellungnahme ist Die Bauhéhenbeschrankung deckt sich
wegen Bauschutzbereich bericksichtigt mit den Erfordernissen aus klimadkologi-
auf 12 m Uber Grund. schen Gesichtspunkten. Der Hinweis auf

die Bauhdhenbeschrankung wurde in die
textlichen Ausflihrungen zur vorliegenden
Flachennutzungsplananderung tber-
nommen. Im nachgeordneten Bebau-
ungsplanverfahren erfolgt eine Festset-
zung der maximalen Baukdrperhdhe von

12 Metern.
Im AuRenbereich eines Stellungnahme ist Dieser Hinweis wurde als Empfehlung in
Pflegeheimes keine Gift- beriicksichtigt die textlichen Ausfiihrungen zur vorlie-
pflanzen vorschlagen, da genden Planung Gbernommen. Im Rah-
demente Bewohner oftmals men der nachgeordneten Bebauungspla-
die Fahigkeit zum Erkennen nung soll dieser Stellungnahme Uber eine
von Giftpflanzen verloren entsprechend gestaltete Pflanzenliste
haben. gefolgt werden.
Formulierungsvorschlag: zu | Stellungnahme ist Dieser Hinweis wurde in die textlichen
Schutzgut Gesundheit- berticksichtigt Ausfiihrungen zur vorliegenden Planung
Larm: ,Es wurde eine Ge- unter den Punkten 8.4.3 und 8.4.4 (iber-
rduschimmissonsprognose nommen.

fur den Ziel- und Quellver-
kehr sowie flir die gebdude-
technischen Anlagen und
die Millpresse erstellt. Das
Ergebnis der Prognose
zeigt, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm
eingehalten werden und die
Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet sind.”

Im Ubrigen gilt der Erléuterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden (einschliefdlich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt

Wiesbaden, den 12.02.2009, 10.06.2009, 15.07.2009, 25.11.2009
6102 6586 bs

gez.

Thomas Metz
Ltd. Baudirektor




