Landeshauptstadt 7iesbaden WWiesbaden, den 18.08.1975
Der liagistrat - Vermessungsamt ,

Begrindung zum Bebauungsplan "Stadion Berliner StraBe" in
/iesbaden

1.

Allzemeines

Jie vorhandenen Bauleitovldne sind fir die in diesem Gebiet
vorzesehene stiddtebauliche Entwicklung als planerische und
recatliche Grundlagen nicht mehr ausreichend. Die bauliche
und constige Hutzung soll daher durch einen neuen Bebau-
unssnlan nach dem BBauG festgesetzt werden.

Die stiddt. Korperschaften haben mit Beschliissen der Stadtver-
orunetenversammlung vom 18.12.1973 Nr. 596 und 16.06.1975

i'r. 312 die Aufstellung des Bebauungsplanee eingeleitet.

Jer Jrisbeirat des Ortsbezirkes Wiesbaden 5 hat am 14.10,1974
w17t ZeschluB Nr. 90 dem Entwurf zugestimmt.

Jin dehdrden und Stellen, die Tréger Sffentlicher Belange sind,
nurzen nit Sehreiben vom 30.09,1974 bei der Aufstellung be-
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tcicungsbereich (§ 9 (5) BBauG)

leilsirecke der Siidseite des Gustav-Stresemann-Rings (B 54),
“eilutrecke der Siidwestseite der Berliner StraBe (B 54),
Zeilsirecke der Vestseite der FriedenstraBe, Siidseite des
vecerflursticks 16/7 der Flur 49, Sidseite des Flurstiicks 131/11
der *lur 50, Siidseiten der Plurstiicke 147/12, 21/4, 157/12, ‘
157/9, 161/2, 167/1 und €9/6 der Flur 50, Teilstrecke der West-
Seite der Hasengartenstrafle bis zur Siidseite des Gustav-Strese-
mann-Rings.

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpliine

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen nicht in vollem Umfang den Ausweisungen des
genehmigten Fldchennutzungsplanes vom 30,11.70.

Durch die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu-
sammenhéngenden detaillierten Planungen ergeben sich
einige Anderungen, die allerdings die Grundziige der Plan-
nung nicht berihren.
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Das Verfahren zur inderung des Fléchennutzungsplanes
wird dem Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungs-—
ovlanes vorangestellt, weil der Bebauungsplan aus den
Flichennutzungsplan zu entwickeln ist,
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.2 Verbindliche Bauleitnline

In diesem Gebiet beStehen die Fluehtlinienplidne 1306/29,
1912/19, 1912/32, 1923/6, 1934/5, 1953/6, 1955/2, 1957/12,
1958/1, 1953/19, 1359/1, 1959/3, 1959/7 und 1959/12.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir den gesamten
Flanungsbereich "Stadion Berliner StraBe" werden in diesem
Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz vorgenommen.

Die Festsetzungen aus friheren Fluchtlinien- oder Bebau-
ungspldnen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes entfallen.

4, Pestsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 BBauG)

i.1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)

4.11 Reines ‘Wohngebiet (WR), (§ 3 Baulvo)
1.111 4-geschossige, offene Bauweise (0)

GRZ = 0,25
GFZ = 1,0
4.112 3-geschossige, offene Bauweise (0O)
GRZ = 0,3
GFZ = 0,9

4.12 Allgemeines Johngebiet (WA), (§ 4 BauNvO)
4.121 4-geschossige, offene Bauweise (O)

GRZ = 0,25
GFZ = 1,0

4.122 3-geschossige, offtne Bauweise (0)
GRZ = 0,3

4.13 Mischgebiet (HI), (§ 6 BauNvo)

p=geschossige, offene Bauweise (0)
GFZ = 1,0

1.14 Kerngebiet (MK), (§ 7 BauNVO)
7-geschossige, gruppenmifiige Bauweise (h)
GRZ = 0,5
GFZ = 1,5
Fiir die gruppenmifBige Bauweise (h) bestehen
textliche Pestsetzungen (Nr. 1) des Bebsuungs-—
plan-Textteiles,
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4,2 Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf (§ ¢ (1) 1f BBauft)

4,21 Berufsschulen, Hauwirtschaftliche Berufschule,
Gewerbliche Berufsschule

GRZ = 0,4

Gruppenmaflige Bauweise (h)

T

1.22 Uberbetriebliche Werkstitten

GRZ = 0,4

gruppenmiBige Bauweise (1)

3223 Turn- und Sporthalle

GRZ = 0,4
GFZ = 1,0

gruppenmifiige Bauweise (h)
4.3 Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 3 BBauG)

1.3l Vorhandene utralen:

SalierstraBe (1092)
Hasengartensirale 530
Welfenstralie 1342
Wettiner Strale 1357
Brunhildenstrale 223

Hermann~-Jansen—-StraBe (563)
HauberrisserstraBe. ( 534)

Diese StraBen sind vorhandene ErschlieBungssiralen
und bereits zum grofen Teil ausgebaut.

Fiir Parkplatzerweiterungen fir das Sport- und Berufs-
schulzentrum werden die WettinerstraBe und die Brun-
hildenstrafe auf der Ostseite erweitert festgesetzt.

4.32 Geplante Strale (2512)
als Zu- und Abfahrt zu den 6ffentlichen Parkplatz-
fldchen

geplante Ausbaubreite: 12,50 (2,00/8,50/2,00)

4033 '.'Vege
Wege =sind zwischen FriedenstraBe und Heubemi sser—
strafe, zwischen HasengartenstraBe und Brundhildenstrale
zwiSchen Brunhildenstrafie und Berliner Strale (PuBweg)
und auf der Westseite des Stadions (Gehweg in der
Grimfliche) vorhanden.
Verbindungswege sind zwischen dem Wendeplatz der

HauberrisserstraBe und der geplanten StraBe sowie
westlich des 6ffentlichen Parkplatzes geplant.



4.4

4.34
4.341

4.342

4.35

4.36

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Kfz-Stellpldtze ist fiir jedes Bau-
vorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen der
Bausatzung der Landeshaupistadt Wiesbaden nachzu-
weisen,

An der Berliner StrafBe sind 2 tffentliche Parkplitze
fir Busse und FPkw ausgewiesen.

Siidlich der offentlichen Griinanlage-Sportplatz im
Bereich der Sporthaller und Berufsschulen wird eine
0ffentliche Parkplatzfliche fiir Pkw-Stellplitze fesgt-—
gesetzt.

Htihen.'l).a.ge der anbaufihigen Verkehrsfliéchen (§ 9 (1) 4
BBauG

Die Héhenlage der Gffentlichen Verkehrsflichen ist im
Bebauungsplan durch HShenzahlen in den Kreuzungsbereichen
aufgezeigt. Ansonsten wird auf die Ausbaupline zu den
Erschliefungsstrafen im Mafstab 1:250 verwiesen.

Cffentliche Verkehrsmittel

Der Stadtbereich ist durch Ommibuslinien an das ¢ffent-
liche Verkehrsnetz der Stadtwerke Wiesbaden AG ange-
schlossen,

Flachen fiir die Versorgung und die Abfallbeseitigggg

4.4,

Versorgungsflichen (§9(1) 5 BBaug)
4.411 Wasserversorgung

ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher—
gestellit.

Im vorhandenen Feldweg siidlich des Stadions
liegt eine Wasserversorgungsleitung von

NW 200, die im Bereich der Sporthalle bei
deren Bau verlegt wurde. Zur Sicherung der
Trasse mufi in diesem Bereich ein Ieistungs-
recht nach § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBsuG von
500 m Breite festgesetzt werden.

4.,4,2 Gasversorgung

ist durch die Stadtwerke Wkesbaden AG sicher-
gestellt,

4.413 Elektrizitdtsversorgung
ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher-
gestellt, |

Eine 20 kV-Umspannstation ist wvorhanden und
eine weitere ist am Ende der HauberrisserstraBe

geplant,
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4.414 Um in Zukunft{ Ausbesserungen an den verhsndenen
Wasser- und Gasversorgungsleitungen sowie
den Stromkabeln im Bereich des verkehrsmiiSig sehr
Stark in Anspruch genommenen Gustav-Stresemann-
Ringes zu vermeiden, smllen diese Leitungen seit-
lich der StraBSe verlegt werden. Zur Sicherung
einer Trasse hierfiir mu8 siidlich des Gustav~Strese-
mann-Ringes ein Leitungsrecht nach § 9 Abs., 1
Ziffer 1l BBauG zu Gunsten der Stadtwerke Wiesbaden A
von 8,00 m Breite und siidlich der Berliner Strase
bis zur Puligingerbriicke festgesetzt werden.

4.42 Abwasserbeseitigung (Kantile)

Zur @uBeren Aufschliefung ist der Umbau des Kanals
in der BrunhildenstraBe notwendig.

Zur inneren ErschlieBung werden 750 m StraSenkanal
neu hergestellt.

4,43 Miillbeseitigung
erfolgt durch die stidt. Miillabfuhr,

4.5 Grinfldchen (§ 9 (1) 8 BBauG

4,51 Offentl. Griinanlage - Sportplate
zwischen Wettiner StraBSe und Berliner Strafie
(vorhanden)

4,52 Offentl. Grinanlage — Kinderspielplatz

Die vorhandene offentliche Griinanlage mit Kinderspiel-
platz ist nach stddtebaulichen Grunds#itzen innmerhalb

der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig, da um-—
liegend 3 und 4geschossige Wohnbebsuung mit dadurch ent-
stehender BevilkerungsdicHe vorhandsn ist.

4.53 Dauerkleingdrten
zwischen HasengartenstraBe und BrunkildenstraSe

(vorhanden) -
4.54 Offenliche Griinanlage ~ Parkanlage
siidlich des Gustav-Stresemann-Ringes

Die teilweise vorhandene Parkanlage umschlieB8t die
Sportplatzflichen am Gustav-Stresemann~Ring und an der
WettinerstraBe.

Se

(§ 9 (6) BBaugG)
Die iiberschliglich ermittelten Kesten sind folgemde:
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5.11 Grunderwerb
a) Offentliche StraBen und

Parkplitze 1,630,000,

b) Spertplatz 75.000, ==

¢) Berufsschule 1.790,000,--

@) Dauerkleingdrten 215,000,—
zusammen 3.710,000,~—

I‘d. 3.7500000’--

5.12 Kosten fiir den StraBenbaun

a) Gorlitzer StraBe 400,000, v

b) FuBweg zwischen der GOrlitzer
Strafe und der Sporthalle und
PuBweg an der Ostgrenze des
hauswirtschaftl, Berufsschul-
gelidndes 65.000,—

¢) FuBweg zwischen der Gorlitzer
Strafe und der Hauberrisser-

gtrabe 15,000, =
d) Parkplatz siidl, des Sportge-
léndes 1.200.,000, =~

e} Parkplatz und Vorplatz ndrdl.
der FuBgdngerbriicke iiber die
Berliner Strale 460,000 ==

f) Parkplatz siidlich der PubBginger-—

briicke iiber die Berliner Strafe
1.050,000,w=
Abziiglich der Ablosungssumme fiir
nicht auf dem Grundstiick Gustav-
Stresemann-Ring 12-16 nachge-
wiBene Kfz-Abstellplitze 1t.
Vertrag zwischen der Stadt und
der Deutschen Grundbesitz- und
InvestmentgesSellschaft Kdln vom
29.03.72 in HOhe von
200.000,‘"‘" 850.000,__

g) Erweiterung Wettiner- und
Brundhildenstrabe 125,000, ~=

zugammen 3.115.000 4~
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513 Kosten flir den Kanalbau
a) AuBere AufschlieBung
(Kanalumbau der Brunhilden-

strafe) 68,000, =
b) Immere AufschlieBung 292,000, —
zusammen 360,000, =

B el Griinflichen

5.21 DBegriinung der Parkplitze an
der Berliner- und Girlitzer
StraBe 228,000,

5«22 Herrichten der noch nicht ange-
legten Parkanlage slidlich des

Gustav-Stresemann~Ringes 160,000, =~
zusammen 388,000, —

Die fiir die Stadt entstehenden
Kosten berechnen sizh demmach iiber—
Schliglich wie folgt:

Grunderwerb (5.11) 3.750.000,~—
Kosten fiir den StraSenbau (5.12) 3.115.000,—
Kosten fiir den Kanalbaw (5.13) 360,000, —
Kosten fiir die Griinflichen (5.2) 388.000,—
Kosten insgesamt ca. T.613.000,w
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Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen

(§ 9 (8) BBaug)

Plir die Erweiterung des Berufsschulzentrums miissen Flichen
aus Privatbesitz angekauft werden. Falls Grunderwerbs-
Schwierigkeiten bei den Kaufverhahdlungen auftreten, miilte
notfalls eine Enteignung nach dem Bundesbaugesetz durchge-
fihrt werden.

Die Eigentumaverhiiltnisse gind aus dem beigefiigten Eigentimer-
verzeichnis zu ersehen.



7. Statistische Angaben
7.1 ¥Wohneinheiten

vorhanden ca. 319 WE

geplant 50 WE
369 WE
7.2 Einwohner

vorhanden ca. 822 E
zu erwarten ca.ldS50 E

972 E

8. Zeichperische Dargtellung des Bebauungsplanes

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965
iiber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebau-
ungsplan enthaltene Zeichenerklidrung Auskunft.

Im Auftrage

It el A4 2222
Kiehlmann
Vermessungsdirektor
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