Der Magistrat Wiesbaden, dem 10. Dez. 1962

‘Be‘rraad u'a e

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Biebricher Allee und
BreitenbachstraBe nordlickh der Mannsteadtstrafe bis zu den
Hausgrundstiicken Biebricher Allee Nr. 80 und Fritz-Kalle-Strafe

Nr. 33 und 34 in den Gemarkungen Wiesbaden und W.-Biebrich. "~

I. Allgemeines:

Durch die fortachreitende Bebaaung ist die Herstellung der
StraBlenkanile in der BreitenbachstraBe und-der Strafie "Am
Kupferberg" erforderlich geworden. Bei Durchfihrung dieser
MaGnahmen hat es sich ergeben, dal es zweckmdBig ist, den im
Fluchtlinienplan 1956/5 zwischen der Strafe "Am Kupferberg"

und der Breitenbachstrafe festyesetzten Kanalweg in die Ver-
lingerung der StraBe "Am Kupferberg" zu verlegen. Dies gab Ver-
anlassung zur Bearbeitung des vorliegenden Bebauungsplemes durch
den noch weitere Festlegungen getroifen werden.

II. Geltungsbéreich

Der nach §$3}dea Bundesbaugesetzes vom 23, 6. 1960 festzusetzen-
de Geltungsbereich- liegt- innerhalb. fplender Grenzen:

Jestseite der diebricher Allee, Nordgrenze der Hausgrundstiicke
Biebricher Allee Nr. 60 und Fritz-Kalle-~StraBe Nr. 33, Nord-
crenge der Flursticke 21 und 23 der Flur 131 in der Gemarkung
Wicsbaden, Nordostgeite der Breitenbachstrafe, Siudseite des
Flurstiickes Nr. 204'1in der Gemarkung W.-Biebrich und Siidseite
der MannsteadtstraBe.

III, Ausweisungen der vorbereitenden Bauleitplane

Im Flédchennutzunzsplan ist das Geldnde als Wohngebiet ausgewiesen.
Ferner ist an der Ecke Fritz~Kalle-StraBe und der Anton-#ahl-
StraBe eine Vorbehaltsfliche fiir den Gemeinbedarf (Kirechliches
Gemeindezentrum) festgelegt.

IV. Festsetzungen und nachrichtliche Ausweisungen des Bebauungs-
planes.

A, Fegtsetzungen
1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung

Pir die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelten die Bestimmungen der Hess. Bauordnung vem 6.Ts1957
im allgemeinen und die Bestimmungen der Bausatzung der
Landeshauptstadt Wiesbaden vom 12.1.1960 im' besondern,
soweit diese nicht durch die Benutzungsverordnung vom
26.6.1962 auBer Kraft gesetzt sinds e

Nach dem Baugebietsplan ist das Gelénde als "Reines Wohn-
gebiet" in den Bauklassen B 2 (zweigeschosasige offene




Gruppenbauweise) und D (zweigeschossige offene Einzelhans-
bebannng) aunsgewiesen,

In Angleichung an die Bestimiungen der Baunutzungs

vom 26,6.,1962 wird im vorliegenden Bebéuungsp%a;egggdggfg
lénde als "Reines Wohngebiet" mit zweigeschossiger offener Bal-
weise ausgewiesen und die Grundflichenzahlen mit 0,25 bgw. 0,35
und die GeschoBflichenzahlen mit 0,5 bzw, 0,7 festéesetzt. ’

Vgrﬁehrsflachen

a) Innerhaldb des Plangebietes verliéuft die teilweise ausgebeute

@)

.Zvischen der Biebr

Anton~Wahl-StraBe, die durch Fluchtlirienplan 1856/5 mit
13,50 m Breite (Fahrbahn 9,0 m und beiderseits 2,25 m breite
Gehwege) festzecetzt wurde. Diese StraBe bildet eine Teil-
strecke der II. Ringverbindung, die von der Xlarenthaler
StraBe iiber den Kurt~Schuhmacher-Ring, Loreleiring, Hoch-
heimer StraBe, WielandstraBe, Steinverger StraBe zur kainzer

StralBe verl:iuft,

Seit der Festsetzung im J:hre 1956 hat sich bei der Verkehrs—
planung die winschenswerte Trennung von ruhendem und fliefe-
dem Verkehr durchgesetzt, sc daB das Querprofil der Anton-
Wahl-StraBe dieser neuen Erkenntnis zweckmilldigerweise noch
angepalBt wird. Die StraBe wird daher vor 13,50 m auf 15,0 n
verbreitert mit folecender Querteidung auf der noch nichv
vollstindig ausgebauten Teilstrecke:

- L] L] 7,00 m
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Leitspuren beiderseits o,5o m = 1,00
Standspuren ” 2,00 m = 4,00 m
Gehwege " 1,90 m = 3,00 M

s zus, 10,00 O

strecke sind aus Ersparnise-

Bei der bereits aunsgebaunten Tz1l
diesen laBen vorcesehen.

grinden geringflisige anderungen an
Mit Ricksicht auf die bereits teilweise vorhandene Bebatung
der Nordseite der StraBe, Bel

rfolet die Verbreiterung an 2
3 3 s die Breitenbachsirale wird

der Einmindang der StraSe in
der an der Sidseite festgesetzte Bogen zur Verbesserung der
Verkehrsverhiltnisse gestreckt. Beil der Einmindang der Strafe

in die Biebricher Allee wird -entsprechend den vorhandenen
Ausbau eine Platzfliche festzesetzt.

Der friiher gzwischen der StraBe "Am Kupferberg" uand der
BreitenbachstraBe mit 5 m Breite festgesetzie.FKanalweg wird

in die Verlinrserung der StraBe "Am Kupferberg® verlegt und
hierdurch ein- zweckaiBige Aufteilung des Gellndes ermdglicht.

icher Allee und der Fritz-Kalle-Strafe ist®
nordlich der Heusgrundstiicke Anton-VWahl-Strafe Nr. 2 und 4
eine Wegefliiche vermessen und im Zigentum der Stadt verblieben,
die urspringlich nur zls Zugang zu dem Hausgrundstuck Fritz-
Kalle-StraBe Kr, 39 dienen sollte. Diese Flzche wird nunmehr
als Bffentlicher Weg mit einer Breite von.5,0:m-festgesetzt.
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ie: 1 ht—
pie innerhalb des Plangebietes fr@her festgesetzten Fluc
% 1;gien (StraBen- u, Baugrenzen) sind blan eingetragen und so-

: ie wegfallen gekreuzti. )
;gigei gtr:%en sind, soweit erforderlich durch die Festsetzung

von Baugrenzen Vorgdrten anceordnet.

3, Grundsticke fir len Feueinbeaart

jer Rcke Anton-Tanl-3trafie und Fr;tz—Kalle-StraBe ist der
%goo m groBe Bauplatz der IEvangl, Klrchengeme;nde als Vorbe~
halts%llche fiir den Gemeinbedarf (Xirchl. Gemeindezentrum)
ausgewiecsen.

4, Xanzlisation und Versorgung

Die Kanalisation izt vorhancden. Bezl. der Versorgung mit
jasser, Gas und Strom bestehen keine Bedenken,

B.Nachrichtliche Bintrazunzen

Die Abmessungen der Gebiudegrundrisse sowie die Querprofile
(innere Aufteilung) der StrzBen sind im Plan gestrichelt ein-
getrazen,

V. Sonstice Ancaben

In deux Planzebiet 1zt noch die Errichtung von etwa 25 zweige~
schossigen Wonrhinsern nit inszesamt etwa 40 Wohneinheiten
moglich,

Diehnurchfﬁhrung einer Grundsticksumlegunz ist nicht erforder-
lich,

VI.Xocten, die der Stadt voraussichxtlich durch die stéddtebaulichen
laBnzhmen entstehen,

Diz Xosten fiir Jen Restausbau der Anton-Wahl-3traBe und der
Fritz-Falle-3trale sowie den Ausbau der BreitenbachstraBe und -
der StraBe"am Runferberg" belaufen sich nach den heutigen Preisen
sehitgungsweise anf etwa.200 coo DM, Hiervon sind von der Stadt
nach § 129 des 33auG 10 % zu tragen, das sind etwa 20 ocoo DM.
Der Rest wird zuu zriodfen Teil als BrscnlisBungsbeitrige von den
Bauinteresserten Ubernocnnen.

Die Verbr-eiteruns der Anton-Wahl-StraBe von 13,50 m auf 15,00 m
erforiert einen Xostenanfrwand von etwa 22 ooo IM, deér von der
Stadt Uvberzonmen werden aulB,

Die Kanile sind vereits vornanden; die hierfiir aufgewandten
Kosten gehen zum Teil als XanalanschluBgebithren wisder ein.

VII,Zeichnerische Darstellunc des Planes

Uber die zeichnerische Darstellun

z g2ibt die Zeichenerklir
dem Plzan Aus.:unft. &8 ing aaf

Alles weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.
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