Landeshauptatadt Wiesbaden ¥iesbaden, den 20. Januar 1967
Der Hagiatrat

I.

II.

Begrindung

zum Bebauungsplan "Moltkering-Siidteil" in der Geaarkung
Wiesbaden flir das Gebilet im Winkel zwischen der New-
York~-StraBe und dem Moltkering sowie zwischen dem Molt-
kering und der Marie-Curie-StraBe

Allgemsines

Die Veranlassung zur Aufstelliung dieses Bebauungsplanes or-
gab sioh aus dem Neubau eines Verwaltungsgebiudes der Wehr-
bereichaverwaltung am Moltkering und dem Antrag der Pirmen
Julius Berger A.G. und Uto Grundastiioks~-G.m.b.H. im Anschlug
an das Bauvorhaben der Wehrbereichsverwaltung im Winkel swi-
schen Moltkering und New-York-Strafe griSere Verwaltungsge-
biude zu errichten.

Auf der Grundlage des vom Tiefbauamt erstellten Jtralenpla-
nes, der fiir den Moltkering eine Verschwenkung vor der Ein-
miindung in die New=York-~Strade nach Osten vorsieht, um den

Stauraum zwischen dem Verkehrskreisel am Gustav-Stresemann-
Ring und dieser Einmindung zw vergrtSern, hat das Stadtpla~-
nungsamt anhand der vom Magiatrat genehmigten Bauprojekte

der Firmen Berger und Uto einen Bebauungsvorschlag ausgear-
baitet, der die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist.

Dar Planbereioch erstreokt sich auf ein Geblet, flir das mit
Beasohliizsaen des Magistrats vom 21.8.1961 Nr.1505 und der
Stadtverordnetenversammlung vom 18.9.196] Nr,363 die Aufstei-
lung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG besohlos-
gen worden ist.

Geltungsbersich (§ 9 Aba.5 BBauG)

Die Grengen des rdumlichen Geltungsbersichee diemses Bebau-
ungsplanes sind folgende: .

Siideseite der New=-York-StraBe vom Sohnittpunkt der verlinger-
ten Ostoeite des Fulweges PFlurstick 142/3 der Flur 42 Am
Haingraben mit der Verlidngerung der Siildostgrenze des Flur-
gtiicks 1, Flur 168 (New-York-3trafe), von hien aus in aiid-
westlicher Richtung entlang der Sitdostgrensze des Fluratiioks
1 der Flur 168 und der Flurstiteke 175/2, 78/2, 79/2, 85/4,
86/3, 81/3, 88/3, 89/3 und 90/3 der Flur 41, Westgrense des
Fluratioks 90/3 sowie Siid- und Westgrense des Flurstiicks
88/4 bis zZur Nordseite der New~York~3trasSe, Sldgrense des
Fluretiicke 91/11 (Deutsche Beamtenversicherung) bis sur
Frankfurter StraSe, Slidwestseite der Frankfurter Strafe ,
Siidostseite der Marie-Curie-StraSe und Sildseite der Langen~
beckstrafe bis zum Sohnittpunkt mit der verlingerten Vest-
grensze des Grundstilcka Langsnbeckstraie 20, von hier ans
entlang der West- und Nordgrenze des v.g. Grundsiiieks bis
zur Westoeite des Moltkerings, Westseite des Moltkerings bis
zur Nordgzrense des Grundstiicks Gertrud-Biumer-Strase 34, Yer-
lingerung dex vorgenannten Grensze bis zum Sohnitspunkt =it
der ver- . s
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léingerten Westgrense des Flurstiicks 11/3 der Flur 490, Ver-
ldngerung der vorgenannten Grense bis sur Nordgrense des
Flurstiicke 11/3, Nordgrenze der Plurstiicke 11/grund 63/2,
von hler aus in siidlicher Richtung auf einer Streeke von
59,00 m entlang der Ostgrenze des Flurstiloks 65/2, von die-
aem Punkt im rechten \Vinkel bis auf die Ostgrense des Flur-
stiicks 57/3, in sildlicher Richtung entlang der Ostgrense
der Flurstiloke 57/3 und 57/2 sowie deren Verliingerwng bis
zur Sldselite der Karl-Peters=Strafe, Slidseite der Karl-Pe~
ters~3traBe in westlicher Richtung, Ostseite der Strase

Am Haingraben und des FuBweges Flurstiick 142/3, Flur 42,
und deren Verlidngerung bis zur Sldseite der New=York-
Strafe.

III. Ausweis an f arer Bauleit

Uber dieses Gebiet bestanden nach dem Hess, Aufbaugesets
vom 25.10.1948 (HAG) folgende bauleitplanmiiSige Ausweisune

gen:

hietsplan

Das Gelidinde war nach den fritheren Bauleitplinen des HAG
von 1950 zuniichst alas landwirtschaftliches AuBSengebiet
bzw. nit einem Streifen entlang des Moltkeringes als
Dauerkleingartengelinde ausgewiesen. Das Gediets war
auderdem zum Landschaftsachutzgebiet erklirt, um den ims
Gesamtbild der Stadt besonders wirksamen Landsshaftsteil
der Bieratadter Hthe weitgehond als Landmchaftaraum su
arhalten.

In Zusammenhang mit der Entwicklung der Stadt war es nos-
wendig, den bisher freigehalienen Landschaftsraum stiirker
fir den Gemeinbedarf heranzusiehen, wobei dureh eine ge-
eignete Gestaltung und entsprechende Auswahl dexr Objekte
der landschaftliche Charakter des Hanggelindes erhalten
bleiben soll.

Durch die Bauleitplaniéinderung Nr.1l28 yon 1960 wurde der
iberwiegende Teil umgezont in Allgemeines Wohngebiet und
ein Streifen an der New=-York-StrafSe in Griunfliehe. Das
Allgemeine Wohngebiet wurde im Generalbsbauungsplan als
Vorbehaltsflioche fir offentlioche Gebiiude und Anlagen aus-
gewlesen., Als Ma8 der baulichen Nutsung war fUr dem gris-
geren Telil die Ausnutzungssiffer mit 1,0 und £4r einen
35,0 B breiten 3treifen siidweatlioh der StirasSe Am Haine
graben dle Bauklasse D mit{ einer Ausnutsungssiffer von
0,4 fomtgesetst.

2) Pluehtlinienpline

PUTr den Planungabereich bestehen folgends festgesetste
Fluchtlinienpline nach dem Preuss. Fluchtlini sess dsw.
ia;;g%aa. Aufbaugesets Nr.1935/5, 1938/1, 1940/1 umd

2.

-,-



-l -

3) Fllchennutsunggplan ngoh dem BBRaug

Die Pestsetsungen dieses Bebauungsplanes werden in den
nooch nicht genehmigten Fliichennutsungsplan nach dem
BBauG iubernommen.

IV. Festsetgungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes
1) Das Bauland (§ 9 Abs.l Ziffer 1)
a) Allgemeines Wohngebiet

b)

Der Geléndestreifen sildwestlich der StraSe Am Hain-
graben wird als Allgemeines Wohngebiet mit der
Grundfléichensanl (GRZ) = 0,2 und der GeschoBSfli-
chenzahl (GPZ) = 0,4 nach den Bestimmungen der Bau-
nutsungsverordnung vom 26.6.1962 ausgewiesen. Das
Geliinde ist entsprechend der vorgesehenen Ausweisung
bebaut.

Der bereits bebaute Gelindetelil an der Langenbeock~
straBe wird ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet
mit GRZ 0,25 und GFZ 0,5 ausgewiesen.

Sondergebiet filr ¥ffentliohe und private Verwaltun-
gen

Das Sondergebiet umfalt den Uberwiegenden Tell des
Planbereiches. Das HSchatma8 der baulichen Nutsung
wird auf Grund der vorgesehenen und bereits wvon der
Aufsichtsbehidrde genehmigten Bauprojekte nach den Be-
stimmungen der Baunutzungsverordnung festgesetst.

Im eingzelnen handelt es sich um die Baugrundstiloke
der Wehrbereichsverwalt mit einer Grige von

3439 ha
! fiilr die Errichtung von 8-geschossigen Verwal-

tungsgebduden und Nebenanlagenj;

der Firma Julius Berger A.G, mit einer GriSe von
0,57 ha

fiir die Erriochtung von 2= und 9-geschossigen
Yerwaltungsgebiuden;

der F1§E£ Uto~-Grundstiicke-G.m.b.H. mit einer GrifSe
von 1,

a
filr die Errichtung von 2 9= und einem 20=ge-
schossigen Verwaltungagebiuden.

Die sich aus der Verschwenkung des Moltkeringes er-

gebende Restfliohe zwischen dem Grundstilck dexr Deut-
schen Beamten-Versicherung und der Flihrung des neu-

en Moltkeringes soll dem angrensenden Baugrundatilok

der Deutschen Beamtenversicherung mit gleichartiger

Nutzung als Sondergebiet zugeordnet und mis weiteren
Verwaltungsgebiiuden bebaut werden.

Efs.-Stellpliitse und Garagen

Die Einstellplitze und Garagen einschlieflich der Be-
sucherpliitze sind innerhald der Baugrundssileke wie
folgt nachgewiesen:

o U e
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Fir das bereits genehmigte Bauvorhaben wurden im
Bauschein fio Forderung erhoben, fur Jje 175 qm Blro-
flHiohe und’l1C Beschiftigte einen Einstellplats =zu
schaffen. Daraus ergab sioh eine Porderung von 150
Stellplétsen.

Nach der neuen Bedarfsberechnung, wonach fir 40 qm
Nettonutsfliche 1 Stellplats nachsuweisen iat, er-
gibt sioh eine Forderung von 400 Stellpliitaen. Im
Bebauungsplan sind in Tiefgaragen und auf ochberer
Parkebene 393 Stellplidize nachgewiesen, die im Be-
darfsfall noch vermeshrt werden kinnen.

Pirma Jullus Berger A.G.

Erforderlich insgesamt 78 Stellplitse
nachgewiesen 78 =
Pirma Uto Grundstiicks-G.m,b.H, '
Erforderlioh insgesamt rd. 450 Stellplitse

im Plan nachgewliesen:
Tiefgaragen 322
Parkflichen 131 453 =

Vorkehrafliohen §§ 9 Abs.l 21tf.}}

a) SiraSen

Die verkehramifige ErschlieBung dea Planbereiches
erfolgt iilber den nach Osten verschwenkten Moltke-
ring als HaupterschlieBSungsstrae., Die Versetsung
der Einmiindung ist notwendig, um den Kreusungs-
punkt Moltkering/Washington Sirake/New~York-
StraBe ilibersichtlicher in der Linjenfilhrung su
geatalten, Bis zum endgiltigen Ausban der neusa
StraBe ist die Erschliefiung iUber dies gegenwiirti-
ge Pihrung dea Moltkeringes gesichert.

Im Silden wird das Plangebiet wvon der anbaufreien
New=York-Strase tangiert, die nach Nordwesten bis
gum Bschungsrand verbreitert wird.

Duroh die starke Verkehrssunahme und den geplan~
ten stufenweisen Ausbau des Fernstrasennetses im
Raume Wiesbaden wird die New-York-3tralSe in Iu~
kunft als Autobahnsubringer se stark besnsprucht,
werden, daB die in den Spitsenstundsn auffreten.
den Stauungen nicht mehr su vertretenm aind. Das
hat zur Polge, da8 der StiraSensug New-York-Strase/
Bundessonderstrade/Nauroder Strase nack Miglioh-
keit kreusungsfrei aussubauen ist.

Als gzweokmiiBigste Lisung fir einen kreusumgsirei-

en Anschluf ist eine TiefstraSe von der New-Yerk-

Strage in den Moltkering vorgesehen.

Die LangenbeckstraSe diente biaker von der Unter-

fuhrung am Moltkering sn sls Verbindungsstrafie sur

-SQ
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Karl-Peters~Strage. Durch die neue Flihrung wird
gie als EinbahnstraSe in nidrdlicher Richtung an
den Moltkering angesochlossen und dient in be-
schrinktem MaGe als Zu~ und Abfahrt zu den Grund-

stiicken Berger und Uto,

Die Karl-Peters-StraSe wird als Hauptzufahrts-—
strafe an den Moltkering angeschlossen.

Von der Karl-Peters-Strafie aus wird in sidlicher
Richtung zwischen dem Sondergeblet und dem All-
gemeinen Wohngebiet eine ZufahrtsatrasSe zu den
Baugrundstiiocken Berger und Uto parallel sur

Stra8e Am Haingraben festgelegt, die durch eine
Bogenfithrung im sidlichen Teil der Strafe Am
Haingraben einmiindet. Durch diese StraSenflihrung
80ll eine ziligige An- und Abfahrt geschaffenm und auser-
dem der Stauzaum in der Xarl-Peters-Strats vor der
Einmiindung in cen Moltkering vergrtSert werden. Aus
Grinden der Verkehrssicherheit ist sur Abgrensung
der Parkplatzflichen auf dem Grundatiiek Berger ge-
gen die Karl-Peters~-StraBe und gegen die naoh 3Sil-
den abzweigende Zufahrtestrage eilne Grensmsuer von
der Prominentensinfshrt an der Karl-Peters-3trafe
bis zur Haupteinfahrt an der AnliegerstragSe von

der Firma Berger auf ihrem Grundstiick zu erstellen.

Die Hauptzufahrt zu dem Grundstilck der Wehrbereloha-
verwaltung erfolgt iiber die an der nérdl. Grund-
atilcksgrenze wvom Moltkering abzweigendende Anlie-
gerstraBe, die im vorderen Teil mit dem Moltkering
ala Wendeschleife fir den Omnibusverkehr ausgebaut
werden moll.

Wege und Plitze

Der bisherige Verbindungasweg zwiachen der Ney~-York-
Strage und der StraBe Am Halingraben wird als Fuf-
weg festgesetzt.

Dis PuBwege im Moltkering werden in dem Absohnitt
zwigpchen der New=York-StraSe und der Karl-Peters-
Strafe innerhalb der StraBengrense angeordnet. Iwi-
sohen der Karl-Peters-StraBSe und der nirdlichen
Parallelstrafe zum Moltkering wird ein 5,0 m brei-
tar Gehweg auf dem Baugrundstiiock der Wehrbereiohs-
verwaltung angelegt, der mit einem Gehrecht nach

§ 9 (1) 2iff.11 BBauG su Gunaten der Stadtgemeinde
Wiesbaden gesichert wird.

Zur besseren iibersichtlichen Gestaltung der REine
miindungen der StraBe Am Haingraben und der siidwest-
lichen Parallelastrase in die Earl-Peters—-8trads
auf Grund des ru serwartenden atarken Berufsvarkshra
wird zwischen diesen StraSen eine Uffentliche Ver-
kehrafliohe als Platsflliche festgesetst.
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o) Offentlicher Verkehr

Der Planbereich 1st durch die Omnibus-Linie 5

iiber die Frankfurter-berliner Strae und durch die
Linie 8 liber den Guatav-Stresemamm-Bing New=-York-
StraBe und Washington-Strate an das UYffentlioche
Verkehrsnetz angeschlossen.

4) Plie T die Versor 4 die egeiti-
gung
Yarsor sfldchen l) Zigs.

Die Wasserverso ist von der leitung in der
Karl-?o%ura-ﬁ?rasc geaichert. Fur die Versor-
gung des Uto-Geliindes ist naoch Angabe dexr Stadt-

worke Wieasbaden A.G. die Verle einer neusn
Leitung vom Hainer Berg erforderlich.

Die Gasversorgung ist sus den vorhandensan Ledi-
tungen sichergeatellt.

Pir die Stromverso goll auf dem Uto=-Geliin-
de in einem der %aﬁﬁﬁrper eine Umspannstation
errichtet werden.

b) Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 (1)

Die Grundetiicke der Wehrbereichsverwsltung
und der Firma Berger A.G. werden an den vor-
handenen Entwisserungskanal in der Karl-FPe~
ters-Strae angeschloasen.

Der vorhandene Kanal im Zuge dems ehemaligen
Haingrabens muss im Bereich des Y-geschossi-
gen Verwaltungsgebdudes der Firma Utoc auf de~
ren Kosten verlegt werden. Der Anschlus er-
folgt an diesen Kanal. Der Leitungaweg wird
nach § 9 (1) 2iff.11 BBauG gesichert.

In der neuen Erschliefungsstrase aildwestlioh
der StraBe Am Haingraben wird die Einlegung
eines Kanals erforderlioh,

V. Statistische Angaben

1. Gliederung der Flichen des Bebsuungsplanes

Der Geltungsbergich dieses Bebauungsplanes
unfagst irgesam ha 10,52 = 100 ¥
davon sind
a) Bauland {(Allg. Wohngedb.)" 0,60 = 6 %
b) Sondergebiet fir Uffentl.
u. priv. Verwaltungem * 7,24 = 69
¢) Verkehrsflichen " 2,68= 25

10,52 =100 %

-7 -
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2. Grundeigentunsverhiltnisse und bodenor nde
nahmen AbS.

Die Baugrundstiicke der Wehrbereiohsverwaltung, der
Firma J. Berger A.G. und der Pirma Uto=-Grundstioks
G.h.b.H. sind zum Teil katasteramtllioh susgeson-
dert und von den Bautrigern sum gribten Teil erwor-
ben. Die sich aus der Verschwenkung des Moltkeringes
noch ergebenden Grundstilckasregelungen sellem von
der Stadt Wiesbaden mit den Aniiegern geregslt wer-
den. Falls sich noch bodenordnende NaSnahmen nach
dem BBauG ergeben, sollen sie bei Bedarf durohge-
fUhTrt werden.

vI. Konto- dis der Stadt_W1osbadon durch dhie yorgesehenen
: t: a (3 9 (6) phaug

Dio Koaten des Grunderwerbs und der Freile fiir dle

nooh zu erstellenden ErschliefSungsstraSen (StraSe BE-H,

Zugangeastrade zur Wehrbereichsverwalt » Yexrbreite-
der Kgrl~Peters~Strage mit ¥ffentlicher Plataflii-

che) betragen unter Zugrundelegung der heutigen Preise

Tir 4000 qm 360.000.- DN,

davon sind im Rahmen des ErschlieSungs-

beitrages 10 % von der Stadt zu ilber-

nehmen = 36 .000.8 DE.

Flir die ErschlieSungsetrafen sind fol-
gende Strafjen- und Kenalbaukostsn er-
mittelt worden:

l. StraBenbaukosten
Kosten zu tragen von

StraGe Anlieger Stadt 10 % Gesant=
Stadt~ kosten
anteil

DM DX DM DN
Ein.fahrt 16 .6523- 16.652." 1.850-- 18.502.-
Wehrber.Verw. % 1.850.~ 18.502.-
StraBSenbegleit-
gl‘ﬂn 108200- 2020"' 200220-
Verbindungsweg 27.300,- 3100~ 31.000.~
Karl-Peters~8tr.
’-!- Althlﬂ. 113071‘ .- 12.6“'-126.3600-
Parallelstrafie
Be Hm‘rab‘n 65.520.“' 7.2’0." 72_080'0.-
mg‘n'bOOklfr- 14 .400 - 15 - 960 o= 1 .‘m [ S 51. 9‘0 -
rm.s 70729." 359-- 8.5”0-
ffentl.Platsll. lﬁ._OQO [t w_

sus, 245.915.~ 49.432.~ 29.387.=324.734.~
-8 =



2. Kapalbaukosten
PUr die Einlegung des Entwisserungskanals in die Pa~
rallelstrade sur StraSe Am Haingradben » 20.150.~ DN

Diese Kosten werden dureh die su erhebender Kanal-
anschluSgebiihren aufgrund schon vorhandener Kanile
voll gedeokt.

inderwerba-

3e

Strase Grunderwerbs~- Baukosten Gesamikesien
koaten _
DM b1} | DX

Moltkering 157.000 ;= 1,643.000.« 1.808000,~

New=IOork=Str. 200,000« 1.740.000 .= lom-m.u
Zus. 357.000 - 3.58,.0000" ’.7“.000.-

Diese EKosten werden sioh beim Verkauf der ®
StraSenfliiche des Moltkeringes als Baugslinde wm stwa
200,000.- DN ermiBigen.

10 ¥ der Grunderwerbs~ u. Freilegungskostenx = 36.000.~ DX
10 % der StraSenbaukosten = 29.387.~ DX
niocht beitragsfihiger Erschliefungsaunfwand = 49.4352.- DM

114.‘19-" Dl-

Hiersu Kosten des Grunderwerbs fir die Vere

kehrastraden (Moltkering einsehl. Uder-

fahrt LangenbeckstraSe und NXew-YorkesStraSe 357.000.- DX
und anteilige Ausbaukostsen der Stadt ven

34 % 1.150.220.- DX

1.622.039.- DX
insges. rd. 1.600,000.~ DNM.

66 % der Ausbaukosten werden vom Buméd und
Land dbernommen.

YII. Zeichnerische Darstell des

Uber die seichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebau-~
ungsplan enthaltene Erliuterung Aus s Uber die Hihen-
lage der StraBen die Profilpliine des Be v
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