' Landeshauptatadt Wiesbaden Wiesbaden, denﬂfJanuar 1968
Der Magistrat

Begrindung

zu dem Bebauungsplan "Berliner StraBe"™ in Wiesbaden flir das
Gebiet zwischen der Washington-StraBe und der Berliner StraBe
gowie zwischen der LessingstraBe und der BundesstraSe 455.

I. Allgemeines
Veranlassung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die
Notwendigkeit, ein Gelidnde filir wirtechaftsfdrdernde Baumasg-
nahmen zu erschliefen. Dabei soll dieses Geblet der Ansied-
lung des sogenannten tertiiren Gewerbes (privatwirtschaftli-
che Verwaltungsgebiude) vorbehalten bleiben.

Die Lage an der Berliner StraBSe in ummittelbarer Nihe zur
Wiesbadener Innenstadt und verkehrsgilnetiger Begziehung nach
Frankfurt begiinetigt eine derartige Zweckbestimmung.

AuBerdem verbindet sich damit die MOglichkeit einer reprisen-~
tativen Gestaltung der Zufahrtsss$raBe nach Wiesbaden aus der
Richtung Franktfurt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Berliner StraBe"
dehnt sich iiber den Gustav-Stresemann-Ring hinaus, weil die
zukiinftigen Strafenumbaumagnahmen im Bereich des jetzigen
Kreisels am Gustav-3Stresemann-Ring mit erfaBt werden und die
hierfiir notwendigen Festsetzungen durch diesen Bebauungsplan
vorgenommen werden scllen.

Das gleiche gilt tir die Brweiterung des Planungsbereiches
auf der Stdwestseite der Berliner StraBe fiir die rechtliche
Sicherung eines xreuzungsfreien Anschlusses der PriedenstraSe.

Die stddt, Korperschaften haben mit Beschliissen des Magistrats
vom 21.8.67 Nr.l340 und der Stadtverordnetenversammlung vom
74941967 Nr.247 die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der
Grundlage des Vorentwurfs vom 30.6.1967 beschlossen.

II. Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBau@)

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind folgende:

Slidseite der Berliner Strafe von der Ostseite der BundesstrafBe
455 (Plur 46, Flurst.53/1) bis zur Westgrenze des Grundstiicks
Berliner StraSe 53 (Flur 44, Flurst.45/1), Westgrenze des vor-
genannten Grundstiicks, Ostseite der ZweibdrnstraBe bis zur verl.
Sidostgrenze des Flurstiicks 56/4 der Flur 44, von hier aus auf
die Westseite der Zweibdrnatrafe, Weat- und Siidseite der Zwei-
bdrnstraBe und deren Verlidngerung bis zur Westseite der Prie-
denstraBe, Westseite der FriedenstraBe, Siidwestseite der Ber-
liner StraBe und Sildseite des Gustav-Stresemann-Ringes bis

175 m westlich der Wettiner StraBSe, von hier aus rechtwinklig
auf die Nordseite des Gustav-Stresemann-Ringes, Nordaeite des
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Gustav-Stresemann-Ringes; Westseite des Weges Flur 52, Plur-
stiicke 17/6 und 17/5 sowie Flur 41, Flurstiicke 170/2 und
170/3 und desaen Verlidingerung bis zur Nordwestseite der Les-
3ingatraBe, Nordwestseite der LessingastraBe, Nordseite der
Langenbeckstraie bis zum Grundstiick LangenbeckstraSe 20, von
hier aus rechtwinklig suf die Sildseite der LangenbeckstraBe
una weiter entlang der Ostseite der Marie-Curie-StraBe, Nord-
seite der Frankfurter StraBe, Nordwest— und Nordostgrenze des
grundsticks Frankfurter Strase 50, Westseite des Moltkeringes,
Slidwestgrenze des Flurstiicks 90/3 der Plur 41, Siidostgrenze
der Flurstiicke 90/3, 89/3, 88/3, 87/3, 86/3, 85/4, 79/2, 718/2,
175/2 der Flur 41 und des Flurstiicks 1, Plur 168 (New-York-
Strase) und dessen Verlingerung bis zum Schnittpunktéit der
verldngerten Ostseitz des Weges Plurstiick 142/3 der Flur 42,
'/astseite der New~York-3trafe bis zum Grundstiick Am Haingra-
ten Jr.17, von hier aus in Verlingerung der Silidwestgrenze

des vorgenannten Grundstiicks auf die Ostseite der New-York-
Strage, Ostseite der New-York-StraBe und weiter entlang der
Jordseite der WashingtonstraBSe bis zur Oatseite der Bundes-
stralie 455, Ostseite der BundesstraBe 455 bis zur Biidseite
der Zerliner StraBe.

IIT. susweisungen bestehender Bauleitpline

1. Tldichennutzungsplan (HAG)
In Bereich Gustav-"tresemann-Ring-Ost/Frankfurter StraBe:
allgemeines Wohngebiet und Griinflédche.

in Bereich Marie~Curie=-StragBe:
./ohngebiet.

Im Bereich nordostwirts der Berliner StraBe:
Johngebiet sowie tlw. Acker u. Ziegeleigebiet.

Im Bereich der FriedenstraBe:
Tohngebiet, Gemischtes Gebiet.

2. Generalbebauungsplan (HAG)
In Bereich Gustav-Stresemann-Ring-Ost/Prankfurter StraBe:
Vorhandene und geplante Bebauung mit einer Griinflédche.

Im Bereich Marie-Curie-StraBe:
Vorhandene und geplante Bebauung.

Im Bereich nordostwidrts der Berliner StraBe:
Vorhandene und geplante Bebauung, sowie AuBengebiet.

Im Bereich der Priedenstrafle:
Vorhandene und geplante Bebauung.

3. Baugebietsplan (HAG)
Im Bereich Gustav-Stresemann-Ring-Ost/Prankfurter StraBe:
Allgemeihes Wohngebiet (AZ. = 1,0 u. Bauklasae CJ

Im Bereich Marie-Curie~StraBe:
Allgemeines Wohngebiet (AZ =1,0 u. Bauklasse C)

Im Bereich dordostwidrts der Berliner Strafe:
Reines und Allgemeines Wohngebiet (Bauklasse B2 u. B4)
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Im Bereich der PriedenstrafBe:

Allgemesines Wohngebiet (Bauklasse B3) und Gemischtes
Gebiet (Bauklasse B2).

4., Fluchtlinienpline

a)

b)

Pldne nach dem PreuBischen Fluchtliniengesetsz

1906/29a FriedenstraBe)

1909/8a Verschmélerung der Friedenstrafe)

1912/19a Frankfurter StraBe ~ heute Berliner StraBe)

1912/32a-b (Frankfurter StraBe - Teilstrecke davon heu-
te Berliner StraBe).

1928/6b (Siidwestseite Frankfurter StraBe - heute Ber-
liner StrafBe)

1934/5a (Kaiser-Wilhelm~Ring - heute Gustav-Strese-
mann Ring)

1938/1c Egrankrurter Strase -~ LangenbeckstraBe)

194C/1 Anderung der Einmiindung des Moltkeringes
in die Frankfurter StraBSe).

Pléne nach dem Hess.Aufbaugesetz

1953/6 (BEinmindung WelfenstraBe in die Frankfufter
StraBe - heute Berliner StraBe)

1954/10 (Gebiet zwischen Gustav-Stresemann-Ring und
LessingstrafBe)

1956/8 (Einmindung BundessonderstraBe in die Frankfur-
ter Stralle - heute Berliner Strafe)

1957/12 (gebiet)zwischen FriedenstraBe und Wettiner
trale

1958/1 (Einmiindung WelfenstraBe in die Frankfurter
StraBe - heute Berliner StraBe)

1958/19 (Einmiindung Wettiner StraBe in den Gustav-
Stresemann-Ring)

1958/21 (Wegeverbindung zwischen LangenbeckstraBe und
Prankfurter Strafe)

1959/12 (New-York~StraBe - Moltkering - Marie-Curie-
StraBe).

Bebauungspline nach dem Hess. Aufbaugesaetz

1957/2 (Gustav-Stresemann-Ring - Ecke Frankfurter StraBe-
heute Berliner Straﬁe?

1958/4 (Gebiet zwischen Frankfurter StraBe und Langen-
beckstraBe - Landeswohlfahrtsverband)

5. Anderung bestehender Bauleitpléne

a)

b)

Fléchennutzungsplan

Nach dem BeschluB der Stadtverordneten~Versammlung vom
7+4.1966 Nr.140 soll die Darstellung der eingelnen Fli-
chen im neuen Flédchennutzungsplan nach den Festsstzungen
dieses Bebauungsplanes erfolgen.

Bebauungsplan

Die Aufhebung bzw. Abdnderung der bisherigen Ausweisun-
gen soll durch die Aufstellung dieses Bebauungaplanes
nach dem BBauG erfolgen. .
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IV. Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplan
(3 9 BBauG)
Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unver-
bindliche Darstellungen erliutert, um Richtlirnien fiir die
Durehfilhrung der Planung zu geben.

a) Reines Wohngebiet
(Tehl der amerik. Siedlung Hainerberg an der

WashingtonstraBe)

2= U. 3=-geschossige, offene Bauweise - GRZ = 0,3
G'?Z = 0,6-

b) Allgemeines Wohngebiet

(Prankfurter StraBe/Ecke LessingstraBe)

3-geschossige, offene Bauweise GRZ = 0,3
GFI = 0,9-

(Guastav-Stresemann~Ring)

5-geschossige, offene Bauweise GRZ = 0,25
GFZ = 1,0.

(Berliner StraBie /Ecke FriedenstraBe)

3-geschossige, offene Bauweise GRZ = 0,25
GFZ = 0,75&

(zwischen Berliner StraSe und WashingtonstraBe)

2-geschossige, offene Bauweise GRZ = 0,25
GFZ = 0’5-

c) Sondergebiet fir offentliche und private Verwaltungen
2 bis l6-geschossige, offene Bauweise ~ GRZ = 0,25

GFZ = 1,0
GRZ = 0’25
G-FZ = 1,3.
d) Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
fiir eine kath. XKirche an der
Lessingstrale GRZ = 0,35
GPZ = 0,7
und fir eine Krankenpflegeschule GRZ = 0,3
GRZ = 0,9.
@) Baugrundstiicke fiir Privatwirtschaft
Amerikanisches Ladenzentrum und Kino
zwischen Berliner StraBe und
WashingtonatragBe GRZ = 0,35
GFZ =« 0,7
Tankstellen an der Frankfurter Strale
-~ New-York-StraBle und an der Berliner
StraBe (B 54) GRZ = 0,3
GFZ = 0,3.

f) Versorgungsfliéchen
fiir ein FPernmeldewédhlamt an der WashingtonstraSe
und fiir 6 Transformatorenstationen.
-5-
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2. Verkehrsfldchen(§ 9, Abs.l, Ziffer 3 BBauG)

a) Bestshende StraBen:
Frankfurter Strale
Berliner StraBle
Gustav-Stresemann-Ring
New=-York~3traide und
Friedenstrae .

Die vorbenannten StraBSen warden innerhalbh des Pla-
nungsbereiches neu ausgebaut bzw. umgebaut. Der bis-
herige, sogen, Stresemann-Kreisel wird als StraSen-
kreuzung mit Unterfilhrungsbauwerk umgestaltet.

Die Berliner Strafe wird vierspurig mit Richtunga-~
trennstreifen ausgebaut.

Der AnschluB der Frisdenstragie an die Berliner StraSe
erfolgt kreuzungsfrei durch eine Unterfithrung zur
PlanstraBe A.

Lesaingstraie

Langenbeckstraide

Marjie-Curie-Straie

DantestraBe (gepl. Ausbau eines Wendeplatzes)
WashingtonstraBe (verdnderte Einmiindung an der New-
York-Stralie).

b) Neue StraBen

Fir die innere ErschlieBung des Sondergebietes sind
neue Planstraflen vorgesehen.

Die PlanstraBe A verliuft ungefithr parallel zur Ber-
liner StraBe. Die Zufahrt von der Stadtseite erfolgt
durch eine geplante Unterfilhrung an der FriedenstraSBe.
Aus Richtung Frankfurt bzw. Erbenheim kann das Neubau-—
geblet iiber eine Einschleifung an der Bundessonder-
straBe (B 455) erreicht werden.

Die PlanstraBe P verbindet die PlanstraBe A mit der
Washingtonatrafe.

Die PlanstraBen B, D, E, E1l und G sind die Anbindungs-
atraBenstiicke zur Berliner StraBe bzw. zur Bundessonder-
gtrale.

3. Offentliche Verkehrsmittel

¥on den Stadtweriken Wiesbaden ist beabsichtigt, das Son-
dergebiet an den offentlichen Nahverkehr angzuschlieBen.
Eine Buswendeschleife als Endhaltestelle i1gt an der Plane
strale F vorgesehen.

Die bisherige Bushaltestelle der Linie 5 am Stadion in

Richtung Stadt ist bei der dargestellten Strafienplanung
nicht mehr mdglich; sie muss in die Frankfurter StraBe

verlegt werden. :

Die endgiiltige Linienfilhrung wird im Rahmen der {berprii-
fung des gesamien Ommibuslinien-Netzes wvon den Verkehra-—
betrieben in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Verkehrswesen
Z2.Z2t. ermittelt.

- f -



4. Kfz.-Stellpliatze

Im gesamten Planungsbereich sind nur private Kfz.-Stell-
pldatze vorgeseben, die innerhaldb der Baugrundstiicke an-
zuordnen sind. Die Anordnung ist, wie im Bebauungeplan
dargestellt, z.T. unter Ausnutzung der Hanglage in zwei
Zbenen vorgesehen.

Die Anzahl der im Bebauungsplan dargestellten Kfz.-
Stellpldtze wurde nach den neuesten Bestimmungen der
3ausatzung ermittelt. Dabei wurde im Durchechnitt 1 Kfz.-
Stellplatz auf 40 gm Nutzfldche gerechnet. Insgesamt

sind 3 470 Kfz.-Stellpldtze und Garagen innerhalb des
gesamten Planungsbereiches nachgewiesen.

5. flédchen filr Versorgung und Abfallbeseitigung
a) Versorgungsflichen (§ 9, Abs.l, Ziff.5 BBauG)
Wasserversorgung

durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.
Versorgungstechnische Bedenken bestehen nicht.

Gasversorgung
durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.
Versorgungstechnische Bedenken bestehen nicht.

Stromversorgung
durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.
Die Stromversorgung ist grundsidtzlich modglich.

Fernmeldeversorgung

erfolgt durch das Fernmeldeamt Wiesbaden,

von der Ortsvermittlungsstelle 7 an der Washington-
straBe.

b) Fldchen fiir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser und festen Abfallstoffen (§ 9, Abs.l, Ziff,7
BBauG)

Abwasserbesgeitigung

Fiir den gesamten Neuplanungsbereich sowis such fir
die Berliner Straie, FriedenstraBSe und den Guastav-
Stresemann~Ring ist ein neuer Kanalausbau srforder-
lich.

Miillbeselitigung
80ll durch die stddt. Miillabfubhr durchgefiihrt werden.

V. Statistische Angaben
1) Gliederung der Flichen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

umfasst insgesamt = 61,16 ha = 100 %,
davon sind
Bauland = 41,31 " = 67,5 %,
Verkehrsfléchen = 19,86 * = 32,5 %,

Zus. 61,16 ha = 100 %

R I
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Die Baufldchen betragen = 41,31 ha = 100 %,
davon sind
Reines Wohngebiet = 5,62 ha = 13,6 %,
Allgem. Wohngebiet = 2,83 " = 6,8 n,
Sondergebiet = 25,37 " = 61,4 ",
Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf = 0,62 " = 2D %,
" " priv. Zwecke = 6,48 " = 15,7 ",
Versorgungsflachen = 0,39 " = 1,0 =,
Zus . 41,31 ha = 100,08.
_——=====c=== 3 —-
Die Verkehrsflidchen betragen 19,85 ha = 100 %,
davon sind
HauptverkehrsstraBen = 10,68 ha = 53,8 %,
StraBenbegleitgriin = 4,26 " = 21,0 Y,
ErschlieBungsstraen u. Wege a 4,91 %" = 24,7 ",

zus. _19,87 ha 33;@‘2-&

Wohn seinheiten (WE

Die Anzahl der im Sondergebiet erforderlich werdenden
Tohnungen wird gering sein, da nach der Zweckbestimmung
dieses Heubaugebiet nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie riir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zu erwarten sind. =

Vorhanden sind ca. 345 WE.

Zinwonnerzanl (E)

Vorhanden ca. 1200 BE.

Xraftf zeugstellpldtze und ragen (St. u. G,

Vorhandene Stellplédtze im Bereich der amerik. Siedlung
an der WashingtonstraBe sowie der vorhandenen Bebauung
an der Frankfurter- und FriedenstraBe ca.370 St. u. G.,
geplante St. u. G. ca.3100 " " %,

Gesamtzahl 34-70 St. u. G.

B =SS —

VYoraussichtlich zu erstellende Biiroflichen

ca. 250,000 gqm GeschoBfléchen,
./« 30 % 02.170.000 gm Bilronutzfldchen.

6) Grundeigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Das noch zu erschlieBende und fiir die Bebauung vorgesehe-—
ne Geldnde nérdlich der Berliner StrasSe in Grdse von B8 ha
ist zu 70 % im Eigentum der &ffentlichen Hand, davon ge-
hort der iiberwiegende Teil der Stadt Wiesbaden. Der Rest
ist privater Kleinbesitz.

-8 =
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Zur Durchfilhrung des Sebauungsplanes soll eine Bauland-
umlegung nach dem BBauG durchgefilhrt werden. Die Anord-
nung der Umlegung ist bereits mit Beschluf der Stadtver-
ordnetenversammlung Nr. 247 vom 7.9.67 erfolgt. Die Um-
legung soll in 2 getrennten Yerfahren durchgefilhrt werden
und zwar fir das Ustliche und das westliche ¥eilgebiet.
Pir beide Gebiete ist die Umlegung mit Beschlu8 Nr.1l816
des Magistrats als Umlegungsstelle vom 6.11.,1967 ingwi-~
schen eingeleitet.worden.

Das Gebiet im Winkel zwischen Guatav-Stresemann-Ring
und Frankfurter StraSe ist stddt. Eigentum.

Das Geldnde an der Frankfurter StraBe zwischen Marjie-
Curie-StragSe und LessingstratSe ist ilberwiegend Privat-
2i um. Der stddt. Grundbesitz in diesem Gebiet soll
mit undstiick der Deutschen Beamtenversiocherung, Main-
zer StraBel’, ausgetauscht werden.

Die uneracnlaglich ermittelten Eosten sind aufgegliedert in
die Xosten,fir die libergeordneten Verkehrafldchen, die vom
Bund, Land und von der Stadt finanziert werden miissen und in
die ErschlieSungskosten riur das Neubaugebiet.

L) Jbergeordnete Verkehrsflichen

Zusammenstellung der StraBenbaukosten einschlieSlioh der
Verkehrsbauwerke
Jusammenstellung der Baukosten

3auabschnitt Grunderwerb u. Reine Baukosten Gesamtsumme

Aufwuchsent-
scnadigung DM DM DK
Moltkering 157.000.~ 1.64%.000,~ 1 800.000,~
New=York-3tr.
m. AnschluB
Washington-
strale 248.000.~- 1.902.000,- 2.150.,000,-
Berliner Str.
Teil 1
km 0,3+55
—0,6"'0,0 3600000."' 1.6900000.- 2-050.000.‘-
Berliner Str.
Teil 2
km 0,6+0,0
-1,4+65,0 537.000.~ 2.513.000,- 3.,050.000.~
Gustav=Strese-
Mnn—Ring 26.500.— 1-273-500." 1.300.000.-
Frankfurter
Str. 187.200 .- 912.800,~ 1,100.000,~
Kreugung 57 «000 .= 2.143,000,~ 2.,200.000.~
AnschluB Frie-
denstraBSe 652.000.~ 1.098.000,.~ 1.756.,000.~
Planungskosten - 250.,000,~ 250.000.~
2.224.700.~ 13.425.%00,= 15.650,000,~
AN I T I T I S S SRS NN EESSEESE S
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2)

-
ks

we
Separate Ubersioht der Bauézaton
Verkehrsbguwerke Kogtenanteil DM

Unterfithrung der
Langenbeckstrale

TiefstraBe
New-York-Str.
Moltiering

Tiefastraie
Berliner Str.
Frankf.Str.
Gustav-Strese-
mann-Ring

Unterfithrung d.
FriedenstraBe

ErachlieBungskosten filr das Baugebiet

Gepantbaukosten DM

New-York-
Str- 793.}00-"‘

Berliner

Str. 949,800,.~
Frankf .Str.510.500.~
Guatav=-Stre=-
semann-R. 662,700.-
Kreuzung 1.589,%00.-

57904400-

1.109-700--

3.712.3000-

757 l660 s

6 0159 -100 ™ g

S SRS T e I = SR

Fiir den Grunderwerb der StraBSenflichen entstehen der Stadt
keine Kosten, da diese Fliadchen der Stadt im Umlegungsver—
fahren durch Flidchenabzug zugewiesen werden.

Die Kosten fiir den Stralienbau sind im Hinbliok auf die vor-
gesehene ErachlieBung in 4 Bauabschnitte aufgegliedert.

a) StraBSenbaukosten

Abschnitt Gesamtkosten Anlieger

Stadt Stadtanteil

10 %
DM DM DM DM
I 63702430" 56502300— 80289."' 63.724."
I1 89,531 4~ 80.577 .~ - 8.954 .-
III 69101230_ 622-011:‘ - 69-112.-
IV 974 .009 .- 784 .457 = 92.151 .~ 97.401.~
IV& 77 .300 [ o 69.570 o - 7 0730 [ S
2o469.206.— 2.121.845 [ S 10004400"‘ 246.921--

Der stddt. Anteil betrigt mithin 347.361.— DM.
b) Kanalbaukosten

flir die innere und duBere Erschliesung

b&tragen l 001" -000.— DH'

auf teilungsfihige BaumaBnahmen des Amtes

67 entfallen davon 145.000.~- DM,

auf BaumaBnahmen der LandesstraSenbauver-

waltung entfallen davon 114.000.- DM.

- 10 -



Auf die HuBere ErachlieBSung ontrallon = 599,000,.~ nl,
n " innere ™ = 415,000.~ " y

1.,014.000,~ DM.

An KanalanschluBgebiihren werden von
den Anliegern 766.000,~ DM
arhoben,

VII.Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauunga—
plan enthaltene Zeichenerklarung Auskunft.

Sauner l
Stadtrat v
&

1) Jffentlich ausgelegen gemaB § 2 BBauG mit dem Bebauungsplan=-
sontwurf in der Zeit vom 12. Januar 1968 bis 12. Februar 1968.

Wiesbaden, den 13. Februar 1968
;ﬁﬂjﬁﬁf Der Magistrat - Vermessungsamt

é? 0;. m Auftrage
Z |
3 [SB® e fhc el ooty
e A\ E &iehlmann
Ts Yermessungsdirektor '
LG :
1--\ _’/

2) Offentlich ausgelegen gemii8 § 12 BBauG mit dem genehmigten
Bebauungsplan in der Zeit vom 16, Juni 1969 bis 16, Juli
1969.

Wiesbaden, den 17, Juli 1969
<STADR Dexr Magistrat - Vermessungsamt

%;In Auftrage
$$ o% ’&er/(wwou?
éy‘?trn.unlngsliroktor /Ag;
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