Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 19. Mai 1970
Der Magistrat

Begrinduang

zum Bebauungsplan "Theodor-Heuss-=Ring" zwischen FriedenstraBe und
Berliner StraBe (Teil des 2. Stadtrings) in Wiesbaden Ffiir das
Gebiet zwischen Sildfriedhof, SiegfriedstraBe, Friedenstrafe und
Berliner StraBe.

1. Allgemeines

Die vorhandenen Fluchtlinienpldne sind fir die in diesem Gebiet vor-
gesehene planerische Entwickiung als rechtliche Grundlage nicht
mehr ausreichend.

Die Rediirfnisse des Verkehrs werden nicht mehr ausreichend befrie-
digt.

Der Generalverkehrsplan fir Wiesbaden sieht die Anlage des 2. Stadt-—
ringes vor.

Mit dem Ausbau eines Teiles des "Theodor—Heuss=Ringes" im Zuge der
SiegfriedstraBe zwischen EtzelstraBe und Berliner StraBe mit An—
schlu3 in Richtung Bierstadt wird der zweite_Stadtring vervoll=-
stdndigt. Hierdurch wird der innere Ring (Kaiser-Friedrich-Ring
usw.) wesentlich vom Durchgangsverkehr entlastet.

Gleichzeitig mit d&m Ausbau dieses Teiles des "Theodor-Heuss-Ringes'"
muB die Platzfldche vor dem Siidfriedhof umgestaltet und die Halte-
méglichkeiten fiir den 6ffentlichen Personenverkehr neu geregelt
werden.

Der Verkehrsknotenpunkt Hainer Berg im Bereich der Kreuzung mit der
Berliner Strafle wird im Zusammenhang mit den Bauarbeiten an der
Ungehung Erbenheim ausgebaut.

AuBlerdem setzt der Bebauungsplan eine Flidche Ffilir die Erweiterung
des Sidfriedhofes fest.

2. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Nordseite des Siidfriedhofes, Westseite des Vorplatzes "Am Siidfried-
hof", Westseite der FriedenstraBe, Nordseiten der Flurstiicke 104/1,
102, 101, 100, 99, 98, 97, 96, 95, 94, 93, 92, 91, 90/1, 83/1 der
Flur 47, Westseite des Feldweges Rlurstiick 115 der Flur 45, Nord-
seite und Westseite des Feldweges Flurstiick 116 der Flur 46, Siid-
seite der Berliner StraBe bis zur Verldngerung der Slidostseite

des Feldweges Flurstiick 119/2 der Flur 46, Sildostseite des Feldwe~
ges Flurstick 119/2 der Flur 46, Sldseiten der Flurstiicke 33, 32,
31, 30, 29 der Flur 46, Verldngerung dieser Sildseiten bis zur
Westseite des Feldweges Flurstiick 115 der Flur 46, Westseite dieses
Feldweges, Stidseite des Flurstiicks 138/1 der Flur 47, Nordseite

des Slldfriedhofes.
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3. Ausweisung bestehender Bauleitpline und deren Anderungen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Die neue Planung entspricht den Ausweisungen des am 23.10,1969
von der Stadtverordnetenversammiung beschlossenen Fldchen-
nutzungsplanes.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung {(Bebauungsplan)
Ein Bebauungsplan nach dem BBauG ist bisher nicht vorhanden.

Im Planungsbereich gelten nach dem PreuB. Fluchtliniengesetz
bzwe. nach dem HAG aufgestellte Fluchtlinienpldne von Wiesbaden
1906/29, 1909/8, 1912/19, 1938/4, 1957/12und Erbenheim 1921/1
und 1956/8 von Wiesbaden.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir den gesamten Pla-
nungsbereich "Theodor-Heuss-~Ring" werden in diesem Bebauungs—
plan nach dem BBauG vorgenommen, womit die fritheren Fest=
setzungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
entfallen.

4. FPestsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1 Bauland (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit 3-gesch. Bebauung (GRZ = 0,2; GFZ =-0,6)

4.2 Fldche flir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)

44.21 Erwerbsgartenbau

Die in diesem Gebiet vorhandenen Friedhofsgdrtnereien werden
durch diesen Bebauungsplan in ihrem Bestand gesichert.

AuBBerdem werden Erweiterungsfldchen filr den Erwerbsgartenbau
zwischen dem Theodor~Heuss~Ring, dem Verbindungsast zur Ber—
liner StraBe und den bestehenden Erwerbsgartenbaugebiet fest-

gesetzt.

4,22 Ackerbau

Die auf der siidostseite der geplanten StraBe vorhandenen land-
wirtschaftlichen Fladchen sollen dem Ackerbau erhalten bleiben.

4.3 Grinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. B8 BBauG)

44317 Friedhof
Filr den SUdfriedhof wird eine Erweiterungsfldche festgesetzt,
die infolge des angrenzenden zukilnftigen Abbaugebietes nur
noch an der norddstliichen Friedhofsecke im begrenzten Ausmal
nachgewviesen werden kann.



4.32 Private Gdrten

Die zwischen der Berliner Strafe und dem bisherigen AnschluB
an die BundessonderstraBe verbleibenden Fldchen werden teil=-
weise als private Gdrten bereits genutzt und entsprechend
festgesetzt.

4.4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG)

4441 Bes;ghende StraBen
Die Berliner Strale B 54 tangiert den Geltungsbereich des
Planes im Nordosten.

Die FriedenstraBe ist eine bestehende StadtstraBe, die den
Bebauungsplan im Westen begrenzt.

4,42 zeplante Stralen

Der Theodor—Heuss—Ring wird ein Teil des 2. Stadtringes. Mit
dem Ausbau des Teilstlickes dieses Bebauungsplanes wvird der
2. Ring an die Ortsumgehung angeschlossen.

3ei den Ausbauarbeiten wird der vorhandene StraBenteil (jetzige
SiegfriedstraBe und Am Slidfriedhof) und der Vorplatz des Sild-
Zriedhofes umgebaut. Im AnschluB an diesen Umbau erfolgt der
JJenausbau der Strecke bis zum Verkehrsknotenpunkt Berliner
jJtrale.

Die Linienfilthrung wird von dem bereits ausgebauten Teil der
SiegfriedstraBe und der AnschluBisstelle Hainer Berg an {er
3erliner StraBe bestimmt.

Fiir die Ausbauplanung wurde eine Entwurfsgeschwindigkeit
VB = 50 km/h gewdhlt.

Die kleinste Kuppenausrundung betrdgt 2000 m, die kleinste
Wannenausprundung 1500 m, der kleinste Kurvenradius 300 m.

Der Ausbau erfolgt zweispurig (2 x 3,50 m Fahrbahn) mit bei=-
derseitigen Gehwegen von je 2,25 m Breite,

Im Bereich des Sildfriedhofes ist auBerdem eine zweiseitige
Standspur von 2,25 m einschiieBSlich Leitstreifen vorgesehen.

AuBer der Fahrbahnmarkierung wird zur ErhShung der Verkehrs-
sicherheit insbesondere als Schutz fiir die FuSgénger im
Bereich des Haupteinganges des Sildfriedhofes eine Verkehrs—

signalanlage angelegte.

Das Oberflichenwasser wird durch einen zum Teil vorhandenen
und zum Teil noch zu bauenden StraBenkanal aufgenommen.



4.43 StraBenbeglelitgriln

Um die Verkehrsabwicklung von der SchnellstraBe {ibersicht=
lich zu gestalten, wird zwischen den Auf- und Abfahrtsdsten
StraBenbegleitgriln festgesetzt.

Der bestehende Verbindungsast der BundessonderstrafSie zur Bere
liner StraBe wird Anliegerstrale.

4+ 44 Wege
Die vorhandenen Wege sind Feldwege.

An der Friedhofserweiterungsfliche wird ein neuer Feldweg
festgesetzt.,

4.45 Boschungsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4)

Auf der Nordseite des Theodor—Heuss=Ringes ergeben sich im
Bereich der Friedhofsgéirtnereien infolge der Hohenunterschiede
zwischen der StraBe und den angrenzenden Grundstilcken
Boschungsflichen. Diese auf die Privatgrundstilcke Uibergrei-
fende zusdtzliche Zweckbestimmung wird gemdB § 9 Abse. 1 Ziff.4
BBauG zu Gunsten der Stadt Wiesbaden festgesetzt.

4.46 Ruhender Verkehr (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1e und 12 BBauG)

Auf dem Vorplatz des Sildfriedhofes werden XKfz-Stellpldtze
ausgebaut.

5. Plichen Flir die Versorgung und Abfallbeseitigung

5.1 Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBauG)

Die von den Stadtwerken Wiesbaden AG geplanten Wasserversorgungs=—
leitungen kénnen in der Standspur, in den Gehwegen und dem Paralle
weg auf der Nordseite des Theodor-~Heuss-Ringes verlegt werden.

5.2 Fldchen fir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
Tosten Abfallstoffen (5 9 Abs. 1 Ziff 7 BBauG)
5.21 Abwasserbeseitiqung

Fiir einen Teil des Baugebietes "Berliner StraBe" wird in den
Theodor—Heuss=Ring ein Vorflutkanal verlegt, der an das
bestehende Kanalnetz angeschlossen wird. In diesen Kanal
wird die StraBenentwasserung eingefiihrt.

6. Statistische Angaben

6.1 Gliederung der Fldchen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt insgesamt
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davon sind:

Bauland (Bauflédchen) 0,38 ha = 2,4 %

Fldche Ffiir Landwirtschaft

(Erwerbsgartenbau) 6,73 ha = 43,0 %

Fldche fiir die Landwirtschaft

(Ackerbau) 2,61 ha = 16,7 %

Grinflichen (Friedhof) 0,88 ha = 5,6 %

Griinfliichen (Private Gdrten) 0,71 ha = 4,5 %

Verkehrsfldchen 4,35 ha = 27,8 %
ZUs. 1;566 hg_§=100!o Z

Die Verkehrsfldchen betragen 4,35 ha = 100 %

davon sind:

vorhandene AnliegerstraBen 1,01 ha = 23,2 %

geplanter Teil des 2. Stadtringes 1461 ha = 37,0 %

geplante AnschluBstelle Berliner

Strade = Theodor-Heuss~Ring 1937 ha = 31,5 %

Feldvege 0,36 ha = 8,3 %

Zug. 4,35 Mo = 100 %

Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaSnahmen

{3 9 Abs. 6 BBauG)

Der gréBte Teil der Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes ist Privateigentum. Die Stadt Wiesbaden
1ist Eigentimerin der vorhandenen StraBen~ und Wegefldchen und

mehrerer Flurstiicke.

Der Grunderwerb fiir die StraBenbaumaBnahme wird zundchst im
Einvernehmen mit den Grundstilickseigentiimern angestrebt.

Falls bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG erforderlich werden,
sollen diese im Bedarfsfalle durchgefiihrt werden.

Bauschutzbereich (Flugplatz WI-Erbenheim, Luftverkehrsges. i.d.E.
4. Nov. 1968)
Der Ostliche Teil des Bebauungsplanes liegt im Bauschutzbereich

Radius 1,5 = 4,0 km vom Startbahnbezugspunkt des Flugplatzes
WI~Erbenheim. Die zuldssige maximale Bauhdhe betrdgt in diesem

Bereich 153,3 m ii. NN.

Der ibrige Teil des Planes liegt im Bauschutzbereich Radius 4,0
- 6,0 km v.S5.B.P. Die zuldssige maximale BauhBhe entwickelt sich
hier gradlinig ansteigend von 183,3 m bis 238,3 m {l.NN.



8.2 Lirmzone
Der Bebauungsplan liegt in der Lirmzone des Flugplatzes

Filr den Bau von Wohnhdusern werden SchallschutzmaBnahmen
empfohlen.

9. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen bau-
licnen Mabnahmen voraussichtlich entstenen (9 O ADSs 6 BBauG)

9.1 Theodor-Heuss-Ring (Teil des 2. Stadtringes)
9.11 Die Grunderwerbs=- und Freilegungskosten betragen 384.000,-== DM
9.11 Die StraBSenbaukosten betragen 1¢565+000,~= DM

Die 825 m lange Ausbaustrecke kostet zusammen

Cas 14950.000,== DM und soll aus dem Programm zur Verw
besserung der Verkehrsverhdltnisse in den Gemeinden finan-
ziert werden.

Die vorldufige Aufschliisselung dieser Kosten ist folgende:

Der Grunderwerb wird zur Hdlfte (192.000,-- DM) von dem
Bund und zur Halfte von der Stadt (192.000,== DM)
getragen.

von den StraBenbaukosten tridgt der Bund 650.000,=~= DM
das Land 455.000,== DM
die Stadt 348,000, == DM
die Anlieger 112.000,-- DM

9.2 Die Kanalbaukosten fiir den Vorflutkanal betragen
Ca. 200,000, == DM

9.3 Die Friedhofserweiterung mit Grunderwerb betrigt
ca. 280.000,== DM

9+4 Die Kosten fiir die Hersellung des Verkehrsknotens Berliner
StraBe werden durch die GesamtbawnaB8nahme Umgehung Erben-—
heim erfaBt. Sie kdnnen deshalb Ffir den Ast zum Theodor-Heuss—
Ring nicht angegeben werden.

10. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

{{ber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft und Uber die HOhen=
lage der StraBe die Profilpldne zum Bebauungsplan.
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