Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 12. 8. 1971
Der Magistrat - Vermessungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan "Moltkering-Nordteil® in Wiesbaden, fiir das
Gebiet zwischen Moltkering, Bierstadter StraBe, Schau-~ins~Land
und Karl-Peters-StraBe.

Allggmeines

Die vorhandenen Bauleitpléne sind fiir die in diesem Gebiet vor-
gesehene bauliche und gestalterische Entwicklung nicht ausreichend.
Bs 1st daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem BBauG
erforderlich.

Dringlich wird die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fiir die
Schulneubauten am Moltkering nicht nur als Ersatzbau fiir die Elly-~
Heuss~-Schule, sondern dariiber hinaus in Fortfilhrung der im Be-
reich der Stadt Wiesbaden errichteten bzw. noch zu errichtenden
Gesamtschulen im Sekundarbereich fiir die Oberstufen. Neben dem
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf wird noch der dazugehdrige
Schulsportplatz festgesetzt.

Eine Arrondierung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
erfolgt durch die Einbeziehung vorhandener Wohngebiete an der
Karl-Peters-Stralle und der Strale Schau-ings-Land sowie einer Teil-
flache des Baugrundstiicks fiir die Wehrbereichsverwaltung.

AuBerdem wird die StrafBenfilhrung eines Teiles des Moltkeringes
mit offentlichen Parkflédchen filr das zukiinftige Naherholungsgebiet
Moltkering-Bierstadter Berg - festgesetzt.

Die stdadatischen Kdérperschaften haben mit folgenden Beschliissen die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen:

1.1 GrundsatzbeaschliuB

Magistrat : 21.8.1961 Nr. 1505
Stadtverordnetenversammlung: 28.9.1961 Nr. 363
1.2 AufstellungsbeschluB auf der Grundlage des Vorentwurfes vom
21.8.1969
Magistrat : 6.1.1970 Nr. 12
Stadtverordnetenversammlung: 19.2.1970 Nr. 65
1.3 Aufstellung entsprechend dem Vorentwurf vom 17.Mai 1971
Magistrat : 8.6.1971 Nr. 1037
Stadtverordnetenversammlung: 8.7.1971 Nr. 345
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2. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Westseite des Moltkeringes, Nordseite der Bierstadter StraBe,
Ostseite des Wanderweges Flur 37 der Flurstiicke 490/154 und

153, Stdostseite des Wanderweges Flur 37, Flurstiick 155, Ost-
seite des Wanderweges Flur 40, Flurstilck 119/4, Nordseiten der
Grundstiicke Schau-ins-Land Hs.Nr. 23 und Hs.Nr. 21, Ostseiten
der Grundstiicke Schau-ins-Land Hs.Nr. 21, 19a, 17 und 15, Siid-
geite der Karl-Peters-StraBe, Oatseite und Nordseite des Flur-
stiicks 57/2 der Flur 40, Ostseite des Flurstiicks 65/2 der Flur 40,
Nordseiten der Flurstiicke 65/2, 11/3, 10/1 der Flur 40, Ostseite
des Flurstiickes 10/2 der Plur 40, Siidostecke dieses Flursatiickes
bis zur Siidostecke des Grundstiickes Gertrud-Biumer-StrafBe 3%6.

3.Ausweisungen bestehender Bauleitpléne und deren Anderungen

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Die Planung entspricht in den Grundziigen den Auswasisungen

des Fléchennutzungsplanes vom 30.11.1970. Piir die VergtdSerung
der Flédche fir die Gesamtschule wird vor dem Bebauungsplan-
verfahren eine Anderung des Flichennutzungsplanes durche-
gefithrt. AuBerdem wird die Umwandlung der besonderen Zweck-
bestimmung der Griinfléiche und die Arrondierung der Sonder-
tauflédche fiir die Wehrbereichsverwaltung entsprechend dem
tatsachlichen Grundstiicksverlauf vorgenommen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Im Planungsbereich gelten die nach dem PreuB. Fluchtlinien-
sesetz bzw. nach dem HAG aufgestellten Fluchtlinienpliéne
von Wiesbaden 1935/7, 1938/1, 1953/1.

An den Planungsbereich grenzt im Stiden der Bebauungsplan
W#iesbaden 1967/4 nach dem BBaug.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir den gesamten Pla-

- nungsbereich "Moltkering-Nordteil" werden in diesem Be-
tauungsplan nach dem BBauG vorgenommen. Die frilheren Fest-
setzungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes entfallen.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1 Bauland (§ 9 Abs. 1 BBauG)

4.11 Reines Wohngebiet ( WR )
An der Strafe Schau-ins-Land und Karl-Peters-Strafe

2geschossige offene Bauweise .

4,112 GRZ = 0,35; GPZ = 0,7
3geschossige offene Bauweise

4.12 Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (4) 2iff. 1 £ BBauG)

Schule und Schulsportplatz
GRZ = 0,35; GFZ = 0,7

4.13 Baugrundstiick fiir privatwirtschaftliche Zwecke
(§ 9 (1) z2iff. 1 h BBauG)
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14 Sondergebiet filir offentliche und private Verwaltungen

Wehrbereichsverwaltung IV
GRZ = 0,25; GFZ = 1,3

in diesem Bebauungsgebiet ausgewiesene Fliache entspricht dem
dchlichen Grundstiick der Wehrbereichsverwaltung. Sie dient

teilweise als Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage und zu den Park-
gtidnden fiir die Bediensteten und Besucher.

4.2
4.21

4,22

4423

-4 .24

4.25

4.3

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBau@)

Moltkering ist ein Teil der klassifizierten ILandstrafie L 30139.
Br~stell® die Verbindung New-York-StraBe, Bierstadter StraBe,

Aukamm her.

Bierstadter StraBe ist ein Teil der Klasgsifizierten Land-
sTraBe I 3027.75I¢ ist die VerbindungsstraBe zu den ©stlichen
Stadtteilen und Vororiten von Wiesbaden.

Earl-Peters-Strage und Schau-ins-Land sind vorhandene Er-

schlieBungsstralen.
Die StraBe Schau~ins-land erhidlt als Abschlufl einen Wendeplatz

mit einem Gesamtdurchmesser von 21,0m.

Plir das kiinftige Naherholungsgebiet"Moltkering -~ Bierstadter
Bergh werden Wanderwege festgesetzt. Der 10 m breite Wander-
weg, der an dem Schulgeldnde entlang fithrt, wird die kiinftige
Verbindung vom Moltkering zum geplanten Schwimmbad herstellen.
Un den Charakter des Erholungsgebietes zu betonen, wird dieser
10 m breite Wanderweg mit Ruhebdnken und entsprechenden Be-
pflanzungen ausgestaltet. In Verlangerung der Gustav-Freytag-
StraBe wird die Mdglichkeit offengehalten, bei Bedarf eine
PuBgingerunterfihrung unter dem Moltkering als Verbindung zu
dem Wanderwegenetz zu schaffen.

Offentliche Parkflichen

Im Bereich des Moltkeringes werden Parkfl&chen fiir das kinfti-
ge Naherholungsgebiet festgesetzt. Diese Parkflichen konnen
auch von den Besuchern der Gesamtschule mit benutzt werden.

Zur Trennung der Verkehrs- und Parkfldchen werden Streifen fir
StraBenbegleitgriin festgesetzt.

Ruhender Verkehr (mnach § 9 (1) Ziff. 1e und 12 BBauG)

Auf den Baugrundstiicken der Wohngebiete sind Garagen und
Binstellplitze vorhanden.

Anpflanzen von Biumen und Strduchern (nackh § 9 (1) Ziff.15 BBauG)

Das Baugrundstiick filir den Gemeinbedarf - Schule und Schul-~
sportplatz wird gegen die offentlichen Verkehrsflichen durch
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Anpflanzen von BZumen und Strduchern abgeschirmt. Damit ein
Léarm- und Staubschutz gewdhrleistet ist, wird die Dichte der
Bepflanzung textlich festgesetzt.

5. Fldchen fir die Versorgung und Abfallbeseitigung
5.1

e T o s e . P e e e e

Die Strom-, Gas und Wasserversorgungen werden durch die
Stadtwerke Wiesbaden AG sichergestellt.

——— — . S Y . T e VS s S S s o et S S S i .

5,21 Abwasserbeseitigung wird durch das stddt. Kanalnetz
aufgenommen. Die Neuverlegung erfolgt in den 6ffent-
lichen Verkehrsflichen.

5.22 Miillbeseitigung ;
erfolgt durch die stddt. Millabfuhr.

6. Statistische Angaben

6.1 Gliederung der Flidchen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich disses Bebauungsplanes

unfaBt insgesamt 24,45 ha = 100 %
davon sind:

Bauland (Bauflichen) 20,41 ha = 83,5 %
Verkehrsflichen 4,04 ha = 16,5 %

Die Baufldchen betragen 20,41 ha = 100 %
davon sind:
Baugrundstiicke fiir den

Gemeinbedarf:

Schule 10,30 ha = 50,5 %
Schulsportplatz 5,80 ha = 28,5 %
Reines Wohngebiet 4,10 ha = 20,0 %
Baugrundstiick fir privat-

wirtschaftl. Zwecke und

Sondergebiet Wehrbereichs-

verwaltung 0,21 ha= 1,0%

20,41 ha = 100 %
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Grundeigentumsverhidltnisse und bodenordnende Mafnshmen
(§ 9 AbS., 6 BBaugiI

Die Reinen Wohngebiete whddiceo—Gniinfldehe—2IPrivato—Gardien

befinden sich in Privateigentum.
Die Stadt Wiesbaden ist Bigentiimer der vorhandenen Strafen-

und Wegeflidchen.

Jber die Hédlfte der Flidchen des 3augrundstiicks fiir den Ge-
meinbedarf - Schule hat die Stadt Wiesbaden bereits erworben.

Der Grundwerwerb filr die geplanten offentlichen Verkenrsflichen
und fiir die Flichen filir die Gesamtschule wird zunidchst im
Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern angestrebt.

Falls bodenordnende lMaBnahmen oder Enteignungen nach dem BBau&
erforderlich werden, sollen diese im Bedarfsfalle durchgefihrt
werden.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vor%asehenen
baulichen MaBnshmen vorsussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 6 BBauG)

8.1 Gesamtschuls

Flir die Anlagen der Gesamtschule am Moltkering werden nach
uberschlidgigen Kostenermittlungen 45.000.000,-- DM an Bau-
kosten einschl. AuBen- und Inneneinrichtungen veranschlagt.
An Grunderwerbskosten werden insgesamt 4.500.006-~ DM ent-
stehen.

8.2 StraBenbau

- o s B ome =

8.21 Moltkering
Umbau und Verbreiterung

einscnl. Parkfléchen ca. 3.000.000,-- DU
8.22 Bierstadter Strale (Umbau) f 660,000, == "
8.23 Schau=-ins-Land (Wendeplatz) " 40,000 == "
8.24 Wanderwege n 200.000,—= "

8.25 exentuells FuBgingerunterfithrung
Moltkering in Verlingerung der
Gustav-Frey~tag-Strafe zum Wander-

wegenetsz n 320,000 == "
8.26 Grunderwerb fiir StraBen- und
Wegeverbreiterung " 500.000,—— "

Zeichnersiche Darstellunz des Bebauungsplanes

Jber die zeichnerische Darstellung gibt die suf dem Bebauungs-
plan enthaltens Zeichenerkldrung Auskunft.
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10. Hohenlage ( § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG )

Die Hthenlage der Verkehrsflidchen ist in den Profilplénen
zum Bebauungsplan dargestellt.

i edid et itef
Eiehlmann
Vermessungadirektor
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