Landeshauptatadt Wiesbaden Wiesbaden, den J”ffektober 1973
Der Megistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zur Bebauungsplan "Mainzer StraBe/Gustav-Stresemann-Ring -

1.

1,

2.

Be

Anderung" in Wiesbaden

Allgemaines

Fiir den Geltungsbereich dieser Bebsuungsplaninderung hesteht
der selt dem 10.06.1969 rechtaverbindliche Bebauungaplan
"Mainzer Strafe/Gustav-Stresemann-Ring.” Dies 1. Anderung wird
in einigen Teilbereichen durch die Aufgabe der bisherigen
Nutzung sowie strukiurelle Neuliberlegungen erforderlich, die
sich insbesondere durch dle werbesserten Verkehrgverhidltniasase
nach Auabau des Gustav-Siresemann-Ringes, der Mainzer Strafa,
der GartenfeldatraBe sowle dea ¥stlichen Hauptbahnhofvorplatzes
ergeben haben. '

Die atédt. Edrperschaften haben mit Beschliissen des Ragistfaxa
vom 28.08.1973 Nr. 1187 und der Stadtverordnetenversammlung
vn§106.09-1973 Nr. 353 die Enderung des Bebauungsplanes be-
gchlosaen. '

geltungsbereich (§ 9 Aba. 5 BBaug)

Die Grenzen des rHumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes sind folgende:

Ostseite des Hauptbahnhofgeliindes von der Flurgrenze 161 in
nérdlicher Richtung entlang der Siidgrenze des Schlachthofes
und der Ostaeite des Hauptbehnhofgebliudes und weiter enmtlang
der Westselte der Priedrich-Ebert~Allee bis zur verliéngerten
Nordselte der Jessingstrafie; Nordselte dor lessingstrale, Ost-
granzen der Grundstiicke LessingstraBe 15a und 17a sowie Dantew
straBe 10, 19, 21 uné 23, Ostseite der SalierstraBe, Siidseite
der WelfenstraSe bls sur Westseite der Malnzer Strafe, West-
seite der Mainger StraSe bis zur Flurgrenze 161, entlang der
FPlurgrenze 161 in westlicher Richiung bis zur Ostseite des
Hauptbahnhofgelindes

SWi bestehendexr git ne

3.1 Vorbersitender Bauleltplan

Die Auswelsungen des am 30.11.70 nach dem BBauG genehmigten
Pléchennutzungsplanes entsprechen nicht in allen Teilen den
- vorgesehenen Pesigetzungen der 1. Anderung dieses Bebauungs-
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planes, Deshalb mu8 gls Voraussetsung fiir diese Anderung
eine teilweise Anderung des Flichennutsungsplanes durch-
gefihrt werden. Einzelheiten sind dem Erliuterungsbericht
Zu entnehmen.

3.2 Yorbindliche Bauleitpliine

Die Festsetzungen dea rechtsverdbindlichen Bebauungsplanes
"Maingzer StraSe/Gustav-Siresemann-Bing® werden durch die
.xaaf:a:aatsungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
arsetzt.

4.1 Beuland

4.11 Allgemeines Wohngebiet .
(8stlich der Viktoriastrage)

2= bis 6-geschossige vorh.

offene Bauweise GRZ = 0,25
GFZ = 0,75
GRZ = 0,25
GFz = 1,0

4.12 Mischgebiet

offene bis B-geachossige Bauweise

und Zellenbebauung GRZ = 0,25
G*z = 1,0
GRZ=0,3
GPZ = 1.2

4.13 Kerngeblet
bis 15-geschossige offene

Bauweise GRZ = 0,25
G?Z = 1'0
GRZ = 0,25
GRZ = ”3
an = 0,35
GPZ = 1,5
an - 0.5

4-geschoesige vorhandene ge- GFZ = 1,5

schlossene Bauweise GRZ = 0,3
GF% = 1,0

4.14 Baugrundstilck fiir Gemeinbedarf

Uffentliche Verwaltung bis
12~geschoasige offens Bauwelse g%g = 3.



Bundespost

bis B-geschossige offene Bauweise GRZ = 0,3

Stadtwerke-Omnibusbetriebshof und

ﬁrgentlo Verwaltung, stédt. Sohlacht~-

ho

bis 8-geachoesige offene Rauweise GRZ = 0,5
GFZ = 1,5

Statistisches Bundesamt

bis 14~geschossize vorhandene GRZ = 0,25

offene Bauweise GFZ = 1,7

4.2 Grinflichen

4.21

4.22

0ffentliche Griinfldchen

Vorhandene Griinfléchen ~ $ffentl. Grinanlagen vor
dem Statistischen Bundesamt und vor dem Opelhaus.
Mittelstreifen in der Friedrich-Ebert-Allee und im
Guatav-Stresemann-Ring als StraSenbegleitgriin. Nach
Ablauf des Pachtvertirages mit der BP-Tankstelle bot-
1ich des Haupibahnhofes ist die Gestaltung dieses

im Zuge der vorhandenen Griinflichen gelegenen Grund-
piiickes ala Grinanlage vorgemehen. Bine Ausweisung
des Grundetickes fiiyr bauliche Zwscke erfolgt aus
diesenm Grunde nicht mehr.

Private Grinflsichen

Irmerhald des Baugrundstiiokes am Guetav~Stresemann-

Ring swischen Mainser Strafe und WittelsbacherstraSe
(als Bindegebiet zwischen ndérdlich und stidlich an-

echliefenden Grilnstreifen) am Gustav-Stresemann-Ring

git einem Gehrecht zu Gunsten der Stadtgemeinde Wies
aden.

4.3 Yexkehraflidshen

4.3

Bestehsnde Strafent

Gustav-3tresemann-Ring

Mainzer Stirafe mit Unterfihhrungsbauwerk
Gartvenfeldstrate

Lesaingstrele

Priedrich-Ebert-Allee
Pritaz-Reuter-Strate

ViktoriastraBe

MartinstraBe

DantestraSe



¥ittelsbacherstraBe Verbreiterung wird Ze Ze
durchgefiihrt
Sallerstrafie

Zéhringeratrade
Welfenstrafie
Habsburgerstraiie

4 .32 Buhender Verkshy

4.321 {ffentliche Parkplitze

Im Bereich des unter Bundesbahnhoheit stehen-
den Geliéndes sind aufSer einem Parkplatz fir
Bundesbahnbedienstete 63 8ffentlieche Kfg~Stell-
plitze fir den bahnbegogenen Verkehr und 18
?axinatallplataa vorhanden. Auf dem Ystlichen
Bahnhofsvorpletz befinden sich auSerdem 121
offentliche Kfsz-Stellplitze.

4.322 Private Parkplitze

Das Hessipche Innerministerium und die Berlini-
sche Iebenaversicherung wverfiigen aufer den eben—
erdig angelegten Kfg-Stellplitzen gusdtizlieh
iber Tiefzaragen.

4.33 Uffontliche Verkehrsmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
die folgenden Omnibus-linien der Stadtwerke Wies-
baden erschlossen.

16325 5 Guatavuatreutnannpning . Linie 10

ber Gustav-Stresemann-Ring -
Maginger Strafe - Linien 3, 6 und 13

Uber Gartenfeldstrase - Linie 16

Dexr angrencende Bahnhofgvorplaiz wird von
don Linfen 1, 4, 8 und 14 augefahren.

Am Busbghnhof auf dem 8atlichen Bahnhofsvorplatz halten
die Omnibus~Linien der Deutschen Bundeadahn, der Dsut-
schen Bundespost und ihrer Auftragsunternehmen, sowile
- die Buase der Hassauischen Kleinbahn. Die Fa. Sippel
verkehrt hier mit eigenen Linien, suBSerdsm dexr Touring~-
Buropabus. Auch die gwischen Wiesbaden und Rhein-Main-
Plughafen verkehrenden Omnibusse haben eine Haltestelle
im Bereich des Hauptbshnhofes.

4.4 Flichen fiir Versorgung und Abfallbaseitigung
4.41 Versorgungsflichen

4.471 Wasserversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.
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4.412 Gasversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.

4.41% Stromversorgung
erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG.

4.414 Fernmeldeversorgung
wird dqurch das Fermmeldeamt anhend der
Projekte Uberpriift.

Im Bahmen des bereits erfolgten StraBenauabaues
wurden fiir dle vorbenamnten Versorgungseinrich-
tungen neue Leitungen verlegt.

4 .42 Abwasserbeseitigung =

Die erforderlichen Kanalsusbauten crfoégten im
Rahmen des SiraSenausbaues. Unter der Gffentlichen
Yerkehrafliche Ystlich des Hauptbahnhofes befindet
sich ein unterirdische Rickhaltebecken.

Soweit die Versorgungsleltungen und Entwlsserungs-
kanile auBerhalb der 8ffentlichen YVerkehrsflichen
liegen, werden mie durch Ieitungsrechte nach § 9 (1)
Ziffer 11 BBauG gesichert.

4.43 Millveseitigung
exfolgt durch das Fubr- und Reinigungsamt

5. fextliche Festastzungen

Der Bebauungsplaen snthilt textliche Festsetzungen im Sinne
des Bundesbaugesetzes und der Baunutsungsverordnung. Diese
gichern u. a. den Bestand von Biumen und Striduchern in den
Baugebieten.

6. Statistische Angaben
6.1 Gliederung der Flichen

1. Bauland 76,0 $ = 35,582 ha
2, Griinflichen 1,3 % "~ 0,614 ha
%3, Verkehrsfléichen 22,7 % = 10,644 ha

Gesamtfliiche 100 % = 46,840 ha
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6.2 Wohnungseinhelten

voxhanden: ca. 394 WE
geplant : im Rahmen der Zweckbestimmung disser Baugebiste

6.3 Einwohner
vorhanden: ¢ca. 1.380 R

Neue Kostnn kommen dureh die 1. Anderung dieses Bebanungs-
planes auf die Stadt niocht ‘au.

Im Eigantum der Staﬂt Wieshaden sind die StrasSenflsichen und
im weaentlichen daa Gelinde des stidt. Schlaochthofes, das
Grundastilgk des Verwaltungagebiudes filr des Amté fir Verkehrs-
wesen und das Enitwiisserungsamt sowle die Grimfiiehen am
Gustav-Stresemann-Ring und Gie Flichen des dstlichen Bshnhofa-
vorplatzes, sowell sich diese nicht im Bigentum der Deutschen
Bundesbahn befinden,

Der Omnibusbetriebahof ist Bigentum der Stadtwerke wiaabadenw

Bigentum des Landes Hessen ist insbesondere das (elinde dee
gagierungsdienatgahﬁudaa und des Finangesmtes an der Mainzer
trade.

Bigentum der Bundesre blik bzw. der Deutachen Bundesbahn/Bune
despost sind - aufier dem Bahnhofsgelinde -~ grifSere Plichen
an der Gartanfeldatraﬂe und Hababurgerstralde sowie das Gelinde
' g;s Statistischen Bundesamtes und der Bundespost an der Sa-
ersiraBe.

Der kleinere Teil des Geliéndes im Planungsbereich ist Privats
e ig@n‘bnﬂm

Bodenordnende MaSnahmen nech dem BBauG sind nmicht su erwarten.
Falls sie nooch noiwendig werden sollten, werden sie im Bedarfe-
falle dnrchgarﬁhrt. .

ﬁber die aeiehneriaohe Baratellung gibt die auf dem Bobauungsplan
enth:ltana Zaiahennrklarung nach der Planzelchenverordnung Aus—

lagont

1eser grﬁndung ist Bnigefﬁgt: die "Grinplanerisohen Grunde
sitze fir dle Bauleitplanung”, die von der Stedtverordneten~
vsrsammlung am 07.09.72 Nr. 41? a&ls Richtlinien fiir die Landes-
testadt Wiesbaden beschlossen wurden.

trage

Obervermeasungarat



Nachtgggz

‘Die Stadtverordnetenversammlung hat mit BeschluB vom
18.12.1973 Nr. 597 den Geltungsbereich des Bsbauungsw
planes wie folzt gedndert:

Der Planungsbereich zwischen Mainzer Strafe, Gartenfeldstrale
und Gustav-Stresemann-Ring sowie der als Kerngebiet (MK) vor-
gesshene Flanungsbereich zwischen dem Bundesbahngelinde und

der GartenfeldstraBe betreffend Flurstilicke 15, 4, 5/1, 14/5,

6. 20/7, 21/8, 8/2, 11/4 und 14/7 der Flur 159 und Flurstieke
30/2 (taw.), 30/3, 72/38, 35/1, 73/45, 55/1, 66, 62/1, 67 (tiw.),
65 und 36/2 der Flur 158 werden vom Pestsetzungsverfahren aus—
geachlosean.

Wiesbaden, den 13,03.1974

L‘;ié k7

Obervermgssungsrat



	_589_1974_01_Seite_1
	_589_1974_01_Seite_2
	_589_1974_01_Seite_3
	_589_1974_01_Seite_4
	_589_1974_01_Seite_5
	_589_1974_01_Seite_6
	_589_1974_01_Seite_7

