Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 18, Febr. 1975
Der Magistrat - Vermessungsamt

Bepgriindcung

zum S3ebauungsplan "Schiersteiner 3erg - 1. anderung" in Viesbaden
fir das Gebiet Konrad-Adenauer-iing, Hospital, TeutonenstraBe una
Tlopstockstrale.

1. Allremeines

der vorhandene Bebauungsplan VWiesbaden 1966/4 ist fir die in
diesem Geblet vorgesehene stddtebauliche Entwicklung als plane-
rische und rechtliche Grundlage nicht mehr ausreichend. Dieser
Bepauungsplan verfolgte auf Anregung des Landes Hessen das Ziel,
auf dem im wesentlichen unbebauten Geldnde zwischen Hospital
unda Llopstockstrafie ein Behérdenzentrum fiir staatliche Stellen
Zu errichten.

Jer 3ebaunungsvorschlay fir diesen rechtsverbindlichen Bebauungs-—
Pian wurde 1n programmtechnischer und gestalterischer Hinsicht
aus Vorplanungen des Landes Hessen entwickelt,

Jurch neue Funktionen und Flichenverteilungen innerhalb der ein-
zelnen Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf ergaben sich andere
Anordnungen uaer 3aukorper und ein erndhter BlUrofldchenbedarf.
Aufzrund dieser Grundsatziiberlegungen dez Landes Hessen wurden

vom Staatsbauamt neue Zauprojiekte entwickelt, die sich nichid

nenr @it den rfestsetzungen des o, 3. rechitsverbindlichen Bebauungs-—
planes decken. Zvenfalls hat ale Deutsche 3Sundespost ein neues
Baukonzept fur e=in rfernmeldeamt entwickelt, cdas die Festsetzungen
ilverschreiten lzBt. )

2. Geltungsbereich (§ 9 (2) BBauG)

SlUdwestseite der Teutonenstraide, liordwestseite der Klopstock-
stralle, Hordostselite des Konrad-Adenauer-ringes, Siidseiten der
Plurstiicke 90/4, 79, 100/3 der Flur 60 bis zur Sildwestseite
der Teutonenstraide.

3. Ausweisungen und anderungen bestehender ‘Bauleitpliane

3,1 Varbereitender Bauleitplan

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.



3.2 Verbindlicher Bauleitplan

Die rechtsverbindlichen Ausweisungen des Bebauungsplanes
"Schiersteiner Berg" Wiesbaden 1966/4 werden durch die

1. Anderung zu diesem Bebauungsplan gedndert festgesetzt.
Jie fritheren Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches
iieses Bebauungsplanes "Schiersteiner Berg - 1. Anderung
entfallen damit.

stsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

{& 9 BBauG)

4.1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)

4,11

Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf

Die Art der baulichen Hutzung im Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes bleibt im wesentlichen erhalten. Die
Abweichungen befreffen das Mal der baulichen Nutzung.
Die Grundfliachenzanl (GRZ) war bisher mit 0,25 und die
GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 1,0 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse sind in den einzelnen Bau-—
bereichen gestaffeit angegeben.

4,111

d.112

4.113

Verwaltung

Sudlich und Ustlich der Hélderlinstrale

In diesem Bereich kdnnen Gebdude in gruppen=-
maldigzer Bauweise bis hichstens 5 Geschosse
errichtet werden,

Hordlich und westlich der HolderlinstraBe

GRZ = 0,4
GFZ = 2,2

Hier konnen Gebdude in gruppenmiBiger Bauweise
bis hdchstens 14 Geschosse errichtet werden.

Fernmeldeamt
GRZ = 0,4
GFZ = 2,0

In diesem Bereich kdnnen Gebiude in gruppen-—
miliger Bauweise bis héchstens 10 Geschosse
errichtet werden.

Bund, Lazarett

GRZ = 0,25

vorhandene Baukdrper.
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4.12 Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen

Umspannstation

der XKraftwerke ilainz -~ Wiesbaden und
Gasdruckreglerstation der Stadtwerke Wiesbaden.

4.2 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBauG)

Die Baugebiete werden von den vorhandenen Stralen,
KlopstockatraBe, Hilderlinstrale, Teutonenstrale
und XKonrad-Adenauer-Ring erschlossen.

Der Weg zwischen Konrad-—-Adenauer-Ring und HOlderlin-
strafe wird aufgehoben. Auf dieser Fldche wird ein
Leitungsrecht fiir eine vorhandene Gasniederdruckleitung
der Stadtwerke Wiesbaden festgesetzt.

Ruhender Verkehr

R
.
Lad

Mir den ruhenden Verkehr werden Garagengeschosse
und Stellplitze errichtet.

4.4 Die Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsflichen ist im
Bebauungsplan durch Hdhenzahlen in den Kreuzungsbe-

reichen aufgezeifgt. -

4.5 Versorzung

Die Gas-, Wasser-und Elektrizitétsversorgung wird von

den Stadtwerken Wiesbaden AG sichergestellt.

Die Fernsprechanschlilsse werden vom Fernmeldeamt Wiesbaden
curchgefiihrt.

4.6 Die Abwasserbeseitipsuns erfolgt Uber die vorhandenen
Entwasserungskanale. Jie Miillbeseitigung wird durch das
stddt. Fuhr- und Reinigungsamt vorgenommen.

5. Grundeigentumsverhdltnisse (§ 9 (6) BBaug)
sind aus dem beigefiigten Zigentimerverzeichnis zu ersehen.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stadtebaulichen ilaBnahmen voraussichtlich entstehen(§ 9 (6) BBauG)

Zusdtzliche Kosten werden der Gemeinde durch die vorgesehnene
inderung des Bebauungsplanes nicht entstehen. Die Entwésserungs-—
kandle sind bereits ausgebaut. Die offentlichen Verkehrsflichen
sind bis auf Gehwegabschnitte fertiggestellt. Die Kosten hierfir
werden im Rahmen der ErschlieBungsbeitrige von den Anliegern
erhoben,

Ayftrage

L™ L £&!
Obervermessungsrat
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