Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 30.01.197:

Dexr Magistrat

Begrindung |
gum Bebammga’ lan 'Hainzcr—Strn.Ba/Guatw-Streaemm-Ring’ -
2. rung fn Wiesbaden :

1. Allgemeines . |

2,

3.

Fixr die 2 Gelt bereiche dieser Bobenmgaglanﬂnﬂarung besteht
der soit dem 10,06,1969 rechtasverbindliche Bebauungsplen kainzer
StraSe/Guatav-Stresemann~-Ring, Bei der Beratung des Entwurfes
gz 1, Anderung des Bebauungsplanes durch die stHatischen K¥r-
perschaften ergaban sich fesichtepunkte, dis eine 2., Xnderung
des Bebauungsplanes erforderlich machen,

Gelt bereich

Die geplante Errichtung eines Verwaltungsgebliudes auf der Ge-
meinbedarfsfliche swischen der Meinzer-Strale und der Garten-
feldstrafie srfordert sine Erweiterung dieser Fliche bis zur
Grinfliiche am Gustav-Stresemsnn-Ring -

Geltungsbereich 2 - -

Das Gaeblet zwischen der Gartenfaldntfaﬂa' und dem Bundesbzhnge—
l¥nde so0ll als Kerngebiet (MK) mit der im Bebauungsplan von

- 1969 festgesstzten baulichen Rutzung von GRZ 0,3 uwnd GFZ 1,0

susgewiesen werden,

Geltungsbereich (§ 9, Abs. 5 BBsuG)

Die Golhmgsberoichﬁ umfassen folgende Grundstiickes

Gel bereic das Cebiet zwischen Nainzer-Strafie, Garten-
da e und Gustev-Stresemann-Ring

Gelt bereich 2 des Geblet zwischen dem Bundesbahngelinde und
a?%ﬁmfam Fluratlcke 15,4, S/, 14/5, 6, 2V7 21/8,
s} Al S D BAL A erdenine
weise > ellweise
65 —t 36@'&.:- Flur 158. ' o e e y

Auswelsung bestehender Bauleitplline

3.1 Yorbereitender Bsuleitplan

Der Flichennutzungaplan vom 30.11.1370 entspricht nicht in
allen Teilen dean vorgesehenen Ausweisung dieser 2, Anderung
des Bebauungseplanes, Deshald mu8 die Anderung des Fliichen-
nutzungsplanes vorweg durchgefilhrt werden., Einzelheiten
srgeben sich mus dem ErlHuterungsbericht



3.2
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Verbindliche Bauleitpline

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
1969/1 werden durch dis Neufestsetzungen dieser 2. Anderung
des Bebaumngsplanes ersetzt, :

4. Festseizimgen und Darstellungen des Beﬁat_zggaglanes_ § 9 BBaug
4.1 paulend (§ 9, Abs. 1 Ziffer 1 BBaug)

4.2

Gal bereich 1

Baugrundstiick fir den Gemeinbedars (§ 9, Abe. 1, Ziffer 1 £
BBauG) fir 8ffentliche Verwaltungen imd Omnibusbetriebghof
der Stadtwerke -

GRZ 0,5

GFZ 1,5 :

bis 14 geschosaige Bauweisze .

Nech dei Bebauungsplan-Textteil kinnen nach § 17 (5)

Bau NVO Ausnahmen bis zu einer Erhdhung um 4 Geschosse
zugelassen werden,

Kerngebiet (¥K)

GRZ 0,3

GFZ 1,0 )

4 geschossige vorhandene Bebhauung

Geltungshereich 2
Kerngebilet .

GRZ 0,3 .
G‘PZ 1,0 : 2 *
8 geschossige Bzuweise

Yerkehrsflichen (§ 9, Abs. 1, Ziffer 3 BBauG)

Die Verkehrsflichen sind entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungeplan "Mainzer StraBe/Gustav-Stresemamm-Ring-
1, Anderung®™ bereiis ausgebaut; ebenfalls die Bffentlichen

- Parkplitze

4.3

4.4

Private Kfz. Stellplétze

8ind entsprechend der Bausatzung auf den Grundstlicken nach-
zuwelsen

Uffentliche Verkehrsmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch dis
foﬁendan Cmnibus-Iinien der Staditwerke Wiesbaden er-
schlossen,

{ber Gustav-Stresemann-Ring - Iinie 10

her Gustev-Stresemann-Ring-Mainzer Strafg-
Iinie 3, 6 und 13

tber Gartenfeldstrafe - linie 16

Der angrenzernde. Bahnhofavorplatz wird von
den Linien 1, 4, 8 und 14 angsefabren.




-3-

- Am Busbahnhof auf dem 8stlichen Bahnhofsvorplatz halten
die Omnibus-Linien der Deutschen Bundesbahn, der Deut-
schen Bundespost und ihrer Auftragsunternehmen, Sowie
die Busse der KRassauischen Kleinbahn. Die Fa, Sippel
verkehrt hier mit eigenen Linien, auBerdem der Touring-
Europabus.Auch die zwischen Wiesbaden und Rhein-Main-
Flughafen verkshrenden Ommibusse haben eine Halteatella
im Bereich des Hauptbahnhofas.

5. Flichen fiir Versorgung und Abfﬂlbeseitim
(§ 9, Abs, 1, Ziffer 5 und 7 BBauG)

5.1 Versorgungsfliichen

5.11 Wasserversorgung
erfolgt durch die Stzdtwerke Wiesbaden AG

5.12 Gasversor,
erfolgt Eurcﬁ die Stadtwerkes Wiesbaden AG

5.13 Stromversorgung
ertolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG

S.14 ?emeldevarsorm

wird durch das Farnmeldeamt anhand der
Projekte iberprift.

‘Im Rahmen des bereits erfolgten StraBenausbaues
wurden fiir dis vorbenannten Versorgungseinrich-
tungen neue Leitungen verlegt.

5.2 ser i

Die erforderlichen Kanalausbauten erfolgten im Rahmen
des StraBenaushauea, Unter der ¥ffentlichan Verkehrs-
fliche Ystlich des Hauptbahnhofes befindet sich ein
unterirdisches Riickhaltebecken.

Soweit die Veraorgtmgsleitunfen und Entwisserungs—
kangdle auBerhalb der 8ffentlichen Verkehrsfllichen
liegen, werden sie durch Leitungsrechte nach § 9 (1)
Ziffer 11 BBauG gesichert.

5.3 Miillbeseitigung
erfolgt durch das Fuhr- und Reinigungsamt

6. Textlighe Festmetzungen

Der Bebauungsplan enthiili textliche Festsetzungen im Sinne
dea Bundesbrugesetzes und der Baunutzungsverordnung. Diese
sichern u, a., den Bestand von Biumen und Striuchernm in den
Baugebieten.

Te Kbaten die der Gemainag' Stadt wicsbadan rur dis stidte~

Ein Raumprogrm flr du gepla.ntc Verwaltungsgebtude liegt
noch nicht vor, Kosten kiinnen dsher noch nicht angegeben
werdan,

/4



8.

o

Bigentumsverhiiltnisse und bodenordnende Mafnahmen
(§ 9, Abs. & BBauG)

Die Griinfliche am Gustav-Siresemann-Ring 18t im Eigentum der

. Stadt und das GebHude des Omnibusbetriebshofes im Eigentum

der Stadtwerke. Die ibrigen Gmdﬂtﬂcka g8ind auBSer der Bundes-
belm in Privatbesitz.

Bodenordnende Mafnahmen nach dem BBauG sind nicht su erwarten.

Puells sie notwendig werden sollten, werden s8ie im Bedarfs-
falle durchgefilhxt. .

Zeichnerische Darstell des Beba lanes

tiber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebammgspl.
enthaltene Zeichenerklirung nach der Planzaichenverordmmg Aus-
klm:f'h,
2

eser Begrindung ist beigefligt: die "Grimplanerischen Grund-
sitze filir die Bauleitplanung®, die von der Stadtverordneten-
versammlung am 07.09.72 Nr. 417 els Richtlinien fir die Landes-
hauptatadt Wiesbaden beschlossen wurden,

Im Auftrege

|

Vermessungsdirektor




Griinplanerische Grundsétze

fiir die Bauleitplanung

Neben den 8ffentlichen Grinflichen sollen auch die Freiflichen
der Baugrundstiicke weitgehend bsgriint werden.

Die Begriinung scll iiberwiegend aus Biumen und Striuchern be-
stehen, die durch Assimilation (Freisetzung des luftverbessern-
den Sauerstoffes nach der Verarbeitung des in der Luft enthal-
tenen Kohlendioxydes) bioklimatisch wirksam sind und dadurch
zur Schaffung und Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhidlt-
nisse wesentlich beitragen.

Die Rechisgrundlage fiir das Anpflanzen und fir die Erhaltung
von Bdumen und Striuchern auf den Baugrundstiicken ist durch
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplinen zu schaffen,
wobei die Bestimmungen des § 9 Abs. 1 Nr., 15 und 16 BBauG her-~
anzuziehen sind.

Zur Vermeidung von Entschidigungs-Anspriichen bei Bindungen fir
Bepflanzungen nach § 43 BBauG ist es erforderlich, die Festset-
zungen iliber die Begriinung auf die Festsetzungen iiber Art und
HaB der baulichen Nutzung der Baugrunistiicke abzustimmen.

Folgende Faktoren beanspruchen Teile der Gesamtfliche eines
Baugrundstiickes:

a) Bauliche Hauptanlagen

b) Nebenanlagen

c) Wirtschaftshéfe und ahnllche Elnrlchtungen

d)} Kfz-Stellplitze und ihre Zufahrten sowie Gehwege
e) Begriinte Flichen,

Diese nebeneinander unterzubringenden Faktoren milssen in einem
ausgewogenen Verhidltnis zueinander stehen, damit die planeri-
sche Zielsetzung unter Beriicksichtigung aller Faktoren verwirk-
licht werden kann.

Zur Sicherung einer angemessenen Begriinung dcr Baugrundstiicke
sind folgende Faktoren besonders zu beachten, die einschrinken-
de Wirkungen auf die zu begriinenden Flichen haben oder mit sich
bringen ktnnen.

1., Art der banlichen Nutzung

Je differenzierter die Art der baulichen Nutzung festgesetzt
ist, desto mehr Nebenanlagen und Wirtschaftshife sind erfor-
derlich.

(z.B. im Mischgebiet mehr als im Reinen VWohngebiet.)



2. Mab der baulichen Nutzung

Je hther das Maf der baulichen Nutzung festgesetzt ist, desto
mehr bauliche Hauptanlagen diirfen errichtet werden und umso
mehr Kfz-Stellplitze und Zufahrten sowie Gehwege, Feuerwechr-
umfahrten, Hauswirtschaftsflichen, Milltonnenstandplitze usw.
miissen dafiir geschaffen werden,

Die stidrkste Einschrinkung der zu begriinenden Flichen wird her-
vorgerufen durch die Kfz-Stellplitze und Garagen, die nach der
Reichsgaragenordnung (RGa0) fiir Bewohner und Benutzer der Bau-
gebiete auf dem Baugrundstiick oder in der Nidhe zu schaffen sind.

Die Bestimmungen des § 12 Abs. 4 und des § 21a Abs. 1 und 4
BauNVQ0 sind anzuwenden, damit die Kfz-Stellplidtze und Garagen
weitgehend innerhalb und unterhalb der baulichen Hauptanlagen
untergebracht werden konnen,

Die beigefiigte Tabelle gibt Richtwerte fiir die Festsetzungen

in den Bebauungsplinen fiir die Reinen Wohngebiete, Allgemeinen
Wohngebiete und Mischgebiete sowie iliber die Auswirkungen dieser
Festsetzungen auf die baulichen Hauptanlagen, Nebenanlagen,
Wirtschaftshofe usw., Kfz~-Stellplatze, Zufahrten, Wege und auf
die zu begriinenden Fléchen,

Anlage
- Richtwerte-Tabelle

Zusammengestellt:

Stadtplanungsamt Wiesbaden, 28, Juni 1972 -



~ - - = Zusammengestellt: '
GRUNPLANERISCHE GRUNDSAT?E-RICHTWERTE FUR DIE FESTSETZUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLANEN Stadtplarﬁgsamt Wiesbaden, 28.Juni 1973
FESTSETZUNGEN 4 BEBAUUNGSPLAN AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF DIE ANTEILIGE
INANSPRUCHNAHME DER GESAMTFLACHE EINES GRUNDSTUCKES{UNGEFAHR IN %)
Bau- o2 1812(4) & 21a11)|6 212 (4)[ 614 (1) | Bautiche Wirtschaftshife | (f2:-Steliplatze Zufahrten Wege | mitBaumen
jebiet GRZ | GFZ §BBa\J(g gauNVO uNVO gauNVO B§auN\O Hauptanlagen Nebenanlagen USW. oberira:if;:;halb duenrtsr?riisch be';rsﬁtrn:::l;g:n
WwR | 01 | X X e 10 ) B 15 0 70
0,15 X X 9 15 0 5 15 0 65
0,2 X Y 2 20 0 5 15 0 60
0.25 ||unter| X b4 g 25 0 5 15 0 S5
03 [f075] X x & 30 0 5 15 0 50
0,35 X X g 35 0 5 15 0 45
0.4 X X @ 40 0 5 15 0 40
[ber 0.4}/ X X &|luber 40 0 5 15 0 max. 40
max. J(0.75-10] X X X max. 40 0 5 15 5 min. 35
0,4 ||aber10| X X X X X g maz. 40 0 10 15 10 min. 25
NA 0.1 } X & 10 5 5 15 0 65
0.15 X X ¥ 15 5 5 15 0 60
0.2 X X '@ 20 5 H 15 0 55
0.25 |nter | X xg 25 5 5 15 0 50
-. 0.3 |{075 | X X & 30 < 5 15 0 L5
- 0.35 X X 35 5 5 15 0 40
' 0.4 X X _%* 40 5 5 15 0 35
Uber0.4] X X &luber 4L 5 5 15 0 max. 35
max. [|0.75-1.0] X X X &[max. 40 5 5 15 5 min. 30
0.4 ||iber1.0] X X X X X Z|max. 40 5 10 | - 10 ‘min. 20
Mi 0.1 ) X ’ 10 10 10 15 0 55
0.15 X - 15 10 10 15 0 50
0.2 X 7 20 10 10 15 0 45
0.25 | lunter | X = 25 10 10 15 0 40
0.3 [f075] X o 0 10 10 15 0 35
0.35 X . S 35 10 10 15 0 30
0.4 X 'gf 40 10 10 15 0 25
Uber 0.4 X §| uber 40 10 10 15 0 max, 25
max. j 0.75-10| X X % | max. 49 10 10 15 - min. 20
Vs Mhikaran v v V] v LTS -~ -~ - :
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