Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 25. Sept. 1980
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Mosbacher StraBe™ in Wiesbaden

1.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG)

Nord- und Nordostgrenze des "Konrad-Adenauer-Ringes" in der
Gemarkung Wiesbaden, Flur 18, Flurstiick 144/11; Nordostgrenze
des "Xonrad-Adenauer-Ringes" in der Flur 57, Flurstiick 131/26;
Teilstrecke der Nordwestgrenze der "GrillparzerstraBe" in der
Flur 57, Flurstilck 133/5 bis an die Westgrenze der "Frauenlob-
strafe”. Westgrenze der "Frauenlobstrafe" in der Flur 151,
Flurstilck 82/4; von der Westgrenze der "FrauenlobstraBe" ent-
lang der Slldostgrenze der "KlopstockstraBe" in der Flur 151,
Flurstiick 65/1; in Verlingerung dieser Grenze den "Gutenberg-
platz" {berquerend bis zur Ostgrenze des "Gutenbergplatzes" in
der Flur 58, Flurstick 940/122; entlang dieser Grenze in ndrd-
licher Richtung bis zur Sildostgrenze des Grundstilckes in der
Flur 58, Flurstilck 1062/88; entlang dieser Grenze bis zur Sid-
grenze des "Kaiser-Friedrich-Ringes"; entlang der Sildgrenze

des "Kaiser-Friedrich-Ringes" in der Flur 58, Flurstilck 115/2
in 8stlicher Richtung bis zur Sldwestgrenze der Strale "Am
Landeshaus" in der Flur 58, Flursticke 115/3, 124/6 und 124/4;
Teilstrecke der Slldwestgrenze der "Biebricher Allee" in der Flur
58, Plurstilck 125/7 in sfidlicher Richtung; Teilstrecke der Siid-
westgrenze der "Biebricher Allee"™ in der Flur 57, Flurstilck 132/4
in sfidlicher Richtung bis zur Nordgrenze des "Konrad-Adenauer-
Ringes" in der Flur 18, Flurstilck 144/11.

Allgemeines

In diesem Bebauungsplan werden fir das Wohngebiet beiderseits
der Mosbacher Strafe und fir die westlich anschliefende Griln-
fliche rechtsverbindliche Festsetzungen getroffen.

Ausweisung und Xnderung bestehender Bauleitpléne

. —————— - ——————

Aus dem am 30.11.1970 genehmigten Fl#chennutzungsplan lassen
sich die vorgesehenen Festsetzungen nicht in allen Einzel-
heiten entwickeln. Deshalb wird der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes eine FlichennutzungsplanZnderung vorangestellt.
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Fiir den Planbereich bestehen Festsetzungen aus Flucht-
linien- und Bebauungsplinen,. die unter 3.2.1 bis 3.2.4
einzeln aufgezihlt sind.

Die Festsetzungen der Fluchtlinien- und Bebauungspline
behalten weiterhin nur Gilltigkeit auBerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen, die innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes liegen, werden durch diesen Be-
bauungsplan {ibernommen oder abgeindert und neu festpesetzt.

3.2.1 Fluchtlinienpline nach dem Preuf. Fluchtliniengeset=z

Wiesbaden 1885/14
- - 1897/12
- - 1907/4
- " - 1907/22
- " - 1811/1
- "= 1915/1
- " - 1927/3
- " - 1936/5
- "~  1937/5

%,2.2 Fluchtlinienpline nach dem Hess. Aufbaugesetz

Wiesbaden 1954/1

-" - 1954/3
- 1959/3
- " - 1959/5
- " - 1961/3
- B - 1963/3

3.2.3 Bebauungsplan nach dem Hess. Aufbaugesetz
Wiesbaden 1959/3
3,2.4 Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz von 1960

Wiesbaden 1971/9
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4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)
4.1.1 Reine Wohngebiete(WR) (§ 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete dienen ausschlieflich dem Wohnen.

Die bestehenden "Reinen Wohngebiete™ (WR) sind in
diesem Planbereich iUiberwiegend westlich der Mosbacher
Strafe, in unmittelbarer Nachbarschaft der bereits
vorhandenen 8ffentlichen Grinfliche festgesetzt.

Durch diese Festsetzung wird das Ansiedeln stdrender
Betriebe in diesen Bereichen unterbunden und die vor-
handene Wohnstruktur gesichert.

4.1.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Allpgemeine Wohnpebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zwischen Biebricher Allee und Mosbacher Strafe sind,
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Struktur,
"Allgemeine Wohngebiete" ausgewiesen.

Lidden und Betriebe, die fiir diesen Stadthereich not-
wendig sind, sind im "Allgemeinen Wohngebiet" zulidssig.

4.1.3 FlHchen flir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Ziff. 5 BBau@)
Auf der Fliche der ehemaligen Ziegelei, zwischen Xon-
rad-Adenauer-Ring und Mosbacher Strafe, ist ein Bau-
grundstilck fir den Gemeinbedarf - Verwaltung ausgewiesen.
Es so0ll an der Mosbacher StraRe das Staatsarchiv und
am Konrad-Adenauer-Ring das Landesamt f{lir Umwelt er-
richtet werden.

Die Zu- und Abfahrten sollen nur vom Konrad-Adenauer-
Ring erfolgen.

Die bebauten 8ffentlichen Grundstiicke in diesem Plan-
bereich werden als "Baugrundstilcke filr den Gemeinbedarf"
festgesetat:

1. Das Grundstilck des Gymnasiums am Mosbacher Bersg.

2. Das Grundstilek der Gutenbergschule am Gutenbergplatz
{Gymnasium).

3, Das Grundstiick des Humboldt-Gymnasiums an der MOh-
ringstrabe.

4, Das Grundstilck des Hessen-Kollegs an der Alexandra-
strafe.
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5. Das Grundstiick des Kindergartens der Xath. Kirche
an der Biebricher Allee.

6. Das QOrundstilck der Verwaltung mit Wohnheim an der
Frauenlobstrafle.

7. Das Grundstiick des Landeshauses, mit Sitz des Hess.
Ministers filr Wirtschaft.

8. Das Grundstick des Kommunalen-Gebietsrechenzentrum
(XGRZ) am Konrad-Adenauer-Ring.

9. Das Grundstilck der Orthopddischen Klinik (Alfred-
Erich-Heim) an der Mosbacher Strafe.

10. Das Grundstiick der Ev. Lutherkirche an der Sarto-
riusstrafe,

In den Wohngebieten sind Stellplitze und Garagen nur
fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf zuléssig.

Unzulissig sind:

1. Stellplitze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraft-
omnibusse sowie fir Anhidnger dieser Kraftfahrzeuge
in reinen Wohngebieten.

2. Stellplitze und CGaragen fir Kraftfahrzeuge mit einem
Eigengewicht Uber 3,5 Tonnen, sowie fir Anhinger
dieser Kraftfahrzeuge in allgemeinen Wohngebieten.

Im Bereich der Flichen fir den Gemeinbedarf - Verwaltung
am Konrad-Adenauer-Ring sind dem zu erwartenden Bedarf
entsprechend Unterflurgaragen ausgewiesen.

- —

Durch die Festsetzung der Baugebiete wird die Ausnahme-~
vorschrift des Absatzes 2 Bestandteil des Bebauungsplanes
im Sinne des § 31 (1) BBauG. Danach k&nnen Nebenanlagen
in den Baugebieten zugelassen werden, die der Versor-
gung der Baugebiete mit Elektrizit#t, Gas und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwéissern dienen, insoweit fir
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen (Ver-
sorgungsflichen) festgesetzt sind.

In diesem Bebauungsplan sind die bestehenden Trafosta-
tionen durch Signatur dargestellt, ohne daf entsprechen-
de Fl#chen fiir Versorgungsanlagen festgesetzt sind.



8.1.7

4.1.8

_5...

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den einzelnen
Baugebieten unterschiedlich festgesetzt.

Da in den Baugebieten innerhalb des Planbereiches
bereits eine fast 100%ige Bebauung vorhanden ist,
richtet sich das Maf der baulichen Nutzung nach der
vorhandenen Substanz. Dabei werden die von der BauNVO
vorgegebenen zulissigen H8chstwerte der Grundflichenzahl
im " Reinen Wohngebiet " um fast die HH1lfte und im
"Allgemeinen Wohngebiet" bei einer Zahl von 4 Voll-
geschossen nur geringfiigig in der Geschofflichenzahl
unterschritten.

Das Ma® der baulichen Nutzung filr das Baugrundstilck
fiir den Gemeinbedarf - Verwaltung (Hauptstaatsarchiv
und Landesamt fir Umwelt) richtet sich nach dem vor-
handenen Gebiude desg KGRZ unmittelbar n8rdlich an-
grenzend.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als
H8chstgrenze festgesetzt.

Den bereits vorhandenen Baulichkeiten angepaft, werden
sowohl im "Reinen Wohngebiet" als auch im "Allgemeinen
Wohngebiet", II bzw. IV Vollgeschosse und bei den nach
4,1.3 n8her bezeichneten Baugrundstiicken fir den Ge-
meinbedarf 2 bis 5 Vollgeschosse als H¥chstzahl fest-
gesetzt.

Bei dem Baugrundstilck fiir den Gemeinbedarf{ - Verwaltung
zwischen Mosbacher Strafe und Konrad-Adenauer-Ring,
wird die Traufh8he auf max. 14,00 m begrenzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird die offene
Bauweise (o) festgesetzt.

Die vorhandenen GebXude:

Gymnasium an dem Mosbacher Berg,
Gutenbergschule,

Landeshaus,

Komm. Gebiets-Rechenzentrum und
Alfred Erich-Heim

wurden z, T. mit Seitenlingen von ilber 50 m errichtet,
so daB hier gem. § 22 (4) BauNVO eine abweichende
Bauweise (h) festgesetzt wird.



s B

Diese Festsetzung wird auch fiir das Bauvorhaben auf
dem Baugrundstiick filr Gemeinbedarf - Verwaltung, zwischen
Mosbacher Strafe und XKonrad-Adenauer-Ring, getroffen.

4.1.9 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNvo)
Sie werden durch Baugrenzen festgesetzt, die von Ge-
biAuden und Gebiudeteilen nicht ilberschritten werden
dirfen.

Innerhalb der Baugrenzen ist ein Spielraum filr die
Gebiudekdrperanordnung gegeben. Die festgesetzten

Geb4uderichtungen - Gebiudeachsen milssen hierbel
beachtet werden.

i ——— . . T——

4.2.1 ErschlieBungsstralfen

S8mtliche Bauflichen innerhalb des Planbereiches
liegen an bereits ausgebauten Strafenziigen.

4.2.2 Bffentliche Wege
1&.2.3 Der ErschliefBungsweg - Fufiweg zwischen Mosbacher StraRe
und Konrad—-Adenauer-Ring muf noch ausgebaut werden;

. geplante Ausbaubreite 3,50 m

[' Dieser Weg dient jedoch nicht der Erschlielung der

| angrenzenden Baugrundstiicke sondern lediglich als
Fufglingerverbindungsweg.

4.2.4 EpschlieBungsweg - Fufueg
Der bereits vorhandene, von der verlingerten Overbeck-
strafe (Strafenschlilsse Nr. 3241) nach Sliden abgehende
Fufweg dient der ErschlieRBung der beiderseits angrenzen-
den 6ffentl. bzw. privaten Grinflichen fir kleingirt-
nerische Dauernutzung. :

4,2.5 Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Kfz-Stellplitze ist flr jedes
Bauvorhaben nach den jewells geltenden Be-
stimmungen der Bausatzung der Landeshauptstadt
Wiesbaden nachzuwelsen.
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4,2.6 Hdhenlage der Verkehrsflichen

Die HbBhenlage der 8ffentlichen Verkehrsflichen ist
im Bebauungsplanentwurf durch Hdhenzahlen, die an
mehreren Stellen innerhalb der Strafenflichen ange-
geben sind, gekennzeichnet.

4.3 Flichen ftir die Versorgung und Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 12 und 14 BBauQ)

4.3.1 Fl¥chen filr die Versorgung und Abfallbeseitigung
wurden im Plangebiet nicht besonders ausgewiesen.

Die Versorgungstriger fiir Gas, Wasser und Elektrizitit
sind die Stadtwerke Wiesbaden AG.

4.3.2 Die Gas-, Wasser- und Elektrizititsversorgung ist durch
die 0. a. Gesellschaft sichergestellt.

Im Plangebiet befinden sich 3 Trafo-stationen, die jeweils

innerhalb von Baugrundstiicken filr den Gemeinbedarf er-
richtet sind und deren Zuwegung gesichert ist.

4.3.3 Abwasserbeseitigung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Strafenkan¥ile zur Abwdsserbeseitigung vorhanden,

b.3.4 Millbeseitigung

Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt. v//

4.5 Grinflichen (§ 9 (1) Ziff. 15 BBauG)

4.5.1 Offentliche Grinfliche - kleinglirtnerische Dauernutzung
Die vorhandene Kleingartenkolonie "An den NuRbXumen"
am Konrad-Adenauer-Ring wird als "Uffentliche Grin-
fliche - kleingirtnerische Dauernutzung, Gartentyp A"
festgesetzt.

Der Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden hat mit

Beschluf Nr. 121 am 16.01.1979 grundsidtzlich dem Plan
des gesamten Stadtgebietes mit dem Inhalt der klein-

girtnerischen Dauernutzung zugestimmt.



w

k.,5.2 Bffentliche Griinfliche ~ Kinderspielplatz

ZWischen der GrillparzerstraRe und der Kleingarten-
kolonie "An den NuBbZumen" ist eine &ffentliche Griln-
fliche - Kinderspielplatz festgesetzt.

Der Kinderspielplatz liegt glinstig am Ende der ver-
kehrsarmen FrauenlobstraBe zwischen zwei Wohngebieten.

%.5.3 Brivate GrUnfliche - kleingirtnerische Dauernutzung_
An der Overbeckstrafe {(3241) ist im Anschluf® an das
reine Wohngebiet an der Brentanostrafe eine private
Grinfldche fdr kleingdrtnerische Dauernutzung ausge-
wiesen,

Diese FlHche, die sich unmittelbar an die Ein- und
Zweifamilienhfuser der westlichen Seite der Brenta-
nostrafe anschlieft, wird ausschlieRliech von Bewch-
nern dieser Hiuser bzw. von in unmittelbarer Nachbar-
schaft wohnenden Blrgern als Erweiterung ihrer Haus-
girten genutzt.

5. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen stidte=-
baulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (8) BBauG)

Nach Angaben des Liegenschaftsamtes milssen noch folgende Flichen
erworben werden:

a) Fir das Gymnasium am Mosbacher
Berg ca. 750 gm
(einschl. Nebenkosten) ¢a. 200.000,-- DM

\b) Fir den Verbindungsweg zwischen
3 Mosbacher Strafe und Konrad-
© Adenauer-Ring ca. 600 gm
(einschl. Nebenkosten) ca. 100.000,-- DM

ca. 300.000,~-- DM

. e wm Em
=g e e e e )

6. Textteil

Der Bebauungsplan enthidlt einen Textteil, der sich in textl.
Festsetzungen und Hinweise gliedert.

Die textl. Festsetzungen enthalten Regelungen lUber die Art und
das Mah der baulichen Nutzung, der 8ffentlichen und privaten
Grinfldchen = kleing-#rtnerischer Dauernutzung und tlber das
Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen und Striuchern.
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7. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 19.01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-
planes erliutert.

Aufgestellt gem. §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18, August 1976 (BGB1. I S. 2256)

I Auftrage

Luf
Vermessungsdirektor



	_589_1982_01_Seite_1
	_589_1982_01_Seite_2
	_589_1982_01_Seite_3
	_589_1982_01_Seite_4
	_589_1982_01_Seite_5
	_589_1982_01_Seite_6
	_589_1982_01_Seite_7
	_589_1982_01_Seite_8
	_589_1982_01_Seite_9

