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ifeasn Moltdbkering hinduroh gehdrt) . vom Eclipunikt des GHeoanid
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hipdliche Bebauunoselan “HMoltkering — Stdteii™

cdi ik seit dem Z4.1L1.19487F soll im Bereich

A ] ceBredony--Strafle, Mol thkering, Mew-York—-Strale

g d@r :t“aue “Am Hainaraben® geéndert werden, um im Rahmen

winar verdnderten stidtebaulichen Eonzertion dige gsplanmten

HaumzabBnahmen der DOrundetickssigenilimer s ermoalichen.

Planumgshbersich ist bereits zum grﬁﬁtmn Teil bsbaut.

‘m Eepauunoselan "Moltkering — Slugdteil” festaesset-te

afflichenzahl {(GFZ 1.&) ist im ﬂerelcn des Grundstickes

~Marhtigal-Strafie 3 (Firme Bilfinger und Berger)

inm vollem tofang in Anspruch gosnommen worden. Da fir

Boreich im rechizskriafiigen PBebauvwvnasrlan eine be—

vixn max. 20 Deoschossen festassetzt ist, digse
heutiaen stadiebaulichsns Fonzepl widerspeicht,

anderura der BeschoBzahl srfordesrlich, .

»ine Anpassuns der agopl anten Neuhebauung an das vor—

ﬁmne t-geachossiage Sobiude zu errgichen wird im Be-

Mﬂqu’* "Moltkering - Sidteil: 1. Anderuns’

2 o Trither max. 20 Geschocse aud hsuts
hﬁﬁhﬁ voragssehen., Damit hierhel die Geschob-

_.esmlfe #arden kann. mub auBerdem eine Anderung

Baugrenzen @rtglasn.

. inrwisohon nichit ashr Uberbaute Grundstick siddiich dere

amidndarnn der Gustav-Nachitigal~Strake in die Strafes “Am

maratsn” das im Hebauungsplan Wieshadesn 1267/4 als flligs-

5 Wohngebier (WA festgesetrt ist, wird zur fAbrun—

des Sondgrashicstes in eiln “Bondergebiet — offentliche

i Verwal tuarngen —" umgswandelt, da avch das

zwiﬁthmn Ganaw“ﬂﬂrhfigﬁ}—?trapﬁ vl ol

qrabch“ mit exmam Verwaltungsoehiude

TMol tkorins — Blidteil”

Shrafe und der Sirzais

ez ine Nohnashist {BG

b«uwnﬁﬁpl'
:_l'{‘ tiMg
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sniserechend seingr hewtigen Nutzung in g2in Eondergebist

Sffentliche und private Verwal tungsn umgewandslt wobsi dis

gusnuirunasrifyern und die feschoBzaht aus gem rechhaver-

bindlichen Bebauunaselan (bornommen werdon.,

Teaer Berwich der Hausorundsticks Hans—Bradow—Strala

Firma Eguity & Law.? wird unverander?t aus dem

Sidteli Y dbsrnommen und als §
=
73

=ian Holtkering - 5
cttentliche und private Yerwaliung ~ fostaesetls

dinies} farme e

3g) icnkeitbhowsrtung

Mie Umnegwm] bysarbedal ichkeiteprbfuang (UYFY vom O0&.07. 17EER
v Planunashiara fUr Gartenarchitekiur und Landschafisptrlegs
; aiisen bommt unter Zugrundslegung der baabsichtioghboey ¥~
oeazchossigen Bsbauwunz zu dem Ergebrilis, dab von doewm geplanten
und den bhigrmii im Zusammenhana stehenden Stelipiatz-
fliachen, keine zusatzlichen, erheblichen Usweltbesintrich-
figunaan su bhefigrnhten sind. Ausalesichsaafnahaen werdesn
slanunosrechtlich in dissem BEebauunasplan durch Festsetzuncen
vihiwrwitet, bhrw. «wind im Rahmen des Baugenshmigungsver-
: (Frei%léchengestaitung) vor zasshsn,
=it aus der Umnesltvertraqal ichkeitspriitunoen soll nach-—
getroften werden.

el Boden— wund Grundwasser

Der Flanungshereich lieot auwforhalb ausagwiecener Wagsor-
i

undg Duellschutzgebiste. Oberdlichengewisser sind im Flanungs-—
B ich nisht vorbanden.

Suifarund der worgenommenen Bohrungen kann davon ausgegan:s e
warden, dafl kein Grundwasser und kein Schichiwasser angs-
Trotten Wwird,

Durich den geslanten Neubau varscohisbi sich der Luftstan
der Raltliuft nach Osten, ansonsten sragsben sich kgine Ver-
andsruanaen L4 den Stadblkesrnobersich. da der Durech+lud
swizchen den Gebiuden Hanse-Bredow-5Strabe 1 und 3 und Gustaw—
Marhtical -Strafe % epwie rwischen der Sustav-Nachtigal-
Strate T und der Now-York-LBirafe vorgooeben ict.

= im rechlisverbhindl ichen Esbauungsplan "Moltiering -
Hedl? moaliche Erweiterunastliosl des Gebiuwdes Bustawv-
Harhtigal —Strafs 3 nach Sludosten hitts zins stidrkere Cin—
arrzuns ashracht.,

sl
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Fiy- dac Gebiduds selbst argibt sich bei den heuligen
Baushyvesikal ischen Moglichkeiten nur =in geringer Warmeaus-
teusch won innen nach auBen, so daif diesar Faktor fie das
£ st lima vernachlassigt werdsn kann,. Zrhchitse MNarmewerts
wannen iedoch durch die Sonnsneinstrahlama aud die Fassade
mrwartet wserdsn.

-':.:.u'_"_-t:ar“'*fr1g' der Fu erwartendsn Negativeintlisss kann e2r-

der Fassade.
e ade Jis xur optimalen Hohe.

antneshaeireioh ist nicht im El otopsicherungdspl an sr—
Eartisrungen Gber schittrenswerts frten | isgen sben--
iz nichnt wvor. ' '

vorgesehenes Flanung bietet die Mogiichkett, den vorhan-
Geeremry PFlanzeieael stiddstlich und nordostliich des aesplantan
Moubauss zu erhaliten. Dig dbrizen Vegstationsflichen,die
tallen, sind aufgrund ihrer Bestockung nicht ale bhoden-—
cstindige Vegetation zu bezeichnsn. '

Empsindl iche Lebensriume von Fflansen und Tietren werden durch
2 Yoarhaben nmicht betroffsn.

{ das Vorhaben wird, da bereits Hochhausser am Standort
Vﬁﬁhdnﬁen sind, das Landschatisbild nichi wesentlich ver-

aut die Wohnawtzung — Sichtbesisbungen

S den Flanungsrawn schliefit Gstiich gin Wohnagebiet an, das
2irt ble 2u einer Héheg von 195 m G. NN den kesthang des
= =hadter Dmr gee hochzieht. !

tehenden Hochhaussrn nachostosl sgenen Reihenhduser
. ch Sidosten brw. Nordwesten ausgerichtet, so dafi vor
den Fenstern wund den Terrassern aus kein divrsktsr Blick auf
{ hhduser besielil,

Hdoer Ecke Haingraben/ZBtanleystrabe stehenden hohen
{=. a. Biotoppotential! pilden zumindest fir die
r=n Ahechnitite von Btanlevstrage und Umaesbunag sinen _
- suten Sichitschoutz, der die Hoochhiuzer weitgehend wer—

RS
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Die sntiams des Hainarabens stehenden kisinkronigesn Fugel -
abktarien konnen diese Funktion dasegen nicht srfullsn.

Dis hoherceledensen Hauser (ab “"Am Langel swsinbera") sind
narh Stidwesten, mit Hlick auf das gesamte Stadtgebiet, aus-
gerichitet. Eine Stcruns der Blickbeziehunag durch dies vor--
handenen Hochhiuser dilrfte insbesondere in den oberen Stock-
wairken asr norrdl ich sslagensn Hauser agaeaebern eind.

Bel Dreichtung sines welteren 10-stoackigen Gebiudee dirften
insbesondere "Am Lanselasweinberg" weitere Besintrachtigunmen
e Sicht and dirn Stadt entstehoen.

ie
te

Digaes wdra ater i sinesa nach starkeren Mae Sei der Reali-
siawuns der derceitic festgesetzten ¥X-—gsschossigen Bebhbauung
dar Fall Jeweson.

L]

Due vorhandsnen Haums an der Ecke Hainagraben/Stanlsvstraie
werden, da2 sie fir die Bewohner flr die nachstgslegsnen e
LZude Sichtschutz sowsohl gesen die vorhandenen, 2ls auch
sfeqen den gerlanten Meubau bieten, im Bebasuungselan fest-
Jesetzi. Welltere Biume =ind als 2w pflanzen zur Festsetzuna

VOIraesenai.

Tad Merkshe

Die Verwaltungsgebiude im Flanunasraum sind dber die Hans-
Bredow-5trafle an der Moltbkering angebunden, d. h.., das Wohn-—
gaehiet wird von Zufahrtan nicht berithrt. -

ie innerhalb des Flanungsraumes filr- die Arbeitnehmer zur
Varfimuna stehenden Parkeplitze =cheinen nicht auszureichean,
Jur Zeit werden G.-Nachtigal-StraBe, "Im Haingraben®, "Am
Langelsweinberg" in ganzer bLange, Hans-Bredow—StraBe und
Stanley StraBe bhis Hohe "Am Erkelshorn' mit carkenden Autos
2Unesteaellt.,

Durch den geplanten Neubau ist an den Werktagen eine zusatz-
liche Belastuna durch Absase: Gerausche und Stavbentwicklung
TuoErHarten. £ine weitere Belastung durch den rubendesn Ver-
helr ist, da die bencotigten Stellplitze fir den Reubauw in der
deplanten Tistgarage und auf der von der Gustav—Machtigal-
Strafge, der Strafle "Am Hainaraben" und dem Wirtschaftswesy
umarenzten Flachen errichtst werden, nicht 20 erwarten.

.
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4, Aumweisung und snderuno bestehender Bauwleitpl ane

A4, farbnrezfena—“ Bauleitplan {F] achenn LLiUHH:PIBﬁ

dieses Eebauungsplanes laseen zich nicht inm

ten aus dem oam 30011, 1970 genehmiaten Flaach
twickeln, Deshalb sull der Aufstellung disses
ging tilwesise Anderunag des Flachennulbzungs—

bﬁuauun‘ Sl anss
Ll anes worausegehiern.

4.2 Yerbingl ioher Bauleitelan (Behauungsplan)

e e,

ez PIanungshereich dieses Bebauungsplanes ist Teil des
~arhisverbindl ichen Behauungsplangs "Moltkering — Bud-

teil®, Dise darin enthaltsnen Festsstzunaen weeden durch
aeplanten Festsetrungen dissss Bebauungsplanes gesndert.

4.5 Landschaftasl:

vbhearwisgends Teil des Bebauunagselanentwwrfes ist e
ts bsbavt. In dissen Beresichen sind auwd den Hrundstucks—

i L
frmitlachan grinordnerische Madnahmen getroffen, die im
Bebauvumnaspl anentwurd zur Festsetzumng voraesshen sind (Tout-

t=il Ziffer A I, B 1-5D). Fiv den geplanten Neubau mit Tied-
Sarage und Steliplateren, sind Husgleichsmanahmen aud der
Grundlage eines Ausaleichseplanes in Abstimmung mit dem Umwelitamb
getroffen worden. Hietrzu werden esbenftalls textliche Fest-
setzunden im Eebavungsel anentwurt getreffen (Ziffer A4 2 und 53

B 15, : ' '

Dip Untere Maturschutzbehorde hat mit Schreiben vom 182,01, 1908
mitgaeteilt, dall auf sinen gesonderten Landuschaftselan vor-—
zichtast WEFdPH kann.

Z. Fostsgptrurgen wd Darstellungen des BEsbauungsplanes (8 2 BagiE!

el Art des haulichen Mutzung (8 F (13 Baudhs

1.1 FReines WHohngesbieh (WH) (2 3 BaulNVis

' ¥ "Hm Haingraben® wird ein Eae 1w B
hFDltEP 5tra1+en als Reinez Wohnaebiet festagssetcot.
Gud gdiesem Drungstislk. das im Becsitzs der Haussigentiumer dey

AnGtEenzengen R91henhau5er izt, =ind zum Teil die Htelli~
rm {1 miese RAeibhanhiuser unterasheracht.

-».,'1
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S.1.72 Sondetrasbiet (S0 &ffenitliche und private YVerwaltunasn

{5 11 BaukVi

augrundstiicke im Bebauunasplanentwuirt werden als
2+ — Sffentliche und private Verwaliungen — fastass
cricht der derzeitissn Mutrzung und =0ll auch

=Le
pepianerischen Grindesn beibehaliten werden: da in 017
wh, bheainnend von der Strafge "Am HMainaraben® nach Sud-

3
&0 his beiderseits der Frankfuwiter Stradie und in daren
Gngerunm entlang der Berliner St

Sffentliche und grivate VYerwaltungen festgesetzt sind

seabzung vorgesshen sind. (Bebauungsglidne "Moiltke-

tind "Berliner Strafs”™, sowie Bebauunaselan-
“Maris-Durrie-Strafe" and "Berliner Strale — 2. An-

LT Gherbaubare Flachen, Mai der baulichen Mutzung, Bauweise

el GeschosgighkeElt

(2 2 {1y 1 wnd 2 BauSB in Verbinduna mit 38 16, 20 und 0¥
BauhNy: ' '

Dim Uberbauvbaren Flachen werden duw-ch Baugrenzen ftestgesebsil
Im nerdlichen Bereirh des Sonderaehigties Hans—-Bredow-Straiie
iound 3, fGustav-Nachtigal~Strafe 4 wird das MaB der bauwlichen
Nutzung entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsglan
"Moltkering —~ Biditeil®™ dbernommezn, da die vorbandene Pebauung
auf fisses Mafll bhereits abaestimmt ist (GRZI 0,25; BRI 1.5 =
Hans-Bredow-Strabs 1 und 33 BRZ 0,2; GFZ 0,4 = Sustav-Nach-
igal —Strafe 4. Bleiches gilt Fir die Bauweise und die Ge—
sohmesigkeit {abhwsichende Bauweice bis max. ¥ Geschpsse =
Hdu= —Bredow—Strafe I und I3 offene Hauwcise bis men. 2 Ge—
sohozse = Bustav—Nachtigal-5trags 4. Zwar ist +Uy das Ge-
bhiude Hans—-PRredow-5Strae 1 und 3 im yechisverbindlichen Be—
hapungstlan keing BRauwelise festassetzi, doch ergibt sich aus
dem damale geplant eimgeitragsensn gund irswizchen in diesess

o eir-ichteten Bahiude eine vorn 8 22 (F) BauhVD abweichensdis
Dauwbice aem. § ZZ {47 BaukV(l., die somit zur Festseizung
coraszshen wird. In diesem Bereich des Bondergebictos wird
Efﬂe abweichende Bauweizsse in der Fore festaessizi. dal Bao-
werr mit sepitlichem Grencabstand auch mit seiner Linge won
i S0 m ruldssig sind. Entspraschende texiliche Festsetzunse
siehe vunhter Ziftfor &4 1 im Texttesil.

Fiis den sudtichen Rereich des Sondergebiesites wird ein Malb

dor haulichen Nutzuno festge=setzt das bis aut gaeringe &b-

weichunoen in der BoschobBflichenzabhl dem MaP der baulichen
! LStarpg iim e rechtﬂv¢rﬁ*ﬂd‘1rhen Hetduunqnplan FﬂtsPF‘LHL
(rmrhitsverbindlich: GRE 0,325 GRZ LBfnewn aeplant: G 8

rae, SBondevrgebietedl dcher



Diee im rechisverbindl ichen Bebauungsglan max. beschobzahl
vizn FO-Geschossen wird is Babauuregeplanentwar+ aud 43k
Geschosse redurisst. Die Reduzisrung erfolgl im Rahmen
ceindarten stidtehaulichen Konzegption. die fir dis Sonder
deDiete zwischen des Strade "Om Hainsraben™ ungd det Frar
furter Stras, sowis in deren Vevrlinmgerurng entlans der Bor-
Lingr BtraBs, max. 10-Geschosse vorslight. Gusnahme hiervon
int das GBebaude Dustav-Stresemann~Ring 12-146 das mit max.
jda- Gm schosaen festgesetzi werden Ecllg (Bensuungsrianentwut
1i Strrale Z. Anderumng"l, da dieses mit 14 Deschossen
moprpits prriichtetr worden ist. ' :

o 2 y

Ei : i wischen dem gsplanten 10-geschogssigsn Mo
Daty und deds Eau—“hut beretch des Flughateoen bErbonheim e —

%

ol
ARS
N

toht, da fir das geplanie Gebiuds einge max. UEP*
191,65 @ i HE anaegsben wird und sich a2us dem
sich sins moalichs max. Baubohes von ca. 250 m 0.

o

il ichen Bereich des Sondorgebistes wird sine ab—
Uweise in der Form %E§+ues stxt, «all Hauvkorpsr

hem GBrenzabstand auch mit einer Liangs von Ubese

ia sind. Entsprechendes textliches Festselzungen

iffer 3 1 getroffern.

5.3 Verkshrstischen (8 2 (1) 11 RaulR}

iz im Bebauungselanentwuwrt festgesetzten ErschliieBungs-
sind hereilts susaebaut und werden entspi-echend
~handenen Aushau bis auf =21in Teilstlck der Dustav-—
al-Siraffs festaesetzt.

Digoes Teilstiiry :m Einmindungshbereich der Buctav-Nachtigal-Strafis
in die Btrale "Am Haingoraben® soil um ca. 2,0 m verschmalert wer-
cden. Dwech dissen RlUckbau werdsen ca. 120 gm Fflanzflache dazuge-

wornnen ant dem Abpflanzanasn zwischen der gemlanten Tisfgarags wnd
dam Farkdeck zur Bustav-Nachtigal-Strafie hin erfolasn sollen. fuch
2211 durch die Verschmiletruns eine Verkehrsberuhigung im Einmin-

t smv—tachtigal-StraBe in dig Strake "Am Hainaraben!

dungsbareich D
el ocht wsiroder .,

AT, bt Ll

e Eam Wirtschatisweg = Fufwes

T Im HEebauunaselan entwur% +t@stgszetote Wirtsohattsweo
= b ausgebaut und wicvd entsevechend dem Oushau
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Liw fArpahl der privatan ist i jedeﬂ
_Bauvnrhabeﬁ nach den ent
ssabazuny nachouweisan.

Tom Gohatfung der henstigten Stsllplats (1345 fur den
gerlanten MNeubay wird uanter diesem sine Tiefazrage
get AuBot-dem =imd im BEsreich zwischen der Gushav-
b aBe, der StraBe “fm Haingraben” und dem WIips-
sllplitze vorgpsehen, dig den Bedar+ fim den

bay ahdecken,

se der Verkghrsflichen (8 9 (2} BauGB:

$?Ert immon Yerkehrsflachen sind im
Hehenzahlen (in Metern dbes MM be~

Yarcoraung unrd Shfallbessitigung

ie Wasser—, Bas— und Elekirizititsversorsuna ist durch
die Stadtwerike Wieshaden sichergestellt.

Die MUllhessitiguna nimmt das Stadbreinigungsamt wahr.
Lig Abwasserbessitigung arfolat divch die vorhandenen
und ausreichend dimenzionicrten: Straenkanale.

5.5 Mit L91?uﬁgsrechten zu belastende Flachen (8 9 (i¥ Z1

1 Sicherung =2iner bestshenden Hanaltrasse wird sin Leitun

agunsten der Landeshauptstadt Wieshaden fesiaesetzt.

. . . L - .. i -
=Z. 6 Aneflanzen und Erhaltung von Baumen und Striuchern und

i

i

i

13
rocht im sudlichen Sonderasbist, entlang des Moltkeringes und
der Rew-York—-8trale bis zum Wirtschattswes — Fobwea —, zu—

grilnung der Grundstiicksfreidlachsn

(5 @ {1y 25 & und b EBzulBE - und &8 ¥ (4 Baubh

iim die Auswirkungen der BaumaBnahmen auf die Natwr zu bes-
sirenzen Wird fiGr den Bereich des gerlanten Noubaues =in
mitlacrenasstaltunosplian in Akstimmung mit dem Umwel t—
: erstellt, in dem AusgieichsmaBnahmen fi- die bau-
Lichen MaBnahmen feostaslent werden. Planungsrechtl ich

=

el

—
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wetden die vorgssehenen Beptlanzungen und Susalesichs—
mabnahmen teilwsise im Bebauungsplan-Textteil und im
reichnerischen Teil als Festsetzungen aufgenommen wetr—
den.  Dile nicht {berbauten Flichen werden wm1tmwtqehnnd
begi-iint. Deshalb sind im Textieil zu diesem Be-
bauungselan Regelunaen vorgesshen, die die gidrtnerische
anlaoe und Unterhaltung des Eru:df?uLP freiflachen fest-
= '-'.." !_ et H! Fau

& Brundeigentumsvierhidltnisse und bodenordnesnde MaBnabhmen

m

T8 7 {8) Raudt

iz Baugebietsfiichsn innerhalb des Bebauungsplanberesiches
zind in FPrivatbesitz. Die Duarchfihrung von bodenordnenden
Manahmen sind nicht erforderlich, da die Flachen des

Sonderasbh ietes — im Bereich des Meubauss und daran an—
Freaneend — im Hesitz eines Elgentiimers, der zugleich
Bautragsr fir den Neybau ist, sind.

« Hosten, dis der Gemeinde durch die vorgesenenen stidie-—

baulichen MaflBrnahmen vorawssichtlich Entstehen (8§ ¥ (8} BauGR}

Durech dig vorgessshenen stadtebaulichen Mafnahmen entstehen
der Gemeinde keine Kosten.

2. Testteil

ey Bebauurnasplan enthalt sinen Textteil. Unter A werden
Festsetzungen getroffen dber die abweichende Bauweise,
dan Anptlanzen von Baumen und Strauchern und Flichen far
Stellrlitze und Garasen. Unter B sind auf Landes—
rechi beruhende Regelungen, wie Grundsticksfreiflachen,
Yosrgarten und Bepflanzung detr zu besrinenden Fliachen auf-—
Geriomman. Unter C sind Hinweise auf die Einhaltung des
mcwkb‘attv zum Schutze von Baumen, disz Herankung von

snclen wnd Rankoseridsten und die MELd”ng von Bodendenkmilsrn

CPOTIREREY

2. IZeichnerische Darsteiiungén des Bsbauungsplanss

(Flarnzeid thnvarsrdnunq vom 30, Juli 1981)
anzeichen =ing in der 7Zeiche ﬁarklarung tes Bebauungs-
=] Sutert.

_,"‘ Tk



Aufaestellt gemal der ES =
wvom 8. Dezember 4985 (BAERL

Yo Auttrao
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ttd, Vermessungsdirekior
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