Landeshauptstadt Wiesbhaden Hiesbaden, den 02.12.1991
Der Magistrat

- Vermessungsamt -

BEGRUNDUNG

————— — —— o —— Y ot Wk St ke Sk

zum Entwurf des Bebauungsplanes “Berliner SfraBé = 24 Knderuhg“
in Hiesbaden

Nordostseite der LangenbeckstraBe (0797) Gemarkung HWiesbaden, Flur
‘41, Flurstlck 76/3; in HBhe der Einmindung der Marie-Curie-Stralle
(0855) die LangenbeckstraBe rechtuinklig iliberquerend. Sidostseite
der Marie-Curie StraBe (Flur 41, FlurstlUcke 95719 und 95/17), Teil-
strecke der Nordostseite der Frankfurter StraBe (040%9), Flur 52,
Flurstiicke 13378, 13379 und 133/10. Nordwestseite der New-York-
StrafBe (0938), Flur 41, Flurstiicke 95715 und 91/20. Die danach fol-
gende Nordostseite des StraBengrundstiickes New-York-StraRBe, Flur
41, Flurstiick 91720. Nordwestseite des Flurstiickes 91720, Flur 41
nach ca. 25 m das Flurstiick rechtuwinklig iliberquerend und an der
nordwestlichen Seite des Flurstiickes 4/4; Flur 168 uweiterlaufend
bis zur Einmindung der WashingtonstraBe (1322), Flur 168, Flur-
stlick™5/3. Norduestseite des Flurstickes 53, Flur 168 und deren
Verlangerung zum Schnitt mit der verlingerten Ostseite des Heges
Flurstlick 1642/4, Flur 42. Teilstlick der Norduwestseite der HNeu-
Yark—-Strafle, Flur 168, Flurstlick 178 bis zum siidlichsten Grenz-
punkt des Flurstiickes 40/5, Flur 42. Von hier aus in Verldngerung
der Silduestgrenze des Flurstiickes 40/5, Flur 42 auf die Sidost-
seite der New-York-StraBe (0938). Siidostseite der Neu-York-StraBe.,
Flur 168, Flurstiick 178, weiter entlang der Nordostseite der Wash-
ingtonstraBe (1322), Flur 168, Flurstlick 771 und 573 bis zum Ein-
miindungsbereich der FloridastraBe (0397), Flur 168, Flurstick 13.
Der StraBenbegrenzungslinie folgend bis zum Grenzpunkt in Ver-
langerung der H3usergruppe FloridastraBe 4 und &, die Floridastras~-
se Uberquerend zu dem n&rdlichsten Grenzpunkt Qer StralBeneinmin~-
dung. Dem StraBenbogen folgend bis zur WashingstonstraBe. Der HNord-
ost- und Nordseite der WashingtonstraBe (1322), Flur 168, Flurstick
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5/3 folgend bis zur BundessonderstraBe B 455 (1608). Beim nGrdlich—
sten Grenzpunkt der Einmindung in die B - 455 die BundessonderstraBe
rechtuwinklig uberquerend bis zur Hestseite des Flurstiickes 33,

Flur 168. Nordostseite der BundessonderstraBBe B 455 (Gemarkung
Wiesbaden, Flur 168, Flurstiick 36} bis zur Grenze_der Gemarkung
Bierstadt. Weiter die StraBenbegrenzungslinie der Ustseite der
Bundessonderstralle B 455 (Gemarkung Bierstadt, Flur 47, Flur-
sticke 44/7 und 58/2) verlingert in siidlicher Richtung, weiter

die 8stliche Grenze der Flurstiicke 21 und 28/3, Flur 16, Gemar-
kung Erbenheim bis zum nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes
24s1% Flur 16, Gemarkung Erbenheim. In sldwestlicher Richtung die
Flursticke 28/3 und 28/5, Flur 16, Gemarkung Erbenheim schnei-
dend, zum ndrdlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 30/7, Flur 16,
Gemarkung Erbenheim. Teilstiick der Sldostseite der B 455, Be-
markung Hiesbaden, Flur 176, Flurstiicke 5074, 5075, Teilstuck

des Flurstiickes 30/3, Flur 16, Gemarkung Erbenheim. Rechtwinklig
auf die Berliner StraBe (0168} zum norduestllchen Grenzpunkt des
Flurstiickes 4971, Flur 46, GBemarkung Erhenheim, die Berliner

StraBe Uberguerend. Siidwestliche Grenze der Berliner StraBe Ge-
markung HWiesbaden, Flur 46, Teilstiick des Flurstiickes 120719,
Flurstiicke 21/24 und 120-18 bis zum nbdrdlichsten Grenzpunkt des
Flurstickes 120-16, Flur 46. . Rechtuinklig von der StraRe uweg bis .~
zur Verldngerung der siiduestlichen Grenze des Flurstiickes 120717,
Flur 46. Von da aus die Flurstiicke 120/15, 120/14, 120/13, 120/12
und 120711, Flur 46 schneidend bis zur. SlUdwestgrenze des Flur-
stlickes 120/17, Flur &6. Sidwestliche Flurstiicksgrenzen, Flur 46,
Flurstiick 120/1?,-F1ur 4%, Flursticke 93/10, 93,5, .93/4, 134/44,
133745, Slidostseite der Flurstiicke 4573, 4775, 4774, Flur 64. Nord-
"dstliche Grenze der ZweibbrnstraBe (1402), Flur .44, Flurstiicke

. 94/5 und 94/7 bis zum wWestlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 4374,
"Flur 44, Rechtwinklig die ZuweibdrnstraBe Uberquerend und in nord-
westlicher Richtung entlang der Siidwestseite der ZweibdrnstraBe.
Sudwestliche Grenze des Flurstiickes 9477, Flur 4%, sitdliche und
sld8stliche Grenze des Flurstiickes 56/3, Flur 44, Die Siudostgrenze
des Flurstiickes 5671, Flur 44 auf die FriedensstraBe (2543) ver-
langert und dabei die Flurstlcke 14956, 115/56 und 6314, Flur 44
~ schneidend, Siidwestliche Grenze der FriedensstraBe Flur 44, Flur-
stiick 63714, siiduestliche Grenze der Berliner StraBe Flur 50, Flur-
stiicke 16379, 163/8, 135727, 134/24, 134/20, 134,19, 134s18, 93/40,
Teilstiick 163710, 163/7, 93737, 93736, 93735, 93/34, 162/5). Ver~
lingerung der Grenzlinie, paralilel zu der norddstlichen Grenzlinie
der Flurstiicke 89/4, 8874, Flur 50. Siidwestliche Brenze der Flur
.52, Flurstiicke 13771, 12974, 129,3, 133,13 Teilstiick 133714 und de-
ren Verlidngerung, das Flurstiick 13472, Flur 52 schneidend. Siidwest-
grenze der Flurstiicke 116-/14, 10272, 101-2., Siidgrenze des Gustav-
Stresemann-Ringes (B 56), (0499), Flur 52, Flurstiick 101/2,Ver—
‘ldngerung dieser siidlichen Flurstilicksgrenze bis ca. 175 m westlich
der KHettiner Strafle (1357) und dabei die Flurstiicke 85714, 857158
und 2473 schneidend. Van dort aus rechtu1n&}1g auf die Nordseite
des Gustav-Stresemann- R1nge5. Nordseite des Gustav-Strese-
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mann~Ringes Flur 52, Teilstiick des Flurstlickes 11/5. Hestseite des
Heges Flur 52, Flursticke 1776, 17/5 dabei die DantestraBe (0270)
Flur 52, Flurstick 20s5 iiberquerend. Teilstiick der Ostseite des
Flurstiickes 170-2, Flur 41. Ostseite des-Flurstiickes 17073, Flur
41 und dessen Verl3ngerung bis zur Norduestseite der Lessingstras-—
se (0810}, Flur 4!, Flurstick 161/8. Westecke LortzingstraBe
- (0832), Einmiindung lessingstraBe. Teilstick deéer Norduestseite
der LessingstraBe Flur 41, Flurstiicke 161/8, 16176, 161/5, die
Frankfurter StraBe (0409) iberquerend und dabei die Flurstiicke
16178, 17679, 176715 und 5671, Flur 41 schneidend. Norduestseite
-des langenbeckplatzes, Flur 41, Flurstiick 5671 in gerader Ver-
langerung auf die Nordastseite des langenbeckplatzes, Teilstlick
der Hordseite des Langenbeckplatzes, Flur 41, Flurstick 5671
bis zur Nardselte der LangenbeckstraBe {07973, Flur 41, Flur-
stiick 7673, ! ”

2. Allgemeines

St e e v e e s

Das Sondergebiet flr offentliche und private Verwzltungen an der
Barliner Strafle ist fast vollstindig bebaut. Eine Erweiterung des
Sondergebietes in diesem Bereich ist nicht mdglich und aus Bo-
denschutzgriinden ist die Hutzung bereits bebauter Flichen dem .
"Fldchenverbrauch in der freien Landschaft® vorzuziehen. Um den
Unternehmen begrenzte Erweiterungsméglichkeiten zu geben, wird

in Teilbereichen eine von der ErschlleBungskapaZItat her unbe-
denkliche Verdlchtung angestrebt. . :

Dariber hinaus ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich,
"um die Baugrenzen mit der bestehenden Bebauung in Ubereinstimmung
zu bringen. Ba die Entwicklung der einzelnen Baukbrper bei der
Festlegung der Baugrenzen  'in dem zu 3ndernden Bebauungsplan noch
nicht absehbar war, muBten im Baugenehmigungsverfahren Uberschrei-
tungen der Baugrenzen im Wege der Befrejung unter dem Hlnuels auf
eine spdtere Baule1tplananderung genehm:gt werden.

Eine Anderung der grundsdtzlichen Festsetzungen ist in diesem Be-
bauungsplan nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan wurde am 19.09.1985 im Grundsatz beschlossen. Von
der Beteiligung der Biirger an dieser Bauleitplanung in Form einer
tffentlichen Darlesung und AnhGrung im Sinne des § 2 a Abs. 2 BBaul
Wurde abgesehen, weil sich die Anderung dieses Bebauunusplanes auf
'das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich ausulrkt.

(8§ 2 Abs. 6 Ziffer 2 Bundesbaugesetz (BBauG)).

Der Aufstellungsbeschluf3 zum Bebauungsplan erfolgte am 17.03.1988.
Die TéB-Beteiligung wurde 06.05.1988 durchgefiihrt.

Der weitere Verfahrensvorgang ist aus der Eerfahrensliste des
Bebauungsplanes zu ersehen.
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3. Ausueisung und Anderung bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (FiﬁchennutzunQSplan).

————— e Tt T e o A e ———————

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen groBtenteils aus
dem am 30.11.1970 genehmigten Flichennutzungsplan entwickeln. Die
Anderung eines Teilstickes des Flichennutzungsplanes ist nétia, da
im Bereich Langenbeckplatz 3 und 5 und LangbeckstraBe 3 statt

SO0, WA als Festsetzung vorgesehen ist.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Baﬁauungsplan)

e ———— T —— T — — ]_ T T o ey e  ———— - . ———

Der Planungsbereich dieses Bebauungsplanes ist'bis auf eine ge-
ringflicige Anderung im Bereich nBrdlich der Kreuzung New-York-
StraBesFrankfurter StraBe identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Berliner StraBe™ (Wiesbaden 1969/2).

3.3 Landschaftsplanung

——————————

Auf die Aufstellung eines gesonderten Landschaftsplanes im Sinne
des § 4 Abs. 1 HENatG wmird verzichtet, da seit 1969 ein rechts-
krdaftiger Bebauungsplan besteht, das Gehiet bereits bebaut ist
und die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes eine Anpas-
sung an bestehende Verh3ltnisse beinhaltet.

Die landschaftspflegerischen Erfordernisse werden durch grinpla-
nerische Festsetzungen in zeichnerischer und textlicher Hinsicht
in den Bebauungsplan integriert.

Die an die Berliner Strafle grenzenden Flidchen, die auBerhalbk der
Baugrenzen liegen, Werden als "Fl3chen zum Anpflanzen und.zur Er-
haltung von Bdumen und Striuchern™ und der Streifen entlang der

B 455 (auBerhalb der Baugrenze) wird als "Fliche flr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"™
festgesetzt. Diese Festsetzungen bilden die planerischen Vorausset-
zungen fir MaBnahmen zum Schutz vor Ld@rm— und Schadstoffimmissionen
durch die beiden stark befahrenen StraBen, fir den Ausgleich der
durch die Bebauung versiegelten Fl3chen und fir den Ausglalch des
Eingriffs in Natur und Landschaft.

Zum Ausgleich gehdren auch die erhaltenswerten Biume, die aus der
Freifldchenplanung des Bauvorhabens in der John-F.-Kennedy-StralBe

1 und Abraham—=Lincoln~StraBe 21 in den Bebauungsplan uUbertragen und
dort festgesetzt werden.

4. Festsetzunsen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

4,1 Bauland (§ 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung

{BauNV0) ' /5



- 5 -

4,1.1 Art der baulichen Nutzung

1.

e ——— e T — e —————

Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)

Die "Reinen HWohngebiete™ dienen dem Wohnen. Entsprechend dem
derzeitigen Bestand wurden die Festsntzungan WR aus dem rechts-
krdftigen Bebauungsplan lbernommen.

Allgemeines HWohngebiet (WA) (§ 4 BauNV0)

Die "Allgemeinen Wohngebiete™ dienen vorwiegend dem HWohnen. Die-
se Festsetzungen wurden gréBtenteils entsprechend dem derzeiti-
gen Bestand aus dem rechtskri@ftigen Bebauungsplan ibernommen.
AuBerdem wurde die LangenbeckstraBe 3 und der Langenbeckplatz 3
und 5 neu als "Allgemeines Hohngebijet" festgesetzt, um die Zu-
sammensetzung der Wohnbevdlkerung und die stiddtebauliche Ei~
genart der "City-0st" auf Grund ihrer stiddtebaulichen Gestalt

zu erhalten. = \ ' '

Sondergebmete fir 6ffentliche und pr1vate Verualtungen (s50)
(§ 11 BauNV0)

Die "Sondergebiete filir 6ffentliche und private Verwaltungen®
dienen vorwiegend der Unterbringung von Dienstleistungsbetrie-
ben (teridres Gewerbe). Zulissig sind Geschifts-, Biiro- und
Verualtungsgeb3ude, sowie Wohnungen fir Aufsichts~ und Bereit-
schaftspersonal, fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und flr
Personen, die mit dhnlichen Aufgaben mit den Betrieben ver-—
bunden sind. Das "Sondergebiet fiir 6ffentliche und private
Verwaltungen" ist Uberuwiegend in der nach der BauNVD zugelas—
senen MWeise bebaut. -

Stellpliatze und Garagen (§ 12 BauNV0)

Zur Vermeidung der mit dem Kraftfahrzeugverkehr verbundenen
Stdérungen, wie Berdusche und Abgase oder des stérenden Zu- und
Abfahrtverkehrs, sind Stellplitze in den im Bebauungsplanent-—
wurf festgesetzten Baugebieten nur filir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulissig, Bei Gebidudeerweiterungen
ist der Bauherr verpflichtet, entsprechend der Stellplatzsatzung
ausreichend Stellpldtze nachzuueisen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVD)

Dle der Versorgung der Baugeb)ete mit Elektrizitat, Gas, Wirme
und Hasser sowie Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen uwerden, auch
soweit fiir sie in diesen Bebauungsplan keine besonderen Fl&chen
festgesetzt sind. So kdnnen zusatzlich zu dem.im Bebauungsplan
ausgewiesenen Flichen auf den Baugrundstlicken die cben genannten
Nebenanlagen errichtet werden. Als solche Nebenanlagen kdnnen
unter anderem anaesehen werden: “"leitungsmasten, Transformato-
renhduschen, Verstirkerkdsten".
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6, Fliche fir den Gemeinbedarf £§ 9 (1) 5 BauGB)

Die in der Lessinhstraﬂe gelegene Kirche und der Kindergarten,
sowie die Krankenpflegeschule an der Frankfurter Strafle, werden
als "Fliche fir den Gemeinbedarf" festgelegt.

7. Flachen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB

Im Bebauungsplan sind flir Ladenzentrum, Kino und Tankstelle

(amerikanische Siedlung) und die Tankstelle an der Abraham-

Lincoln-StraBe "Flachen mit besonderen Nutzungszuwecken nach

§ 9 (1) 9 BauGB" festgesetzt. Dies entspricht der im Bebau-

ungsplan Wiesbaden 196972 getroffenen Festsetzung "Baugrund-
stlUck fir privatwirtschaftliche Zwecke™ nach dem Bundesbau-

gesetz (BBauG). Eine Anderung der Nutzungsart ist in diesem

Bebauungsplan nicht vorgesehen. ' :

Die mit ihrer wesensgemidfBen Nutzung verbundensn und fiir diese
Nutzung notwendigen baulichen Anlagen sind klar angesprochen
und im Bebauungsplan in dem dafir ausgewiesenen Bereich zu-
léssig. :

Das oben genannte Ladenzentrum mit Kino und Tankstelle dient
der Versorgung des sich anschlieBenden amerikanischen Wohnge-
bietes. Die vaorhandenen Parkfldchen wurden als Stellplitze
fiir diese Einrichtung ausgewiesen (siehe auch Textteil A.5).

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 20 BauNVD)

Das MaB der baulichen Nutzung ist in den einzelnen Baugebieten un-
terschiedlich festgesetzt. Hierbei liegen die HWerte von GRZ (Grund-
fldchenzahl) und GFZ (GeschoBfl3chenzahl) deutlich unter den
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO.

Bei der Zahl der Vollgeschosse in den "Sondergebieten fir offent-
liche und private Verwaltungen™, kann im Einzelfall eine Ausnahme
bis zu einer Erhohung um 2 Geschossse zugelassen werden, wenn die
Grundfldchenzahl und die GescholBflichenzahl nicht iliberschritten
wird, 8ffentliche Belange nicht beeintrichtigt werden und stidte-
bauliche Griinde nicht entgegenstehen.

Diese Regelung gilt nicht fiir die Abraham-lLincoln-StraBe 1 ~ 3 und
16 - 18, da uwegen des sich anschlielBenden Allgemeinen Hohngebietes
(WA) von einer ErhGhung der Zahl der Vollgeschosse abgesehen werden
soll. Entsprechende textliche Festsstzungen sind im Bebauungsplan
getroffen worden. Bei der Berechnung der zulissigen GescheBflichen-
zahl bleiben grtBBere GeschoBh&hen als 3,50, m aulBer Betracht, soueit
dies ausschlieBlich durch die Unterbringunag technischer Anlagen

des Gebdudes wie Heizungs—, Liiftungs- und Reinigungsanlagen be-
dingt ist.
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4.1.3 Bauneise,_ﬁberbaubare Grundsticksfldche

1. Bauweise (8§ 22 BauNV0)

Im Geltungskbereich des Bebauungsplanes sind filir die Wohnbebauung
die offene Bauweise (o) und Hausgruppen (h) zulidssig.

Fiir die Sondergebiete fir Bffentliche und private Verwaltungen
Wwird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

2. Uberbaubare GrundstlUcksflache (5 23 BauNVvo)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Damit ist innerhalb der Baugrenzen ein Spielraumfir die
Bebauung gegeben. Die Baugrenzen diirfen nicht lUberschritten wer-
den.

4.2 Verkehrsfldachen (8 9 (1) 11 BauGB)

T et e e e T

Die Buswendeschleife in der John—-F.—-Xennedy-StraBBe wurde nach Ab-
sprache mit ESHWE auf die Ostseite dieser Stralle verlegt und ist
inzwischen ausgebaut.

WMeitere Anderungen der Verkehrsflachen sind nicht vorgesehen.

Entlang der WashingtonstraBe bestehen Gffentliche Parkplatze inner-
halb der VYerkehrsfl3che, die den Anwohnern des Hohngebietes zur
Verfligung stehen. - '

" Der Gffentliche Personennahverkehr (8PNV) ist durch die Stédtuerke
Wiesbaden AG sichergestellt und Wwird mit mehreren Buslinien abge-
deckt .

4.3 Versorgung und Abfallbeseitigung (5 9 (1) 12.~ 14 BauGB)

e e o e e k. e o T W —

o — e e o, T — ———

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden AG. Fiir
die Sicherung der Stromversorgung wurden entsprechende Versorgungs-
flichen nach § 9 (1) 12 BauGB festgesetzt, die auch schon in dem
rechtskraftigen Bebauungsplan von 1969 enthalten sind.

AuBBerdem murde an der Abraham=Lincoln-StraBe/Berliner Strafle nach
Angabe von den Stadtwerken Hiesbaden ‘AG noch eine Trafostation als
"Eliche fir Versorgungsanlagen™ festgesétzt, die auch schon seit

- Jahren besteht. AufBerdem verlaufen auf dem Grundstiick Kabeltras-
sen, die nicht tGiberbaut werden diirfen.
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4.3.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser f5t durch die Stadtuerke
Hiesbaden AG sichergestellt. :

4.3.3 Gasversorgung

e e e ol T ——

Die Gasversorgung ist durch d?é Stadtuerke Hiesbaden AG sicherge-
stellt. , o

Nach Angaben der Stadtwerke Hieshbaden AG wurde .die ausgewiesene
Versorgungsfliche - Trafastationen an der Abraham-Lincoln-StraBe
Nr. 15 als "Fliche fiir versorgungsanlagen - Gasreglerstation™ aus-
QEN]ESEH. -

Auf der Nordwestseite der Marie~Curie-StraBe befindet sich ein
Gasreglerschrank zur Versorgung der Heizungsanlagen der DBV. Soll-
ten Anderungen an diesem Basreglerschrank notig werden, wird auf
die Angaben unter 4.1.1 "5, Nebenlagen (§ 1¢ Abs. 2 BauNVD)" ver-
wiesen. '

4.3.4.Fernmeldeversorgung

e e A e ok ey T —— ik 2y vt vk

Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch das Fernmeldeamt Wiesbaden,
Fernmeldevermittlungsstelle in der HashingtonstraBe 19,

4.3.5 AbwaSserbeseitigung-

Die Abuwasserbeseitigung erfolgt durch das bereits vorhandene stid-—
tische Kanalnetz. Aus Sicht des Hasserulrtschafts- und des Tiefhau-
amtes bhestehen keine Bedenken._

4.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

_—...l—-_--.--.---_.-—-.....-—....-—-----.---—_--—.-.--———_—-.--q—.-m“-o-—————————_—__—_———_————

Nk e —— ————————

Die Fl&che auBerhalb der Baugrenze dér John- F.;Kennedy'straBe 1,
entlang der B 455 wird als Flache nach & 9 (1) 20 BauGB festge~
setzt.

‘DBer Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wurde hier
planungsrechtlich in den Bebauungsplan einbezogen.

Siehe hierzu auch Textteil unter Ziffer A. 4. und 2§ffer 3.3 dieser
Begriindung.
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4.5 Mit Geh-, Fahr- und LeitungSrecht zur belastende Fl3chen

(§ 9 (13 21 BauGB)

Zur Sicherung bestehender lLeitungen werden Leitungsrechte .
zugunsten der Stadtwerke Hiesbaden AG und der lLandeshauptstadt
Wiesbaden entsprechend des rechtskridftigen Bebauungsplan von
1969 festgesetzt.

Auf der D5tséite des MWeges bei dem Gebiude Abraham-lLincoln-StraBe

16 - 18 und auf der Westseite der Einmindung der Abraham-Lincoln-

StraBe 2 in die Berliner StraBe wird auBerdem noch ein 3 m breiter
Lettungsstreifen zugunsten der Stadtwerke Wiesbaden AG zur Siche-

rung der vorhandenen Gasleitung festgesetzt.

.6 Flichen zum Anpflanzen und die Erhaltung von BXumen und Str&u-

-....-_—..-.—...._-.—------—_—————————————————————-—..—..—-—»-————-—-——_——-—.-—-—-——————_._-.....

Auf den nichtiberbaren Grundstiicksflichen zwischen StraRenbegren-
zungslinie und Baugrenze ist das Anpflanzen und die Erhaltung von
Bdumen und Striuchern zeichnerisch festgesetzt. Die Festsetzungen
und Einzelbaumfestsetzungen wurden durch Vergleich mit dem Luft-
bild und der Srtlichkeit ergdnzt. Art und MaB dieser Festsetzung
sind im Textteil unter Ziffer A. & aufgefiihrt. Siehe auBerdem auch
Ziffar 3.3 dieser Begrﬂndung.

4.7 Denkmalschutz (§ 2 (6) BauGB)

Aus dem Denkmalbuch der Stadt Wiesbaden wurden die H3iuser in gder.
LangenbeckstraBe 3 und am Langenbeckplatz 5 als Kulturdenkmal und .
it dem Hausgrundstiick Langenbeckplatz 3 zusammen als GBesamtanlage
wachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.

5. Ubernahme von Hinweisen und Darstellung in den Bebauungsplan

————————— ] Pk frTT T — e . =k Sl W S ek ey Sk e T UM B0 i e . S Sul e il sk S S S —— —— —

Die Baugebiete dieseﬁ Bebauungsplanentwurfes liegen innerhalb des
Bauschutzbereiches des Flughafens Wiesbaden-Erbenheim zwischen km
40 bhis km 6,0 Halbmesser des Startbahnbezqgspunktes;_

"Wird die festgesetzte Anzahl der Vcllgeschosse Uberschritten, ist
die Zustimmung der Wehrbersichsverwaltung als militdrische Luft-
fahrtbehrde erforderlich. {(Siehe Textteil’Ziffer c. 2).
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5.2 Meldungen von Bodendenkmilern

Am dstlichen Ende des Planungsbereiches sind bereits archioclogische
Fundstellen bekannt. Deshalb wird darauf hingewiesen, dal3 bei ‘Erd-
arbeiten jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfirbungen und andere Funde, z. B. Scherben, Steingerite, .
Skelettreste entdeckt werden konnen., Daher wurde zur besonderen Be-
achtung ein Hinweis auf die gesetzl:chen Best:mmungen in den Be-—
bauungsplan mit aufgenomman. #

6. Kosten, die der Gpmeinde durch die vorgesehenen stidtebau-

Durchldie vorgesehenen 5t§dtebau1ichen‘HéB;aﬂﬁén entstehen der Ge-
meinde keine Kosten, da das Gebiet liberwiegend bebaut ist. :

7. Textteil zum Bebauungsplan

T S et T S Sy T —————————— -

g o P ﬁer Textteil zu diesem BebauanSPIah enthilt unter Buchstaben
A planungrechtl!che Festsetzungen nach § 9 BauGB mit Regelun-
gen iiber:

- Art der baulichen Nutzung
-iﬁaB der baulichen Nutzung
- GeschoBhﬁhea | |
- ﬁauueise"_'

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- -
tur und Landschaft ’ w : - .

- Stellplatzflﬁch;n

- Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern

7.2 Auf Landesrecht beruhende : Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB
und § 118 HBO in Verbindung mit § 1 der Verordnung iber die
Aufnahme von auf Landesrecht bkeruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan.

Unter Buchstabe B werden Regelungen-getrnffan_Uber:
- Gestaltung von Grundstﬁcksfrgjflﬁ%hen.
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7.3 Unter Buchstaben C uéfdén Hinweise aufgenommen liber:
= Schutz gegen'Fluglﬁ?n
- Bauschutzbereich des Flughafens Erbenheim
-~ Meldung von Bodéndenkmﬁlérﬁ.
9. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981)

bie Planzeichen sind in der.Znichenerklﬁrung des Bebauungs~-
planes erldutert. ) y '

Aufgestellt gemiB §8 2 und 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVD) 1990, ' : . '

m Auftrag

Lu fVt _ B,
Ltd. Vermessungsdirektor

Anlage: Grinbestandsplan



	_589_1992_06_Seite_01
	_589_1992_06_Seite_02
	_589_1992_06_Seite_03
	_589_1992_06_Seite_04
	_589_1992_06_Seite_05
	_589_1992_06_Seite_06
	_589_1992_06_Seite_07
	_589_1992_06_Seite_08
	_589_1992_06_Seite_09
	_589_1992_06_Seite_10
	_589_1992_06_Seite_11

