Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 08,10.1984

Der Magistrat - Vermessungsamt -

Begriindung

zum Bebauungsplan  "In der Hub - 3. Knderung"

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG))

Flurstiicke 242 und 243 in der Gemarkung Naurod Flur 3.

2. Allgemeines

Durch die Bebauungsplaninderung soll der Abstand des Wohngebdu-
des Kirchhohl 7 zum Friedhof vergr8fert werden. Hierbel werden
die Grundziige der Planung nicht bertihrt, da der Charakter der
betroffenen Gebiete (Uffentliche Grinfliche - Friedhof -,
Allgemeines Wohngebiet) nicht verdndert wird. Der Bebauungs-
plan "In der Hub - 2. Xnderung" kann deshalb in einem verein-
fachten Verfahren nach § 13 BBauG ge#ndert werden.

3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"In der Hub - 2. Anderung" 1983/1

3.1 Bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt filr den unter Punkt 1 bezeichneten
Geltungsbereich folgendes fest:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
Geschoffl4chenzahl (GFZ) = 0,8
Anzahl der Vollgeschosse 1 oder II
offene Bauweise o

b) Bffentliche Grinfldche - Friedhof
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3.2 Umfang der Anderungen

Zur Zeit betrigt der Abstand zwischen dem Wohngeb#ude
Kirchhohl 7 und der Erweiterungsfliche des Friedhofes nur
ca. 6 m. Die Distanz der Baugrenze zZur zukinftigen Fried-
hofsgrenze betrigt sogar nur 4 Meter. Bei den Nachbar-
grunds tilcken Kirchhohl 9 und Kirchhohl 11 beliuft sich
die entsprechende Entfernung dagegen auf 8 Meter.

Um die Situation des Grundstiickes Kirchhohl 7 den
grokzugigeren Verhfiltnissen der Nachbargrundstiicke an-
zupassen, 801l die Nutzungsartengrenze zwischen der
Bffentlichen Grilnfliche (FPriedhof) und dem allgemeinen
Wohngebiet 8 m parallel nach Norden verschoben werden.
Dadurch wird das allgemeine Wohngebiet vergriRert,
wihrend sich die 8ffentliche Grinfliche (Friedhof)
verkleinert. AuBerdem wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes eine Einhaltung des geforderten Min-
destabstandes zwischen Wohngeb3uden und Grabzeilen

von 35 m erleichtert (ErlaB des Hess. Minister des
Innern - IT A %3.20 ¢ 10-1/81 vom 12.01.1981, ver-
5ffentl. im StAnz. #/1981 8. 147). Die vorhandene
Baugrenze besteht unangetastet weiter, womit ge-
wihrleistet ist, daB die idberbaubare Fldche unver-
indert bleibt.

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ § BBaud)
4,1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)
4,1.1 Art der baulichen Nutzung
4,1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"In der Hub - 2. KEnderung" wird die Festsetzung
"Allgemeines Wohngebiet (WA)" {ibernommen,

Nach § 4 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung {BauNVO)
i. d. PF. der Bekanntmachung vom 15.09.1877 dienen
die Allgemeinen Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen,

Zuldssig sind:

1., Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den,
Schank- und Speisewirtschaften sowle nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.
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4,1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 2iff. 1 BBaugG,

4,2 Bauweise, {iberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicks-

4.3

4,

Y

§§ 16, 17 BauNvo)

Das Maf der baulichen Nutzung wird aus dem rechts-
verbinlichen Bebauungsplan "In der Hub - 2. An-
derung" lbernommen:

a) Allgemeines Wohngebiet (Wa)
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoRflichenzahl (GFZ) = 0,8

Anzahl der Vollgeschosse I oder 11
Offene Bauweise 0

b) Offentliche GriinflHiche - Friedhof

fl4chen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1
Ziffer 2 BBauG, §§ 22 u. 23 -BauNVO).

Die ilberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt,

Nach §§ 22 Abs. 1 ist im Bebauungsplan, soweit es er-
forderlich ist, die Bauweise als offene oder ge-
sgchlossene Bauweise festzusetzen. Die offene Bau-
weise fir das allgemeine Wohngebiet wird aus dem
Bebauungsplan "In der Hub - 2. Anderung" Uber-
Nommen.

Flichen fir Stellplitze und Garagen mit ihren Ein-
fahrten (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

Flichen filr Stellplitze und Garagen werden nicht fest-
gesetzt, Es wird jedoch auf die Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Wiesbaden verwiesen, die die Ver-
pflichtung zur Schaffung von Stellplitzen regelt.

Flidchen filir die Versorgung und Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 12 und 14)

4.4.1 Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitit

Die Wasser~, Gas- und Elektrizititsversorgung ist
sichergestellt.
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4.4.2 Abwasserbeseitigung
Die erforderlichen Abwisserkanile sind vorhanden.

4.4.3 Millbeseitigung
Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

5. Bodenordnende Mafnahmen (§ 9 Abs. 8 BBauQ)

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich,.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die stidtebaulichen Mak-
nahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs. 8 BBau@)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
keine zus#dtzlichen Kosten.

7. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Die fir den Anderungsbereich gﬁltigen textlichen Festsetzungen
und Hinweise werden aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"In der Hub - 2. Anderung" iUberncmmen.

8. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 30,07.1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-
planes erliutert.

Aufgestellt gemi §§ 9 Abs. 8 und 13 des Bundesbaugesetzes i. d.
F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976.

BGBl. 1 8. 2256, ber. S. 3617, gelindert durch Art. 9 Nr. 1 Ver-
einfachungsnovelle v, 03.12.1976, BGB1. I S. 3281 und durch Art. 1
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im St#dtebaurecht v. 06.07.1979, BGBl. I S. 949)

Im Auftrag

L u t
Vermessungsdirektor
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