TLandeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 12 ,02.78
Der Magistrat - Vermessungsanmt -

Begriindung zum Bebauungsplan "Neue Kliniken" in WI~Dotzheim
und WI-Schierstein
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Nordsecite der Umgehungsstrafe Schelmengrabhen, Nordwesitselte
der Planstrafie 2518, Ostseilte der StegerwaldstraBe, Slidselte
des Veilchenweges und Slidwestseite der Freudenbergstrale

bis zur Nordseite der UmgehungsstraBe Schelmengralken,

Allgemelnes

EEEEETmEagt===

Flir den Bau der neuen XKliniken und als Voraussetzung fir die
Einrichtung eines Schulsporinlatzes und einer Bezlrkssport-
anlage sind die entsprechenden planungsrechtllichen Fest-
setzungen zu treffen,

Im Bereich des Veilchenweges werden dle vorhandenen Baugeble~
te geringfigig zum Klinikgeldinde hin erweitert und erginzt,

Die Aufstellung des Vorentwurfs zu dlesem Bebauungsplan wurce
von der Stadtverordnetenversammlung am 23.00,1977 Nr., 311 bhe-
schlossen,

Auswelsung und Enderung bestehender Bauleitplidne

s e e e == e e m s

3.1. Vorbereltender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen den Ausweisungen des Fldchennutzungsplenes der
Landeshauptstadt Wiesbaden.

3.2. Verbindliche Bauleltpline (Bebauungspline)

Die Festsetzungen der Fluechtlinien- und Eebauungspléne be-
+halten weiterhin nur Giiltighkelt aulerhalb des Geltungsbhe-
relches dieses Bebauungsplanes,

Die Festsetzungen, die innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes llegen, werden durch diesen Be-
bauvungsplan aufgehoben und durch die neuen Festsetzungen
ersetzt.

3.2.1. Fluchtlinienpliine nach dem PreuBischen Flucht-
liniengesetz

Dotzheim 1914/1
Dotzheim 1938/1

Schierstein 1931/1-3"
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Schierstein 1932/1
Schierstein 1934/1
Schierstein 1937/1

Bebauungspline nach dem Bundesbaugesetz (PBauC)

Dotzheim 1974/1
Dotzheim 1975/1

Schierstein 1968/1
Schierstein 1975/4

Die Straflenfldche des Vellchenweges und der nird-
lich an diese Straide grenzende Baugebietsstreifen
wurde durch den Bebauungsplan 1968/1 "Veilchenweg"
festgesetzt.

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes

4,1, Bauland

4 #.1.1.

4,1.2.

4.1,3.

Reines Wohngebiet

2geschossige Reihenhduser, Familienheime
Hausgruppen auch liber 50,00 m Linge zuldssig
GRZ = 0,35 ' :

GFZ = 0,7; max. 2 Wohneinheiten (WE)
2geschossige Einzel- oder Doppelhduser, Fami-
lienheime

offene Bauweise

GRZ = 0,2

GFZ = 0,4

‘Sondergebiet - Bundesrepublik Deutschland

hgeschossig, Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen iiber 50,00 m Linge zuldssig

GRZ = 0,35

GFZ = 0,7

Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarfl

Kliniken
max. Gebdudehdhen 230,00 m UNN , Einzelh.,Doppelh, -
Hausgruppen iber 50,00 m Liange zulédssig
GRZ = 0,35
GFZ2 = 0,7
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Das Klinikgelidnde wird durch Griinberciche aufge-
lockert und in den Randzonren durch dichte Pflan-
zungen abgeschirmt, die besonders festgesetzt
werden.

v

Gemelinschaftshaus mit angegliedertem Kinder-
splelplatz und Kerbeplatz

2geschossig
offene Bauweise
GRZ = 0,35

GFZ = 0,7

4.2, Verkehrsflichen

4.2.1. Straien

Umgehungsstrafe Dotzheim von der Einmiindung Freu-
denbergstrafe bis Hans-Bdckler-Straflie

gepl:. Ausbaubreite: 16,00 m (3%,00/10,50/2,50)
und zwischen Hans-BSckler-Strafle und Planstrafe 2518

gepl. Ausbaubreite: 19,00 m (3,00/13 50/2,50)
Planstrae 2518

gepl. Ausbaubreite: 14,50 m (1,50/10,50/1,50)
Im Kreuzungsbereich miv der Stegerwaldstrafie ist
die Fahrbahn um 1,00 m aufgeweltet.

Stegerwaldstrale

gepl. Ausbaubreite: 13,50 m (2,50/8,50/2,50)

Ar den beiden Kreuzungen mit der Planstrafle und
dem Veilchenweg soll sie auf 17,50 bzw, 18,00 m
verbreitert werden, um noch eine Linksabbiegper-
spur aufzunehmen. Die QOstseite der Strafle wird
durch landwirtschaftliche FlZchen begrenzt. Dort
1st statt eines Gehweges die Anlage eines 2,50 m
breiten Pflanzstreifens fUr eine Baumrelhe geplant.

Veilchenweg

einschliefilich StraBenstutzen zum Klinikpeliinde
Ausbaubreite: 12,00 m(1,75/8,50/1,75).

An den Einmiindungen in die Stegerwaldstraffie und
in die FreudenbergstraBle ist die Fahrbahn um
1,50 m bzw. 2,00 m aufgeweitet.

Freudenbergstraie
Ausbaubreite: 12,00 m (1,75/8,50/1,75)

4.,2,2, Wirtschaftswege
' Ein Wirtschaftsweg filhrt von der Freudenbergstraic
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entlang der noérdlichen Grenze des Sonderpgebietes -
Bund zur UmgehungsstraBe. Er ist befahrbar und
soll uau Gartengelénde erschlieﬁen.

Ausbaubreite' etwa 4,00 m o

In Verlingerung dieses Wirtschaftsweges ist eine
Gehverbindung zwischen dem Xlinikgeldnde und dem
Freudenbergpark vorgesehen.

Ausbaubreite: etwa 3,00 m

Eine Gehwegverbindung zwischen der Siedlung
Freudenberg und der Siedlung Schelmengraben ist ,
von der Verliangerung des Helkenweges vorgeschen bils
zum Bereich der HEinmiindung der Hans-Bockler-Stralic

und als AnschluB an die PuBgingerbriicke.

Ausbaubreite: etwa 4,00 m
%4.2.3. Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplédtze

Auf dem ¥linikgelidnde, jedoeh auBerhalb der durch
einen Zaun abgegrenzten eigentlichen Anlage, wird
ein 6ffentiicher Parkplatz angelegt. Auf ihm wer-
_ den die gesamten [ilir das Personal und dic Besuchcr
der Kliniken erforderlichen Pkw-Abstellpliitze
untergebracht. Auf dem Klinikgelidnde soll jeder
individuelle Kfz-Verkehr vermieden werden.

_Alle Verkehrsflichen (der Parkpiatz einschliedlich
StraBen und Wege), die auferhaldb der Umzdunung -
aber auf dem Klinikgrundstiick - lisgen, werden
als gffentliche Fléchen gewldmet und mit cntspre-
c¢chenden Fahr- und Gehrechien ausgestatte

Ein weiterer of entllcher farkplatz soll beim Ans-
bau der Sportanlage in der Ndhe der Planstrale
2518 angelegt werden.

4.3, Flichen fiir die Versorgung und die Abfallbeseiticung

4.3.,1. Versorgungsflichen

4 3.1.1. Wasserversorgung

wird durch die Stadtwﬂrke Wiesbaden AG s51-
chergestellt. Die Hauptzuleltunp zu dern
Kliniken soll von der Umgehungsstralie anns
und iliber eine Nebeneinspeisung vom Veilehos
weg her erfolgen. Zur Brandbekimpfung sol’

- eine Ringleitung um den ganzen BauVomﬂlﬂ
gefihrt werdaen.

4,3.1.2. Gasversorgung

wird durch die Stadtwerke Wliesbnden AG
gewdhrleistet, Flr die Ubergabe des vou
den Kliniken benttigbten Gasces ist zine
besondere Station in der Nordwesbtecka
des Baugrundstilickes vorgesehen.
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4.3.1.5. Stromversorgung

erfolgt durch die Stadtwerke Wiesbaden. In
dem Versorgungsgebiude der Kliniken wird
ein den Erfordernissen entsprechepsder haum
als Trafostat*on zur Verfiigung gesbellt

Die fiir diese Versorgungsanlagen erforderlichen-
Grundstiicke und Leitungs~Trassen werden durch ent- .
sprechende Festsetzungen gesichert.

Abwasserbeseltigung

Die Abwasserbeseltigung fiir das Planungsgebict
erfolgt {iber Sammelkandle in der Frcudenberg-
straBe, im Vellchenweg und in der Stegerwald-
strafe., Ein welterer Kanal wird das Oberfléchen-
wasser des 8ffentlichen Krankenhausparkplatzes
am Rand des Klinikgel#ndes entlang zum Veilchen-
weg hin abfiihren, Er nimmt in seinem ndrdliichen
Teil und in dem Xnie an der Siidgrenze die Abwis-
ser der Xliniken auf.

Vorhandene Kanidle liegen im unteren Tell der Freu-
denbergstraBe und im Veilchenweg. Letztercr mull
allerdings von der Einmiindung des Klinik-Kanales
bis zur Stegerwaldstrafe ausgewechselt werden, um
seine wesentiich erweiterte Aufgabe erfillen zu
kt6nnen.

Ebenfalls im Zusammenhang mit dem Krankenhauspro-
Jjekt stehen der Bau des Kanales in der Stegerwald-
straBle, des iiberdeckten Regenriickhaltebeckens an
der PlanstraBe 2518 und des kurzen Verbindungska-
nales zum vorhandenen Sammler in der Erich-Ollen-
hauver-StraBe., Das Riickhaltebecken und sein Verbin-
dungskanal liegen zwar auBerhalb des Planungsgebie-
tes, werden aber bei der Kosteniibersicht mit dem
Klinik-Komplex gemeinsam aufgefihrt.

Die fir die Kliniken erforderlichen Entwidsserungs-
und Strafenbauten wurden in frilheren Masistratsvor-
lagen bereits genehmigt. ;

Millbeseltigung

erfolgt durch das Fuhr- und Reinigungsamt, sowelf
der medizinische MiUll und die. klinischen Abfdlle

nicht in einer Verbrennungsanlage der Xliniken
beseitigt werden.
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4.4, Grinflichen

h.4.1. Schulsportplatz und Bezirkssportanlage

FMir die Gesamtschule am Schelmengraben 1(y auf der
gegeniiberliegenden glidlichen Seite der Unizehuns
strafle eine Sportanlage geplant. Eine Fuﬁghnrcr~_
briicke soll die gefahrlose Ubergquerung der Ver-
kehrsstrale ermbglichen.

In den folgenden Bauabschnitten kann die Anlage

bis zum bestehenden Sportplatz "Niederfeld" auspe-
dehnt und zum Sportzentrum fiir die westlichen Stadt
bezirke ausgebaut werden.

L,4,2, Private Griinfliche - GHrten

Die teils landwirtschaftlich, teils gdrtnerisch
genutzten Privatgrundstiicke nordlich des Sonder-
gebletes - Bund bis zur geplanten Umgehungsstralic
werden als private Garten festgesetzt. Die liutzun:g
des dem Wanderverein "Die Naturfreunde" eigenen
Grundstiicks, das in dieser Fli&che 1iegt wurde

mit dem Zusatz "Freizeiteinrichtungen" gesichers.

o e T e e m s s e e e e i e e s i i et s

%;chen MaBnahmen entstehen

Die iiberschlidgig ermittelten Kosten sind folgende:
(nach Angabender Fachdmter)

5.1. Verkehrsanlagen

i 5l I s 1 . Grunderwerbskosten
ca. 0,37 ha und Nebenkosten 125,000,00 I¥:

5.1,2. XKosten fir den StraBenbau

a) Erwelterter Ausbau der .
Umgehungsswvrale (Gehweg) 124.000,00 Dit

b) Ausbau der Stegerwaldstrale 1.653.000,00 D

zusammen 1.7?7.000,00 D

s e e



.

5.2. Entwdsserungsaniagen

5.2.1. Kanalbau

5.2.2.

a) Kanal in der Freudenbergstrafle 2404300,00

A8

b) Kanalumbau im Veilchenweg 260.000,00 bn}

¢) Kanal in der StegerwaldstraBe 1.060.000,00 Dif

d) Xanal in der PlanstraBe 2518 180.000,00 DI
zusammen 1.740.000,00

DM

Regenriickhal tebecken

Das legenriickhaltebecken und der Kanal in der
PlanctraBe 2518 liegen zwar auBerhalb des Fla-
nungsgebletes, lhre Anlage wird aber vorwlegend,
durch den Bau der Kliniken verursacht. Alle un-
ter 5.1 und 5.2 aufgefiihrten BaumafBnahmen wurden

bereits in frilheren Magistratsvorlagen beantragt.

Ihre Kosten wurden aber noch nicht abgercchnet.
Daher werden sie hier nachrichtlich ausgewiesen.

" 5.3. Griinfldchen - Schulsportplatz und Bezirkssportanlagec

503.10.

5eJe2.

Grunderwerbskosten

7,8 ha und Nebenkosten : 2.500.000,00 DI
Ausbaukosten 6.304.000,00 il
zZusammen 8.804.000,0C DIt

5.4. Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf ~ Kliniken

5-4011

. 5'4.2.
5.4.3.

Sed.4,
50“.5.

5.4.6.

Grunderwerbskosten

22,4629 ha - bereits erworben 7.076.000,00 LI
ca., 6,7 ha Restflidche aus 2
Bundesbesitz zu erwerben 2.300.000,C0
ErschlieBungskosten 3.940.000,CC
Einrichtungen der Baustelle, g

Erdarbeiten 1.895.000,00
Bauarbeiten 122.37%.000,00
Einrichtung und Erstaus-

stattung der Kliniken 15.800.000,00

AuBenanlagen (u.a.: Ver-
kehrsanlagen und Grinflédche
auf dem Klinikgelénde . 4,827.000,00

M
I

i
pri

i

1571

Zusammen 158.211,000,GC

mMI=S===u5 e
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AuBier fiir den Erwerb der Restfliche von ca. 6,8 ha
wurden alle Kosten der Kliiniken bereits in friiheren
Magistratsvorlagen aufgefiihrt,

Die flir die Stadt noch entstehenden Xosten berechnen
slch dementsprechend tiberschligig wie folgt:

Grunderwerb (5.3.1. und 5.4.1. teilw.) 4,800.000,00 DI
Kosten filr die Griinflichen (5.3.2.) 6.304.000,00 i
zusammen 11.104.000,00 D

. - T I

Kosten fiir Baumaﬂnahmen, die in frilheren Magistratsvor-
lagen beantragt wurden:

Grunderwerb (5.1.1. und 5.4.1. teilw.) 7.201,000,00 DM
Verkehrsanlagen (5.1.2,) 1.777.000,00 DI
Entwdsserungsanlagen (5.2.1. und 5.2.2.) 3.000.000,00 DM
Kliniken (5.14.3.s S 4.3, 588, 585,

148.835.000,00 D

«  zusammen 160.813.000,00 Di
Kosten der Versorgung
1 Sﬁromversorgung .__ ' 1;500.000,00 DM
6.2. Wasserversorgung . 568.000,00 DM
6.3. Gasversorgung 425.000,00 DM
6.4. Fernmeldeanlagen . ___ 21.000, 00 DM

Vorstehende Betriige sind die Kostenante*le, die von den Ver-

- sorgungsunternehmen der Stadt in Rechnung gestellt werden.

Sie gehen zu Lasten der MaBnahme Xlinikneubau und werden als
aulergewdhnlicher Erschlielungsaufwand/beil dileser Malinahme
verrechnet

Grundeigentumsverhdltnisse u.bodenordnende Mamnahmcn

(§ 9 Abs. 8 BBauG)

Die Eigentumsverhdltnisse kdénnen dem Eigentiimerverzeichnis
entnommen werden.

Falls bodenordnende MalBnahmen nach dem Bundesbaugeset(z cr-
forderlich werden, sind diese zu gegebener Zeit einzuleiten.

Texttell

Der Bebauungsplan setzt dle Art der Bauwelse (h) als abwelchen-
de Bauwelse gemiB § 22 Absatz 4 der Bathutzungsverordnung
(BauNv0) vom 15.09.1977 fest.
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9. Zelchnerische Darstellung des Bebauungsplanes
" {Planzeichenverordnung vom 19.02,1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichercrklérung des Bebauyags-
planes erlautert,

Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs. -8 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. I. 8. 2256).

Im Auftrage

L u t
Vermessungsdirektor

Anlage

'Eigentumerverzeichnis
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