Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 2,Juni 1982
Der Magistrat - Vermessungsamt

Begriindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Dotzheim-Mitte"
in Wiesbaden-Dotzhelm

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BundesBaugesetz (BRauG))

Nordgrenze des Flurstiickes 121/2, Nordgrenze der Flurstiicke
i27/2, 128/1, 129/4 und 131/2 (Glockengasse 8), 131/1 (Glocken-
gasse 6), 324/131, 42/131 (Romergasse 3), Nordwestgrenze des
Flurstiickes 293/134 (ev. Kirche), Nordwest- und Nordostgrenze
des Flurstlickes 218/135 der Flur 2 Gem. Dotzheim (Glockengasse 2)
in Verlédngerung der Nordostgrenze des Flurstilckes 218/1%5,

Flur 2 die Wiesbadener Strafle kreuzend bis zur Sidostgrenze der
Wiesbadener StraBe, Flurstiicke 57/1 und 59/1, Nordost- und Siid-
ostgrenze des Flurstiickes 23/1, Nordostgrenze der Schmiedegasse
Flurstiick 197/60 der Flur 1, in deren Verlingerung die Rhein-
talstraBe kreuzend bis zur Slidostgrenze der RheintalstraBe, die
RheintalstrafBe in stidlicher Richtung (Flurstiick 60/1 der Flur 1
und Flurstlick 301/38 der Flur 4) bis zur kiinftigen Einmiindung
der Stegerwaldstrafe, der Einmiindung in stiddéstlicher Richtung
entlang der zu verbreiternden StegerwaldstraBe folgend bis zur
Slidostgrenze des Flurstiickes 549/1 der Flur 6, Verlingerung des
Flurstiickes 549/1 die StegerwaldstraBe kreuzend bis zur Siudwest-
grenze des Flurstlickes 1170/1 der Flur 10, Slidwestgrenze des
Flurstiickes 1170/1, Einmiindung StegerwaldstraBe in die Kari-
Arnold-Strafe, die Xarl-Arnold-StraSe kreuzend, Einmindung Au-
nelstraBe, Westgrenze der AunelstraBSe Flurstiick EOI/6 und Sildwest-
grenze der Aunelstrafe Flurstiick 302/1 der Flur 4, Romergasse
kreuzend, Nordostgrenze des Flurstiickes 109/247 der Flur 4 (Ro-
mergasse 17), in Verlidngerung der Nordwestgrenze des Flurstilckes
109/247 der Flur 4, die AunelstrafSe Kreuzend, Nordwestgrenze der
Flurstiicke 180/1 und 165/4 der Flur 2 (Romergasse 15), Slidwest-,
Nordwest-, Nordost- und Nordwestgrenze .des Flurstiickes 165/2
(Romergasse 13) bis zur AdolfinenstraBe, Siidwestgrenze der Adolfi-
nenstraBe Flurstiick 186/1 bis zum Flurstick 76/166 der Flur 2,
AdolfinenstraBe kreuzend bis zur Nordwestgrenze der Filurstilicke
126 (AdolfinenstraBe 1), 127/6 (Romergasse ll1), Westgrenzen, Flur-
stlicke 312/127, 127/5, 127/4%, 127/3, 127/6 und 121/2 der Flur 2
in der Gemarkung Dotzheim.

2. Allgemeines

Die vorhandenen Bauleitpldne sind fiir die in diesem Gebiet vor-
gesehene Entwicklung als planerische und rechtliche Grundlage
nicht mehr ausreichend. Die bauliche und sonstige Nutzung soll
daher durch einen neuen Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz
festgesetzt werden. Dabel soll insbesondere folgendes geregelt
werden:
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2.1 Festsetzungen von bestehender und geplanter Bebauung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie als Mischgebiet (MI) im

sliddstlichen Teil des Geltungsbereiches Ecke Schmiedegasse/
Rheintalstrase,

2.2 Festsetzungen von "Baugrundstilcken fiir den Gemeinbedarf"
flir die Ortsverwaltung Dotzheim, eines Feuerwehrgerite-
hauses fir die Freiwillige Feuerwehr Dotzheim sowie fiir
die ev. Kirche;

2.3 Festsetzungen eines "Baugrundstilickes fiir die Privatwirtschaft"
mit Laden, Praxen und dazugehdrigen Wohnungen;

2.4 Festsetzungen von Griinfldchen und Strafenbegleitgriin in
Verbindung mit der bestehenden und geplanten Bebauung.
Baumanpflanzungen im FuBgéngerbereich ROmergasse sowie im
Innenbereich des Blockes B, Anpflanzen von Baumen und Striu-
chern innerhalb des Forums (Pfarrer-Luja-Platz); StraBenbe-
gleitgriin an verschiedenen Stellen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanentwurfes;

2.5 Festsetzung der Verkehrsflichen sowle der Geh, Fahr- und
Leitungsrechte.

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden
hat bereits am 6. Juni 1968 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fiir den Planbereich "Dotzheim-Mitte" beschlossen. Dieser
GrundsatzbeschluBf wurde in den Wiesbadener Tageszeitungen am
13. Jull 1968 6ffentlich bekanntgemacht.

Mit Beschliissen vom 19. August 1976 Nr. 383, 29. September 1977
Nr. 445 und 23. Mai 1979 Nr. 334 hat die Stadtverordnetenversamm-
lung weiter entschieden, daf die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Dotzheim~Mitte" auf der Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfes
vom 1. Juli 1977 und dem preisgekrdnten Wettbewerbsergebnis vor-
genommen werden soll.

Dieser Bebauungsplanentwurf ist das Ergebnis mehrerer ausfiihr-
licher Diskussionen und Informationsveranstaltungen mit den
Blirgern, dem Ortsbeirat, dem Preistriger des Wettbewerbs und
dem Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Die Beh¥rden und Stellen, die Trédger 8ffentlicher Belange sind,
wurden mit Schreiben vom 21. Juni 1979 bei der Aufstellung des
Entwurfes des o. g. Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 5 des Bundes-
baugesetzes beteiligt und mit Schreiben vom 3. Dezember 1979
von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung in den Wiesbadener Tageszeitungen am 14, Dezember
1979 in der Zeit vom 2. Januar 1980 bis 4. Februar 1980 ein-
schlieBlich im Raum filr 8ffentliche Auslegungen beim Magistrat
der Landeshauptstadt Wiesbaden - Vermessungsamt, Gustav-3trese-
mann-Ring 15, Offentlich ausgelegen.
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Trotz intensiver Blrgerbeteiligung und eingehender Beteiligung
der Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung, sind von
beiden Selten erhebliche Anderungsvorstellungen bzw. Bedenken
und Anregungen vorgebracht worden, die entsprechend der Be-
schluBfassung der stddtischen KS8rperschaften zu einer Anderung
des Bebauungsplanentwurfes fihrten.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpléne

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
chen nicht im vollen Umfang den Ausweisungen des Fldchen-
nutzungsplanes der Landeshauptstadt wWiesbaden vom 30.11.1970.
Deshalb muB der Aufstellung des Bebauungsplanes eine teil-
weise Anderung des Fléchennutzungsplanes vorausgehen.

Bezliglich dieser Anderung wird auf den Erlduterungsbericht
zur teilweisen Anderung des Flichennutzungsplanes im Plan-
bereich "Dotzheim-Mitte" verwiesen.

3.2 Verbindliche Bauleitpline (Bebauungspléne)
Flir den Planbereich bestehen Festsetzungen aus Fluchtlinien-
und Bebaunungsplinen, die unter 3.2.1 bis 3.2.3 einzeln auf-
gezdhlt sind.

Die Festsetzungen der Fluchtlinien-und Bebauungspléne behalten

weiterhin nur Gliltigkeit auBerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen, die innerhalb des Geltungsbereiches in

diesem Bebauungsplan liegen, werden durch diesen Bebauungsplan

aufgehoben und durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

3,2.1 Fluchtlinienpl&ne nach dem PreuBischen Fluchtliniengesetz

Dotzheim 1902/1
" 1906/1=-2
B 1908/1
" 1908/3
g 1909/3

3.2.2 Fluchtlinienpline nach dem Hess. Aufbaugesetz (HAG)
Dotzhneim 1956/1 '

3.2.% Bebauungspline nach dem Bundesbaugesetz von 1960 (BBauG)

Dotzheim 1975/1
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4. Festsetzungen und Darsteliungen des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs_."sw&——l u

4.1 Bauland (§ 9 (1) BBauG)

4.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA (§ 4 BauNVO)

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. In diesem Bebauungsplanentwurf wird die Art
der baulichen Nutzung entsprechend der vorhandenen
Baustruktur und in Ubereinstimmung mit der planeri-
sSchen Ziclsetzung grofSere Bereiche als Allgemeines
Wonngeblet (WA) festgesetzt.

4,.1.2 Mischgebiete {MI) (§ 6 BauNVvo) i

Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen im wesentli-
chen nicht stéren. Fir den in der Schmiedegasse 7 an-
sédssigen Schlosserei- und Schmiedebetrieb wird ent-
sprechend der Art der baulichen Nutzung im Bebauungs-
planentwurf das Grundstiick als Mischgebiet (MI) festge-
setzt. Hierbei soll erreicht werden, da8 der bestehende
Schlosserei- und Schmiedebetrieb in seiner Form und
Ausiibung flir den Ortskernbereich Dotzheim erhalten
bleibt. Damit wird insbesondere f{fiir die Bewohner Dotz-
heims die Versorgung sichergestellt.

4.1.3 Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (§ 9(1) Ziff. 5 BBauG)

Das bestehende Kirchengrundstiick, Romergasse 1
wird unter Einbeziehung des bestehenden Wohn-
hauses Glockengasse 2 als "Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf - Evangelische Kirche" fest-
gesetzt.

4.1.3.2 Ortsverwaltung Dotzheim

Das Grundstlick Dérrgasse 2 (Ecke AunelstraBe),
in dem die Ortsverwaltung Dotzheim seit 1981
untergebracht ist, wird als "Baugrundstiick

fiir den Gemeinbedarf - Ortsverwaltung" im
Bebauungsplanentwurf entsprechend seiner Nutzung
festgesetzt.

4.1.3.% Feuerwehrgeritehaus

— A —— T P o

AnschlieBend an das Gebdude der Ortsverwaltung
Dotzheim, wird in der AunelstraBe ein "Bau-

grundstiick fir den Gemeinbedarf - Feuerwehrge-
ridtehaus" im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.
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Durch die Anordnung des neuen Feuerwehrgerite-
hauses der Frelwilligen Feuerwehr im Zentrums-
bereich Dotzheims, wird eine bessere Abfahris-
mbglichkeit fiir die Loschfahrzeuge bei Ein-
Satzen gewdhrieistet., Das jetzt noch bestehende
Gerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr Dotzheim
in der Wiesbadener StraBe 3 ist veraltet und
entspricht nicht mehr den Anforderungen fiir
elnen modernen Brandschutz.

4.1.4 Baugrundstfick fiir die Privatwirtschaft

An der Ecke RheintalstraBe und dem Rneineckplatz wird

im Bebauungsplanentwurf ein “"Baugrundstiick rir die
Privatwirtschaft - Laden - Praxen und Wohnungen"
festgesetzt, Die in dem Geb#ude untergebrachten Lebens-
mittelsupermarkt und Arztpraxen sollen die Versorgung
der im Ortskern Dotzhelms vorhandenen BevOlkerung mit
Lebensmitteln und die Hrztliche Versorgung sicherstellen,

S U R SL e B L D A S R e P v e S e e S S

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 9 BBauG und § 23 BauNVv0o 1977)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes_sind die iiberbau-
baren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen®festgesetzt.

4.3,1 StraBen

Das vorgesehene Planungs- und Nutzungskonzept fir die
Ortsmitte von Dotzheim erfordert auch eine Anderung
bzw. tellweise Neufestsetzung bestehender StraBen.
Sie 1st im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt.

ROmergasse (1062)

Wird zwischen AunelstraBe und Einmiindung in die Dorr-
gasse zur FuBgidngerstrafe umgestaltet und fiir den
Allgemeinverkehr gesperrt.

Aufgrund der geringen Breite der Romergasse ist ein
Wenden innerhalb der beiderseitigen Bebauung nicht
moglich, so daB dieser Bereich von den Andienungse
und Einsatzfahrzeugen (Feuerwehr, Krankenwagen und
dgl.} von der AunelstraBe und DSrrgasse aus befahrbar
Ssein muB.,

AunelstraBe (139)
Geplante Ausbaubreite 11,50 m. Im Einmiindungsbereich

Dorrgasse~Rheineckplatz betrigt die geplante Ausbau-
breite 12,50 m.
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433

Geplante Ausbaubreite 11,50 m und 12,50 m zwischen
Rheineckplatz und Schmiedegasse. Im oberen Bereich
zur wWiesbadener Strafe hin, ist die Ausbaubreite auf-
grund der bestehenden Strafenbegrenzungslinie und be-
reits vorhandener Bebauung unterschiedlich breit.

Die Schmiedegasse ist bereits in einer Breite von
8,50 m ausgebaut.

Rneineckplatz
Kreuzung Rheintalstrafe 4 m Gehwegbreite vor der ge-
planten und vorhandenen n8rdlichen Bebauung.

Platzgestaltende CGriinfliche als StraBenbegleitgriin
ver der Fahrbahn mit Gehwegen und Busstandspur,

ErschliefBungswege

Wegverbindung in 2,50 m Breite zwischen Rheineckplatz
uncé Ddrrgasse.

Wegverbindung in 2,50 m Breite zwischen R¥mergasse
und Glockengasse.

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht z. G. der Landeshauptstadt Wiesbaden

FuBgédngerbereich "FORUM" in Block A. Verschiedene Durchginge
zwischen ROmergasse und Dbrrgasse zum Forum mit unterschied-

. lichen Breiten.

4.3.4

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der Kfz-Stellplitze ist fir jedes Bauvorhaben
nach den entsvrechenden Bestimmungen der Bausatzung nach-
zuweisen. In aer Tiefgarage unterhalb des Pfarrer-Luja-
Platzes sind ca. 106 Kfz-Stellplitze vorgesehen, die so-
wohl dazu beitragen sollen den &ffentl. Stellpiatzbedarf
von Wi=Dotzheim, als auch den Stellplatzbedarf fiir die
neue Ortsverwaltung und die geplante Bebauung der Block-
fliche A zu decken. Weitere Stellplitze fiir Kurzparker
sind an der Dorrgasse festgesetzt. Im 3lock B sind ca.
27 Kfz-3tellplitze und ca. 4 Kfz-Stellvlitze in der
Schmiedegasse ausgewiesen,
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4,3.5 Uffentlicher Personennahverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
folgende Autobuslinien tangiert:

Im Zuge der RheintalstraBe verkehren die Linien 7, 17,
23 und 24 der ESWE mit einer Haltestelle zwischen
Schmiedegasse und Rheineckplatz. Im Zuge der Doérrgasse
verkehren die Linien 7, 17, 23 und 24 der ESWE mit

einer Haltestelle vor der Schmiedegasse., Am Rhein-
eckplatz ist eine Busspur als Endhaltestelle zuscewiesen,

_—— g e S B e e S — — i — e 5 S .

Die Versorgungstriger fir Gas, Wasser und Elektrizitit sind die
Stadtwerke Wiesbaden AG.

4.4.1

4.4.2

L.&.3

Gas= und Wasserversorgung

Die Gas- und Wasserversorgung fiir das Plangebiet ist
durch die Stadtwerke Wlesbaden AG sichergestellt. Die
Stadtwerke Wiesbaden AG haben darauf hingewiesen, dal
die in der AunelstraBe zwischen RheintalstraBe und
Dérrgasse liegenden Gas- und Wasserversorgungslei-
tungen bereits vor 5 Jahren ausgeweechselt und die Lei-
tungstrasse der damaligen StraBenfilhrung angepaBt wur-
de. Zum Tell liegen diese Leitungen im Gehweg, so daB
bel der geplanten Bepflanzung des Gehweges Ecke Aunel-
straBe und DSrrgasse die Versorgungsleitungen beriick-
sichtigt werden miissen. Abstimmungen mit dem Grin-
flédchenamt und der ESWE sind hierbei durchzufiinren.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Wiesbaden
AG sichergestellt. '

Eine Transformatorenstation ist in der Schmiedegasse
vorhanden.

Die erforderliche Fliche wurde im Bebauungsplan als
YBaugrundstiick flir Versorgungsanlagen" Trafostation
ausgewliesen. Ebenfalls wurde ein ca. © m breiter
Streifen zum Verlegen der erforderlichen Stromkabel
und zum Anfahren und zur Wartung der Trafostation
als "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemif § 9 Abs. 1
Ziffer 21 BBauG zu Gunsten der "ESWE" festgesetzt,

Abwasserbeseltigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die StraBen-
kanile vorhanden.

/8



w B oa

Die Kanalerneuerungen bzw. Erwelterungen und Tieferle-
gungen flr die Ddrrgasse sind abgeschlossen, ebenfalls
die Kanalerneuerung fir die Hohlstrafie, sowle ein Teil
der Wiesbadener StraBe. Hierbei wurde durch wesentliche
Tieferlegung des neuen Kanals eine AnschluBmbglichkeit
fir die Entwidsserung der UntergeschoBSebene mit Tief-
garage in Block A - Forum - geschaffen.

4.4.4 Millbeseitigung

Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.5 Uffentliche Griinflichen (§ 9 (1) Ziffer 15 BBauG)

4.5.1

4.5.2

4.5.3

Romergasse (1062) - FuBgingerstraBe

Festsetzung von Baumbepflanzung und deren Erhaltung in
der ROmergasse gemdl § 9 Abs, 1 Ziffer 25 BBauG und

an der Einmiindung der Romergasse in die DErrgasse Aus-
weisung einer "OUffentlichen GriinflH#che - Griinanlage”.
Die Abstinde der Baumbepflanzung innerhslb der StraBe
und den bestehenden Hausgrenzen wurden mit der Berufs-
feuerwehr abgestimmt.

Fulgdngerbereich - Forum - Block A -

In der Mitte des Forums - Block A - wird eine 8ffent-
liche Griinfliche ~ Grinanlage -~ festgesetzt. Flir den
gesamten FuBgingerbereich im Forum ~ Block A - wird
das Anpflanzen von Biumen und Strduchern und deren
Erhaltung gemdB § 9O Abs. 1 Ziffer 25 BBauG festge-
setzt.

AuBerdem gilt das Forum (Block A) als Gemeinschafts-
anlage flr Kinderspielplitze, Freizeiteinrichtungen,
Stellpldtze und Garagen gemiB § 21, Abs. 2 BaulNVO
fiir die Bewohner und Anlieger im Bereich der Rémer-
gasse, der DOrrgasse und der Aunelstrase.

Kfz=Stellplitze

Die Stellplitze sollen zur Verbesserung der Lebens-
bedingungen der Biume mit Verbundsteinen ausgebaut
werden und die geplante Baumbepflanzung 1,50 m von
der Parkplatzhinterkante entfernt festgesetzt wer-
den. Dadurch sollen Behinderungen der PKW-Benutzer
belm Aus- und Einsteigen vermieden werden.
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4.5.4 Baumbepflanzung

Im Bereich Rheineckplatz - Aunelstrafle sollten im
Hinblick auf die vielf#dltigen klimatischen und so-
zijalen Aufgaben des innerstiddtischen griin diesem

Prioritidt eilngeriumt werden.

4,5.5 Erhaltung von Biumen und Striucherm

In jeder Phase einer Baudurchfihrung sind die zu
erhaltenden Bdume und Striducher im Gesamtbereich
des Bebauungsplanes vor schidigenden Einfliissen

zu schiitzen, .
Konnen aus zwingenden Griinden BHume und

Stri3ucher

nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer
Stelle der nicht Uberbauten Grundstlicksfliche Biu-
me und Straucher anzupflanzen, die dem Umweltwert

der zu entfernenden Biume und Striucher

entspre-

chen. Zwingende Griinde im Sinne dieser Vorschrift
liegen insbesondere dann vor, wenn die Erhaltung
von Biumen und Strduchern die Durchfithrung zulis-

siger Bauvorhaben unzumutbar erschwert.

5. Grundeigentumsverhédltnisse und bodenordnende MabBnanmen

{8 9 Abs. © BBauG)

Fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes '"Dotzheim-Mitte" ist
eine Umlegung gemif §§ 45 und 46 (1) BBauG angeordnet.
Die Eigentumsvernfltnisse konnen aus dem Eigentiimerverzeichnis

entnommen werden.

6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) voraussichtlich entstehen

{($ 9 Abs. © BBauG)

Die Uberschligig ermittelten Kosten sind folgende:

L e e e T L L T T T ey e ————

6.1.1 Grunderwerb (Nach Angaben des Liegenschaftsamtes =

Stand Mai 1982)

Fir die Preilegung des Ortskernes
sowie filr StraBen und Plitze

1.500.000, -~ DM
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6.1.2 Kosten flir den StraBenbau (Nach Angaben des Ambes fir

Verkehrswesen - Stand Mai 1932)

a)

b)
c)
d)

e)

FuBgdngerstrafe Romergasse (1062)
einschlieBlich Vorflidche alte
Polizeistation

Fulwegverbindung Block B vom Rhein-
eckplatz zur Dorrgasse (283)

Fque§verbindung von der RSmergasse

(1062) zur Glockengasse (462)

Aunelstrafe (139) und TeilflZche
Rheineckplatz

Dérrgasse (283)
Verbreiterung

zusammen

6.2 GriinflHchen

550.000, -~ DM

20.000,-- DM
20.000,-- DM
280.000, ~- DM

110.000,~~ DM

780.000,-- DM

6.2.1 Kosten fir Griinflichen (Nach Angaben des Grinflachen-
amtes ~ Stand Mai 1932)

Bepflanzung aller noch vorgesehenen

Grinfrlédchen einschlieBlich Pflanzen
der vorgesehenen Biume

6.3 Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf

75.000,-- DM

6.3.1 Kosten fiir das Feuerwehrgeridtehaus {Nach Angaben des

Hochbauamtes - Stand Mal 1982)

oo op

Kosten des Baugrundstiicks
Kosten der ErschlieBung
Kosten des Bauwerkes
Kosten des Gerites
Kosten der AuBenanlage
Baunebenkosten 5
Eigenlelstung der Amter

Zusanmmerl

6.4 Kosten die der Stadt entstehen

135.500,-- DM
7.500,-- DM
1.612.300,~- DM
21.300,-- DM
161.%50,-- DM
292.400,-- DM
9.650,-- DM

2.240.000,-" DM

Die fir die Stadt entstehenden Kosten berechnen sich danach
Uberschliagig wie folgt:
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Kosten flir den Grunderwerb (6,1.1) 1.500.000, -~ DM
Kosten fiir den StraBenbau (6.1.2) 780.000, »= DM
Kosten fiir die GriinflHchen (6.2.1) 75.000, ~= DM
Kosten fiir das Feuerwehrgeritehaus (6.3.1) 2.240,000,-- DM

Zusammern 4.595.000, -~ DM

7. Statistische Angaben

7.1l Wohneinheiten geplant Hw. in Einzelhduser 58 WE
und Geschaftshiuser

T.2 Einwohner zu erwarten ca. 100 E

B, Textteil

Der Bebauungsplan enthilt Festsetzungen {iber die Art der bau-
lichen Nutzung, {iber die HuBere Gestaltung der baulichen Anla-

en und Gestaltung der AuBenanlagen nebst Einfriedigungen
%siehe Bebauungsplan = Textteil).

9. Zelichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 19.02.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-—
planes erldutert.

Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18, August 1976 (BGBl. I. S. 2256?.

-

Im Auftrag

Vermessungsdirektor

Hinweis: Der Bebauunngsplan besteht aus 2 Blatt

Anlagen:
1. Ubersicht iiber das Achssystem

2. Denkmalschutzplan



Anderungen und Erginzungen der Segrindung zum Bebauungs=
plan "Dotzheim - Mitte" vom 02.06.1382 aufgrund vorge-

sehener Festsetzungsinderungen

Seite 6 ist wie folgt neu zu fassen:

Die Schmiedegasse ist bereits in einer Breite von 8,50 m
ausgebaut. Der Ausbau des Einmindungsbersiches der Schmiede-
gasse in dle FRheintalstraRe ist noch durchzufiihren.

Rneineckplatz

Kreuzung Rheintalstrafe 4 m Gehwegbreite vor der geplanten
und vorhandenen ndrdlichen Bebauung,.

Platzgestaltende Grinfliche als StraRenbegleitgriin - vor der
Fahrbahn mit Gehwegen - Busstandspur und 3ffentlichem Park-
rlatz.

Ziffer 4.3.2 und 4,.3.3 4ist zu streichen.

Seite 8, Ziffer 4.5 ist mit folgendem Text einzufiigen:

4.5 Offentliche und private Grinflichen (§ ¢ (1) Ziffer 15 BBaug)

4,5.1 Text bleibt unverindert

4.5.2 FuBglngerbereich - Pfarrer-Luja-Platz - Block A =~

Planerischer Wille fiir den Bereich des Pfarrer-Luja-

Platzes ist es, zum einen am Blockrandbereich eine
fUr Dotzhneim stédtebaulich angemessene Bebauung zu
scnaffen und zum anderen den Blockinnenbereich der
Allgemeinheit zugidnglich zu machen und von dieser

nutzen zu lassen.

Planungsrecntlich wurden diese Forderungen gelést, in-
dem auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen, d.h.
den Fldche, dle den an den Strafen gelegenen Hiusern aus
Grinden der Ausnutzung anteilméfig zugeordnet sind, zu-
sdtzlieh "Geh=-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Landeshauptstadt Wiesbaden (Allgemeinheit)" festgesetzt
werden.,

Zusdtzlich wird die Fliche des inneren Blockbereiches

(Bloeck A) als Gemeinschaftsanlage flir Kinderspielplitze,

Freizeliteinricntungen, Stellpldtze und Garagen gem. § 21a
Abs. 2 BaulNVO fiir die Bewohner und Anlieger im Allge-

/2



meinen Wohngebiet (WA) festgesgzt.

Diese Festsetzung wircd getroffen, um den innerhalb des
blockes A gelegenen Grundstilicksfldchen beil der perechnung
des zZulédssligen MafBes der baulichen Nutzung, Flichenan-
telle der Gemeinschaftsanlage hinzurechnen zu kénnen,

die dem Verhiltnis der Baugrundstiick untereinander ent-
sprechen,

Die Festsetzungen und Aufteilungen der unterirdischen
Gemeinschaftsanlage sind aus Blatt 2 des Bebguungsplan-
entwurfes - UntergescheR mit Tiefgarage - zu ersehen.

An verschiedenen Stellen des Pfarrer-Luja-Platzes werden
Grinfestsetzungen in Form veon Einzelbaumfestsetzungen

und einer Fliche fir das "Anpflanzen und die Erhaltung

von Biumen und Striuchern" getroffen, die notwendig sind,
um einerseits das Ortsbild in diesem Bereich aufzulockern
- damit zur stidtebaulicnen Gestaltung beizutragen -

und andererseits den Innenbereich klimatisch zu verbessern.

Seite 9 Ziffer Nr.%6 ist neu einzufiigen:

4.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Ziffer 21 BBaug)

Flir die Erschliefiung des vom Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes umschlossenen Ortskerns Dotzheim sind einzelne Flichen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden (Allgemeinheit) oder zugunsten der Stadtwerke
Wiesbaden, mit Geh=- und Fahrrechten zugunsten der Landeshaupt-
staat Wiesbaden (Allgemeinheit) oder der Anlieger sowie mit
nur Geh=- oder nur Fahrrechten zugunsten der Lindeshauptstadt
Wiesbaden (Allgemeinheit) oder der Anlieger festgesetzt.

Ziffer 5., Der letzte Satz ist zu streichen.

Wiesbaden, den 31.05.1983
Im Auftrag

; ~ i'l \\
SR -._\ g .
-

Luft
Vermessungsdirektor
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