. -6 = '
Landeshauptstadt Wiesbaden Hiesbaden, den 12.06.1992

Dnr_Hagiatrat

- VYermessungsamt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan mit integrlertem.Landschaftsplan "Hohngebiet
Sauerland - Anderung an der Fihrer StraBe und der Nordstrander
StraBe”® :

l. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Norduestgrenze der Nordstrander StraBe (3436), HWestseite der Ein-
mlUndung in die Fdhrer StraBe (3435), Nordwestseite der Fiéhrer
StraBe (3435) bis zur Verlingerung der HNordostgrenze des Grund-
stiickes Flur 54, Flurstiick 119-8259 nach Nordwesten. entlang

der Verldngerung und der Mordostgrerize des Grundstlckes Flur 54,
Flurstlick 11978259, Teilstlick der Norduestgrenze des Grundstiickes
Flur 54, Flurstiick 8280/1 bis. zur Verlingerung der Nordostgrenze
des Grundstiickes Flur 5%, Flurstiick 28225 nach Norduesten, ent-~
lang der Verldngeruns und der Nordostgrenze des Grundstiickes

Flur 54, FlurstlUck 278225 bis zur Sldostgrenze des MWirtschafts-
weges: an der SlUdostceite der Fohrer StraBe {(3435) bis zur Hende-
mbglichkeit vor dem geplanten Zentrum, Nord-, Ost- und Siidseite
der HendemBglichkeit, Ostseite des Verbindungsweges zwischen
Wendemtglichkeit und Bustrasse, in Verli3ngerung der Ostseite
dieses Verbindungsueges bis zur Sliduestgrenze der Bffentlichen
Grinfldche im Siiduesten der Bustrasse, entlang der Siiduestgrenze
digeser dffentlichen Griinfliche und in deren Verlingerung his zur
Verlé@ngerung der Norduwestgrenze der Nordstrander StraBe (3436)
nach SUdwesten:. entlang dieser Verldngerung und der Nordwest-
grenze der Nordstrander StraBe (3436). Alle aufgefihrten Grund-
stlicke und StraBen liegen in der Gemarkung Dotzheim.

2. Allgemeines

In fast allen GroBstidten der Bundesrepublik ist im Laufe
der letzten Jahre eine dramatische Situation auf dem
Wohnungsmarkt entstanden. Diese allgemeine Tendenz ist in
Wiesbaden besonders spiirbar und ruft einen dringenden Hand-
lungsbedarf fiUur Kommunalpolitik und 8ffentliche Hohnungs-
wirtschaft hervor. '
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1989 waren beim Heohnungsamt der Landeshauptstadt Hiesbhaden
mehr als 4000 Haushalte wohnungssuchend registriart.

Um dem dringenden Wohnungsbedarf der Bevolkerung Rechnung zu tra-
gen, hat die Stadtvererdentenversammlung am 30.11.1989 mit BeschluB
Nr. 329 die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Planungsbereich
"Wohngebiet Sauerland™ beschlossen. '

Der Bebhauungsplan "Wohngebiet Sauerland® wurde von der Stadtver-
ordnetenversammlung am 06.02.1991 mit BeschluB Nr. 53 als Satzung
beschlossen und nach Durchfllhrung des Anzeigeverfahrens am
30.04.1991 rechtskriftig. '

Da die Zahl der Wohnungssuchenden stdndig zunimmt, hat die Stadt-
verordnetenversammlung am 12.12.1991 die Anderung des Bebauungs-
planes "Wohngebiet Sauerland” fUr einen Teilbereich (Nordbst-
lich der Bustrasse von der Nordstrander StraBe bigs zur Lan-
gepooger StraBe) beschlossen.

Der derzeitige Stand von Haushalten, die eine Sozialwohnung
suchen: wird nach Aussage des zustindigen Fachamtes mit ca.
7 000 HWohneinheiten (Stand November 1992), bei steigender
Tendenz angegeben.

Die Anderung betrifft nur die ErhShung der GeschoBzahl flr die

Hohnklocks entlang der Bustrasse; die damit verbhndene Erhhung
der GFZ und die durch diese Festsetzung erforderliche Anderung

der Baulinien bzw. Baugrenzen.

Durch die geplanten &Anderungen uerden.jednch nicht die Grund-
ziige der Planung bhetroffen, deshalb wird die Anderung des Be-
bauungsplanes nach § 13 BauGB vorgesehen.

Auch in Zukunft soll das Bahgebiet von Nordostén her von den
vorhandenaen StraBen: ErasmusstraBe, MWachsacker und dem StraBen-
miihlweg angebunden werden. : : '

Im SUdwesten wird das Baugebiet Uber eine geplante StraBe (P'---
strafle 3401} von der SaarstraBe beginnend. entlang dem rr
verbindlichan Bsbauungsplan "Westfriedhaf® (Schierstein

und dann bis zur SchinaustraBe an das vorhandene Verke'
angebunden werden. Die eigentliche ErschlieBung erfols
StichstraBBen. Eine Querverbindung fir den Individualvs

ist zuwischen dem Siidwest- und dem Nordostbereich der g
Wohnsiedlung nicht vorgesehen. Eine Durchguerung des H.

bietes von der SchinaustraBe oder der geplanten Planstr.

3401 zur Erich-0Ollenhauer-StraBe ist somit nicht miglich.

Zuischen den StichstraBen soll von Sidesten nach Norduesten

eine Bustrasse nur filir den 8ffentlichen Personennahverkehr (8PNV)
festgesetzt werden. Durch die Bevorzugung des 8PNV mittels

dieser Trasse soll Bewohnern des geplanten Mohngebietes

und der angrenzenden Bebauung ein Umstieg vom Privat—-PKMN

auf ffentliche Verkehrsmittel attraktiver gemacht werden .

was wiederum zu einer Beruhigung des Wohnbereiches fiuhren wird.
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Zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens uwerden die gesetz-
lichen Vorschriften des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes
— WOBauErlE - angewandt. : -

FUr den Bereich der HWohnblticke entlang der Bustrasse, zwischen
Nordstrander und F8hrer StraBe Wurde in der Zeit vom April bis
Juli 1991 ein Architektenwettbewerb durchgefiihrt, bei dem die
geplante Erhbhung der Geschof3zahl bereits berilicksichtigt wurde.
Nach der Anderung der GeschoBzahl ergibt sich die Geschof3zahl
der geplanten Bebauung in einer stufenweisen Staffelung vom
Rand her bis zur Bustrasse hin steigend wie folgt:

Am Rand, angrenzend an die vorhandene Bebauung mit 2-geschossigen
Reihenhdusern beginnend, iliber 3—-geschossige Hohnblicke sliduwest-
lich der Féhrer Strafe, bis zu 4-geschossigen Hohnblécken mit
einem StaffelgeschoB entlang der Bustrasse.

Da die iliberbaubare Fliche (GRZ) nicht gedndert wird, 8ndern sich
die AusgleichsmaBnahmen fir die Vers1ege1ung durch das Baugebiet
nicht. .

Die im Bebauungsplan "Wohngebiet Sauerland”™ hterfﬁr getroffenen
Festsetzungen blelben bestehen. :

3, Ausweisung und Ainderung bhestehender Bauleitpiﬁne

Die vorgesehenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen
sich in allen Einzelheiten aus der am 18.04.1991 genehmigten
Flachennutzungsplanidnderung fur den Planbareich "Hohngebiet
Sauerland"” entuickeln. :

3.2 Verbindliche Bauleitpldne

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanﬁnderung "Hohngebiet Sauer-
land - Anderung an der FBhrer StraBe und der Nordstrander Stras—
se™ baesteht der folgende Bebauungsplan.

- HWohngebiet Sauerland (Dotzheim 1991-/1)

Die in diesen Behauungsﬁlan enthaltenen Festsetzungen werden
durch die Festsetzungen der Bebauungsplaninderung z. T. tber-
. noammen oder abgedndert und neu festgesetzt.

Im Uberschn21dungsbere1ch gelten somit die Festsetzungen der Be-
bauungsplaninderung.
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3.3 Landschaftsplanung

Die Bebauungsplaninderung enthiilt eine integrierte Landschafts-

planung. Von den Landschaftsarchitekten Gdtte + Partner wurde in
Zusammenarbeit mit dem Umweltamt der Landeshauptstadt Wiesbaden

bereits ein Landschaftsplan gemidB § 4 HeNatG fir den Bebauungs—

plan “Hohngebiet Sauerland“ erstellt.

Der Landschaftsplan wurde 1n Form von Darstellungen und Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan "Wohngebiet Sauerland®™ integriert.

Diese Festsetzungenkuerden, it Ausnahme kleinerer ﬁnderungen und
Ergéinzungen in dieser Bebauungsplaniinderung Ubernommen und erneut
festgesetzt.

2.4 kusglnichsuaBnahgen fiir den Eihgriff in Natur und Landschaft

—— S A A A A A A R A A i wiad bh w AL D VR N VOR NN ARV SRR A S . s

(Allgemein)

GamiB § 8 Bundesnaturschutzgesetz und § &6 Hess. Naturschutzgesetz
ist der Verursacher eines Eingriffes in Natur und Landschaft zu
verpflichten, unvermeidbare Bkologische Beintriichtigungen durch
MaBnahwen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Der Planungstriger hat die zum Ausgleich dieses Eingriffs
erforderlichen MaBnahmen im Landschaftsplan als Bestandteil des
Bebauungsplanes darzustellen. '

Durch die AusgleichsmaBnahmen soll sichergestellt werden, daB nach
AbschluR des Eingriffsverhabens keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben. Diese MaB-
nahmen stellen einen Ausgleich fir nicht zu mindernde Beeintrdch-
tigungen dar und sind im Gebiet selbst auszufUhren.

Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes, ErhBhung der
Geschof3zahl entlang der Bustrasse und der GF2, ergeben sich keine
Anderungen in Bezug auf die AusgleichsmaBnahmen die bereits im
rechtskriftigen Bebauungsplan "Wohngebiet Sauerland™ getroffen
worden sind. Diese bleiben somit weiterhin in unverdnderter Form
bestehen.

6. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

Das geplante neue Baugebiet soll liberwiegend der Schaffung von

Mohnungen dienen. Aus diesem Grund wmird das gesamte Neubaugebiet
bis auf den Bereich zuwischen der Borkumer StraBe und der Fbhrer
StraBe als‘ﬁkeidgs Wohngebiet™ (WR) faestgesetzt.
: ' 710



G.1. 1 2 AllgeueInes Wohngebiet (WA} (§ 4 BauNVO0)

ZWwischen der Borkumer StraBe und der Féhrer StraBe wird ein Teilbe-
raich als "Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. In diesem Be-
reich sollen flUr das geplante Neubaugebiet Liden, wohnbezogene
Dienstleistungen und Restaurants souwie die dazugehirigen

Nebenrdume untergebraucht werden. Entsprechend der textlichen

. Festsetzungen (Ziffer A 6.) sind die v. g. Einrichtungen fir

die Bewnohner des Neubaugebietes zur Deckung ihrer allgemeinen
Lebensbeddrfnlsse vorgesehen. '

4.1.2 MaBB der baullchen Nutzung

Fiir das geplante Wohngebiet wird im WR bei den GeschoBbauten siid-
west]lich der Fohrer StraBe eine GRZ/GFZ von 0,4; 1,0 festgesetzt.
Entlang der Bustrasse wird eine Ausnutzung der BGRZ/6FZ von 0.4; 1.2
festgesetzt. Durch die hdhere GFZ so0ll die HMiglichkeit geschaffen
wardan, mehr Wohneinheiten im Bereich des GeschoBwohnungsbaues
unterzubringen.

Fir die Randbebauung mit Reihenh3usern wird einheitlich eine Aus-
nutzung von GRZ/GFZ 0,4; 0,8 vorgesehen. Mit dieser Herabstufung
der Ausnutzung gegeniiber der GeschoBbebauung s50ll ein abgestufter
Ubergang in die angrenzende vorhandene Bebauung erreicht uwerden.

Fiir das WA-Gebiet zwischen Fihrer StraBe und Borkumer StraBe wird
eine Ausnutzung von GRZ/GFZ 0,4; 1,2 vorgesehen. Diese erhthte )
GFZ ist erforderlich da im WA-Gebiet in den Kellergeschossen z. T.
Léden, wohnbezogene Dienstleistungen und Restaurants ermdglicht
werden sollen.

Unter Punkt A 4.1 und A 4.2 der textlichen Festsetzungen zu
diesem Bebauungsplan ist verbindlich geregelt, daB bei der
Ermittlung des MaBes der baulichen MHutzung fiir diejenigen
Bauquartiere, auf denen der GeschoBuwohnungsbau vorgesehen

ist, bei Errichtung von Gemeinschaftsgaragen und -stell-

- pldtzen Verginstigungen anzuwenden sind. Unter die vorgenann-
ten Vergiinstigungsregelungen fallen nur Gemelinschaftsgaragen
und -stellplitze; andere Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 (1)

22 BauBB sind hiervon ausgeschlossen. Mit der Anuwendung der
textlichen Festsetzungen A 4.1 und A 4.2 wird eine Entlastung
der Offentlichen Verkehrsfliiche vom ruhenden Verkehr, durch den
Bau von Gemeinschaftsgaragen ( GGa ) und Gemeinschaftsstellpldt-
zen ( GSt ) auf den Baugrundstiicken, erwartet.

Eine Gemeinschaftsanlage ist Einzelstellplitzen uwegen des Frei-
fldchenverbrauches vorzuziehen; daher ist es gerechtfertigt, die
Flichenanteile der den Baublécken zugeerdneten oberirdischen
Gemeinschaftsstellplitze den Baugrundstiicken zuzuordnen.
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Die Verglnstigung gem. A 4.2 ist auf die notuendigen unterir-
dischen Benmeinschaftsgaragen beschrinkt.

4.1.3 Vollgeschosse und Bauweise (§ 20, 22 BauNV0)

Im Bereich der GeschoBbauten werden siidwestlich der Féhrer StraBe
3 Geschosse zur Festsetzung vorgesehen. Entlang der Bustrasse
wird eine 4-geschossige Bauueise mit StaffelgeschoB vorgesehen.
Hierdurch soll ein abgestufter Ubergang von der geplanten Bebau-
ung in die angrenzendene Bebauung geschaffen werden.

Aus diesem Grund wird auch fir die Randbebauung mit Reihen-
hdusern eine 2-geschossige Bauueise festgesetzt.

Im geplanten Neubaubereich wird fUr das WR-Gebiet und fir das
HA-Gebiet eine abueichende Bauweise (a) in der Form festgesetzt.,
daB hier auch bauliche Anlagen mit einem seitlichen Grenzabstand
auch mit einer Linge von iliber 50 m errichtet werden kénnen.

Bei dem Uberqiegenden.Teil der Reihenhiuser wird die offene Bau-
Meise festgesetzt.

Nur flir die stUdistliche Reihenhauszeile Wwird eine abweichende
Bauweise (z) festgesetzt. Hier dUrfen Hausgruppen mit einer
Gesantlinge auch iiber 50 m errichtet werden, wobel die Eck-

" hiduser mit Bauwich und die dazwischenliegenden Hﬁusnr ohne
Bauuwich errrchtet werden dUrfen.

Die abweichende Bauueise (a) grgibt sich durch die grdBeren
geplanten Grundstiicksflichen und widerspricht nicht dem Ge-
- samtkonzept einer aufgelockerten und durchgriinten Bebauung.

4.1.4 .Uberbaubare und nicht liberbaubare GrundstlUcksfldchen

(§ 9 (1) BauGB und § 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren 6rundstlicksfldchen werden bei den bereits im
Bau befindlichen GeschoBbauten an den AuBenseiten der Wohnblécke
durch Baulinien und zu den geplanten HWohnhiéfen hin durch Bau-
grenzen festgesetzt. Bei den ilibrigen Wohnbltcken werden nur Bau-
grenzen festgesetzt.

In den geplanten Reihenhausbereichen wmerden nur auf der Nord-
ostseite der geplanten Geb#ude Baulinien festgesetzt. Aus ge-
stalterischen Grinden sind dagegan im Osten, Westen und Siiden
Baugrenzen festgesetzt. :

Hierdurch soll eine geplante Steliung dnf BaukSrper zueinander
erreicht werden, wodurch wiederum die Frischluftzufuhr im ge-
planten Neubaugebiet erhalten bleiben soll. '
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4.2 Verkeﬁrsflﬁchen (§ $ (1) 11 BauGB)

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Hohngebiet Sauerland®
festgesetzten StraBenverkehrsflichen werden in unverénderter
Form in den Bebauungsplanentwurf "Hohngebiet Sauerland -~ An-
derung an der Féhrer StraBe und der Nordstrander StraBe™ Uber-
nommen und festgesetzt.

4.2.2.2 Bustrasse

Die Bustrasse wird unverindert aus denm Bebauvungsplan "Wohngebiet
Sauerland” Uhernommen. '

Der parallel zur Bustrasse verlaufende FuB- und Radweg wird an
den Rand des Baugebietes verlegt und dient auch als Feuerwehr-
zufahrt flir die Wohnblocks entlang der Bustrasse. '

4,.2.3 Ruhender Verkehr

-------------------- i —

Die Anzahl der Kfz-Stellplitze ist flir jedes Bauvorhaben
nachzuweisen. '

Die Stellpldtze sind im Bereich des GeschoBwohnungsbaues in
Tiefgaragen unter den einzelnen -Hohnblécken unterzubringen.

Die weiteren Festsetzungen zum "Rubhenden Verkehr™ werden unver-
dndert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Wohngebiet
Sauverland™ lUbernommen und festgesetzt.

4.3 Flﬁchen fiir die Versﬁrgung und Abfallbeseitigung

Diae Festsetzungen flir die Ver;ofgung des Baugebigtes und die Ab-
fallbeseitigung werden unveriindert aus dem Bebauungsplan "Hohn-
gebiet Sauerland™ Ubernommen und festgesetzt,

Zu den Bepflanzungen der Grinflichen sind Festsetzungen im
_ Textteil unter A 11 getroffen. -

4.%,]1 8ffentliche Grﬁnflachen'

—— . P W e VP M A W e S " —————

Alle Gffentlichen Grinfldchen sind extensiv anzulegen. Die

Bepflanzungsvorgaben ergeben sich aus dem Bebauungsplan-Text-

teil Ziffer A 11.1. ' '
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4.4.1.1 Griinanlagen

Die Griinanlagen entlang der Bustrasse dienen als Eingriinungs-
giirtel entlang der Bustrasse. Gleichzeitig erfiillen die Grin-
anlagen eine Ausgleichsfunktion flr die Ver51egelung der Uber-
bauten Flachen. _ ‘

4.4,1,2 StraBenbegleitgrUn

Die BSume zuwischen den Stellplitzen in der Nordstrander, Borkumer
und der Fbhrer StraBe werden als StraRenbegleitgrlin festgesetzt,
ebenso die Pflanzungen in den Hendekreisen bzui. in der Einmln-
dung der Nordstrander StraBe in die Fihrer StrlaBe. Dieses

" StrafBBenbegleitgriin wird vom stéidtischen Grinflichenamt ge- _
pflegt, wodurch die Pflege der Pflanzungen sichergestellt ist.

4.6.2 Privates Griin

Zum "Privaten GBriin™ sind bereits Festsetzungen im Bebauungsplan
fHohngebhiet Sauerland™ getroffen. Diese Festsetzungen gelten
auch fiir den Bebauungsplanentwurf "Wohngebiet Sauverland -
Anderung an der Fbhrer StraBe und der Nordstrander StraBe"®

Sie werden in den Bebauungsplanentuwurf ilibernommen und fest-
gesetzt.

4.5 Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen

Die fiir die Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen im Be-
bauungsplan "HWohngebiet Sauerland” getroffenen Festsetzungen werden
unverindert in den Bebauungsplanentuwurf "Kohngebiet Sauerland -
inderung an der Férher StraBe und der Mordstrander StraBe“ Uber-
nommen und festgesetzt. ;
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b. Grundeigentumsverh8ltnisse und budenordnende MaBnahmen
(Siehe auch Ziffer 3.4 dieser Begriindung)

Die Grundsticke innerhalb des Planungsbereiches befinden sich
im Besitz von gemeinniitzigen Hohnungsbaugesellschaften und der
Landeshauptstadt MWiesbaden. '

Zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaB-
nahmen erforderlich.

6. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stidte-

6.1 Der Grunderwerb fir die bendtigten Grundstiicke wird, soweit
erforderlich im Rahmen der Baulandumlegung geregelt.

6.2.1 Baukosten der efschli-Bunnsheitragsfﬂhigsn StraBe und HWHege

l. Verldngerung des siraBenmﬂhlueges 200 000,00 DM
(neu Fthrer StraBe)

2. Verliéngerung der Wachsackerstrafe 70 000,00 DM

3. FBhrer StraBe 1 200 000,00 DM

4. Nordstrander StraBe 520 600,00 DM

5. Borkumer StraBe 470 000,00 DM

6. FuB- und Raduweg entlang der Bustrasse
von Langeooger StraBe bis zu den Plan-~-
straBen Nordstrander und Nordernever

StraBe 220 000,00 DM
Cesamtkosten "2 680 000,00 DM
10 X Stadtanteil 268 000,00 DM

6.2.2 Baukosten fiir StraBBen und Hege die nicht erschlieBungsbei-
tragsfdhig sind: ol
1. Bustrasse zwischen ErasmusstraBe
und der Nordstrander StraBe und - _
der Norderneyer Strafle 660 000,00 DM
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Die Schitzkostan fir den Brunderwerb und fUr santlich-srﬁn—
und Ausgleichsfléichen sind von den Amtern 23 bzu. 68 zu er-
mitteln. :

4.3 Kanalbaukosten .

Fiir die innere ErschlieBung des gesamten Baupebietes sind ins-
gesamt rund 3,9 km 8ffentlicher Kanal erforderlich. Die vor-
aussichtlichen Kosten -hierfiir betragen ca. 3,1 mio. DM. FUr
die Realisierung des Baugebietes ist der Bau zweier Regen-—
iiberlaufbecken Voraussetzung. Die geschéitzten Baukosen be-
tragen rd. 9 Mio. DM (RUB "Kahle MUhle") und rd. 10,5 Mio.

DM (RUB "Am Parkfeld®™). : ' ’

6.4 Die Kosten fiir die landschaftsplanerischen HaBnahmen sind aus
dem Erlduterungsbericht des Landschaftsplanes zum Bebauungs-
plan "Wohngebiet Sauerland™ Seiten 63 - 65 ersichtlich.

Folgende ErschlieBungsanlagen k8nnen aus dem ErschlieBungsBai—

tragsfonds finanziert werden (d.h. 10 ¥ dieser Aufuwendungen sind

von der Stadt zu tragen und 90 X kiinnen als ErschlieBungsbeitrag
von den Anliegern geltend gemacht werden):

1. Verlingerung des StraBenmiUhlueges

2. Verlingerung der HWachsackerstraBs

3. Féhrer, Borkumer und Nordstrander Strafle

4. Ful3— und Radueg norstt1ich der Bustrasse

5. Gffentliche GrUanﬁche - Grﬁnanlage - entlang der Bustrasse

Keine ErschlieBungsanlagen im Sinne des Baugesetzbuches § 127 ff

(ErschlieBungsanlagen fir die kein ErschlieBungsbeitrag gefordert

Wwerden kann) sind folgende:

2. Bustrasse zwischen F8hrer StraBe und der Nordstrander StraBe

Die fUr den Ausbau dieser ErsbhlieBungsanlagnn entstehenden Aufuen-

dungen kBnnen nicht aus dem ErschlieBungsbheitragsfonds finanziert

werden und die von der Stadt zu tragenfsind.

7. Textteil zZum Bebauungsplan

7.1 Der Textteil 2u diesem Bebauungsplan enthdlt unter A
planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BaubB.

7.2 Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
und § 118 HBO werden unter B getroffen. '

7.3 Unter € werden Hinweise aufgenomman.
. 7lé
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8. Zeichnerische_Darstellung des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 1§. Dezember 1990)

Die Planzeichen sind in der Zélchenerklﬁrunn des Bebauungsplanes
erl&utert. ;

Aufgestellt gem. §§ 2 und 9 Abs., 8 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253).

Im Auftrag
-gczzéal¥

Luft
Ltd. Vermessungsdirektor
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