Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 23.04.1997

Der Magistrat

- Stadtplanungsamt -

BEGRUNDUNG
zum Entwurf des Bebauungsptanes "Auf der Heide - 1 .Anderung - " in Wissbaden-Dotzheim

1. Geitungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Der Planungshereich wird wie folgt begrenzt:
Teilstrecke der Sudwestsene der Fraudenbergstraide beginnend in Hohe der SGdostgrenze

des Flurstiickes 63 (Flur 3, Gemarkung Schierstgin}; bis zur Nordgrenze der Flurstiicke 31
und 32, Nord - und Nordostgrenze des Flurstiickes 33, Ostgrenze der Flursticke 54 und 57,
Siidostgrenze der Flurstiicke 60 und 61 (alte Fiur 51, Gemarkung Dotzheim); Teilstrecke der
Sldostgrenze des Flurstlickes 69 bis zur Ostgrenze des Flurstickes 62, Nordost- und Si-
dostgrenze des Flurstickes 63 {beide Fiur 3, Gemarkung Schierstein).

2. Allgemeines
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes “Auf der Hei-

de” (Dotzheim 1996/3) bleiban van der Anderung unberihrt. Die Anderungen betreffen aus-
schliefilich den textlichen Teil des Bebauungsplanes, der aufgrund stadtgestalterischen

Uberlegungen Gberplant wurde.
3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan) Eine Flachennutzungsplanidnderung ist
nicht erforderiich, da es sich nur um eine textliche Anderung bzw. eine textliche Erganzung

handelt.

3.2 Verhindiichs Baulaitplanung (Bebauungspian) )
Varbindlicher Bauleitplan fir den Anderungsbereich "Aut der Heide"-1. Anderung” ist der

Bebauungsplan "Auf der Meide”, der am 20.12.1996 rechtskriftig wurde.

3.3 Landschaftsplanung im rechtskraftigen Bebauungsplan "Auf der Heide™ ist ein Landschaft-
spian integriert, der von den textlichen Anderungen nicht beriihrt wird.

4. Festsetzungen und Darsteilungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

4.1 Die Bauweise, die {iberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (39 (1} 1

BauGBi

Eine Uberschrejtung der Baulinien und Baugrenzen van unwesentlichen Gebiudeteilen (z.B.
Balkone) um bis zu 2,0 m (bishar 1,0 m} sollte moglich sein, wenn sie aus stddtebaulichen
oder gastalterischen Griinden unbedingt erforderltich sind.

Um die Infrastruktur zu verbessern, sind Laden fUr den taglichen Bedarf der Wohnbevdlke-
rung (Metzger, Backer ..usw.) anzusiedeln. Auf dem Flurstick 40, Flur 51 kann die parailel
zum Dahiienweg verlaufende Baugrenze im Untergescho nur fiir Laden bis zu 6,0 m Uber-

schritten werden.



sl

4.2 Dis Bauweise sowie die Stellung der baulichen Anlagen (5§ 9 {1) 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Richtungsangabe festgmtzt Ausnahmen von
dieser Festsetzung soliten allerdings méglich sein, um Gestaltungskonzepte, die den stidte-
baulichen Ideen nicht entgegenstshen, umzusetzen.

4.3 Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern (59 (1) 25 BauGB)

5.

Im Teilbereich "Lummerlund” sind kinftig klein- bis mittelkronige Bdume It. Pflanzliste
10.3.2 anzupflanzen, um die Energiebilanz der Passivhiuser durch einen erhihten Ver-
schattungsgrad (bei groRkronigen Baumen) langfristig nicht zu verschlechtern. Es solite
auch in einigen Jahren mit einem ausreichenden Sclarenergisertrag durch die Fensterfla-

chen gerechnet werden kénnen.

Auf Landesrecht beruhende Festsétzungen nach § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) und § 87
Hess. Bauordnung (HBO)

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

im Teitbereich Gerberaweg, Gladiolenweg und Fresienweg ist eine Gartenhofsiedlung "Lum-
merlund" geplant. Dafiir werden besondere Festsetzungen notwendig. Es wird eine einheit-
liche Gestaltung der Elemente Gartenhofwand, Abstellhaus, Pergola verbindlich fir die zu-
kiinftigen Bewohner festgesetzt. Die Einfriedung der rickwirtigen Gérten durch geschios-
sene Wiande bis zu einer H6he von 2,20 m ist maglich.

Im Auftrag

A

Ehling
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