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Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 3.Dezember 1997
Der Magistrat

- Stadtplanungsamt -

BEGRUNDUNG

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Auf der Heide - 2. Anderung” in
Wiesbaden-Dotzheim

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Der 1. Bereich betrifft ausschlieBlich das Flurstiick 34, Flur 51
_in der Gemarkung Dotzheim.

Der 2. Bereich wird wie folgt begrenzt:
Ostgrenze der Flurstiicke 54 und 57, Siidostgrenze und Siidwestseite
des Flurstiickes 60 , Sidwestseite des Flustiickes 59, Ostseite der

Flusticke 59, 58, 57, 55, 56 und 53 alle Flur 51, Gemarkung Dotz-
heim.

2. Allgemeines

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Auf der Heide" (Dotzheim 1996/3) werden in 2 Planungsberm-
chen geéandert.

Im nordéstlichen 1. Bereich ist durch die Planung eines Schwestern-
wohnhauses eine geringfligige Verschiebung der Baugrenze aus stadte-
baulichen Grinden erforderlich. im rechtskraftigen Bebauungsplan
Dotzheim 1996/3 im ostlichen Bereich wird durch eine Drehung der
Reihenhauser eine Anderung der offenen in abweichende Bauweise not-
wendig. Durch die ﬁnderung der Bauwelse sind Hausgruppen bis zu 90 m
Lange mdaglich.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitplane
3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Eine Anderung des rechtskraftigen Flichennutzungsplanes ist durch
diese Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Auf der Heide" in
Wiesbaden-Dotzheim {Dotzheim 1996/3) sowie des Bebauungsplanes "Auf
der Heide - 1.Anderung” (Dotzheim 1997/2) ist erforderlich.

3.3 Landschaftsplanung

Im rechtskréftigen Bebauungsplan "Auf der Heide" Dotzheim 1996/3
ist der Landschaftsplan integriert, durch die geringfiigige Anderung
des Bebauungsplanes ist kein neuer Landschaftsplan aufzustellen.
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Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (&8 9 BauGB)
1. Bereich

Im Nordwestbereich der (iberbaubaren Grundstiicksflache wird die
Baugrenze geringfiigig geédndert. Diese Anderung wird ausgeldst
durch den Neubau eines Schwesternwohnheimes, das einen Teil der
bestehenden Altbausubstanz ersetzt.

Das Schwesternwohnheim dient der Unterbringung der in unmittel-
barer Nahe beschaftigten Schwestern in den
Horst-Schmidt-Kliniken. Um eine ausreichende GréRRe des Gebaudes
und eine ausreichende Anzahl an Zimmern zu erhalten (berschrei-
tet die Neubauplanung die Baugrenze und ist entsprechend zu
andern.

2. Bereich

Die Anderung in diesem Bereich betrifft nur die Bauweise. Es

erfolgt eine Anderung von offener in abweichende Bauweise (Haus-

gruppenlange von Uber 50 m bis max. 90 m zulédssig).

Die stadtebauliche Konzeption die hierzu gefiihrt hat, ist nach der

Erklédrung eines fir diesen Bereich durchgefiihrten kombinierten

Architekten- und Gutachterverfahrens vom 12.5.1997 {Preisgericht)

folgende:

"Hauser in der Reihe" unterscheiden sich von "normalen” Reihenhdu-

sern durch die gréRere strassenseitige Hauslange im Zusammenhang

mit dem herausgezogenen Treppenhaus als Gliederungselement und

machen daher Zusammenhange von mehr als 50 m maglich, ohne daR ein
" Monotonie-Effekt auftritt.

Ganz im Gegenteil wirde dadurch der Gartenstadtcharakter als raum-

lich geplanter Stadtraum stérker hervortreten.

Auch durch die "sichtbar" geringere Anzahl der Hauser an der Stra-

Re - also durch die Starkung des Begriffs "Haus" anstelle des

Begriffs "Reihe" wird eine gréBere Geschlossenheit (> 50m) méglich.

Die Aufwertung des "sichtbaren Hauses" ist psychologisch fir die

zukiinftigen Bewohner als Identifi katlonselement nicht zu unter-

schatzen.

Die getrennten Treppenhduser und die gute Belichtbarkeit der

Untergeschosse begunstigen ein geschoRweises Zusammenlegen und

Trennen einzelner Wohnbereiche unter vollem Einbezug des Unterge-

schosses {(Mehrgenerationenhaus).

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Auf der Heide"
(Dotzheim 1996/3) bleiben bestehen:

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung
Fir beide Bereiche ist eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich, da das Mal3 der baulichen Nutzung und die sonstigen

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes beibehaiten
wurden.

Im Auftrag

Ehling
Vermessungsoberrat
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