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(Brliuterungsbericht)

zim Bebauungsplan fiir das Gebiet in W.-Dotzheim zwischen der

Schénbergstrale, der geplanten VerbindungsstraBRe gzwischen der

Schonbergstrale und der Klarenthaler StraBe, der Eisenbahn von

W.-Dotzheim nach Chausseehaus und der FlachstraBSe, Distrikte:

"Tn der Wernersgewann, In der Sommersgwann, In der Strittersge-
wann und In der Fichtengewann.”

I. Allggméines

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Notwendigkeit Baugelinde fiir die Einzelhausbebauurng (Eigen-
heime) bereitzustellen bezw. die banliche Brschlieiung des zum
groBten Teil in einer Hand befindlichen Gelindes vorzubereiten.
Dem vorgelegten Plan liegt ein Bebaunungsplanentwurf des Stadt-
planungsamtes vom 27.7.1961 zu Grunde, dem der Magistrat durch
Beschliisse vom 21.8.1961 Nr. 1507 und vom 2%.10.1961 Nr. 1900
zngestimmt hat und fir den die Aufstellung gemiB § 2 Abs. 1 des
BBauG. vom.23.,6.1960 durch BeschluB der Stadtverordnetenversamm-
lupg vom 2.11.1961 Nr. 420 beschlossen wurde. o

Die Bebauung des vorderen (siidlichen) Teils soll durch die

Wohnungs- -und Siedlungsgesellschaft "Schonberg" erfolgen, die
den gréBten Teil des Gelindes bereits besitzt..

II. Geltungsbereich

Der rach § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 fest-~
zusetzende Geltungsbereich liegt innerhalb folgender Grenzen:

Nordseite der FlachstraBe, Sldwestseite der SchonbergstraBe,

Nordwestgrenze des Flurstlicks Flur 73 Nr. 116/7494, Sidwest-

grenze des Flursticks 7595, Sidostseite des Feldweges Nr. 21/
7669, Westgrenze der Eisenbahn von W.-Dotzheim nach Chaussee-~
haus und Ostgrenze des Weges Nr. 7506/1.

IITI. Ausweisung der vorbereitenden Bauleitpléne

Im Flichennutzungsplan und Baugebietsplan, die noch nach den
Bestimmungen des Hess. Aufbaugesetzes vom 25.10.1948 aufgestellt
warden, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Reines
Wohngebiet” (Banklasse D) ausgewiesen. Hierfiir gelten die Bestim-
mungen der Hess. Bauordnung vom 6.7.1957 im.allgemeinen und die
Bestimmungen der Baasatzung fiir die Iandeshauptstadt Wiesbzden
vom 12.1.1960° im besonderen,



IV. Pestsetzungen und nachrichtliche Answeisungen des Bebzuungsplanes

A. Festsetzungen

a)

b)

Art und MaB der baulichén Nutzung

Das Geldnde liegt im "Reinen Wohngebiet™ mit zweigeschos-~
siger offener Bauweise (2/10 Ausnutzung). Im Hbrigen gelten
die speziellen Festlegungen dieses Bebauungsplanesquer Be-
banungsplan sieht freistehende BinzelhZuder vor.Zwischen der
SchonbergstraBe und der parallel dagu verlaufenden Stich-
straBe sind eingeschossige Gruppen von jeweils vier Einzel-
h&nsern an einem privaten Zugangsweg vorgesehen.

Verkehrsflichen (AufschlieBung)

An der Westseite des Gel&éndes verliuft die bereits friiher
mit 14,0 m Breite festgesetzte SchonbergstraBe, an die die neu-
en StraBen des Siedlungsgebietes angeschlossen werden.

Das Plangebiet wird am nordlichen Rande darch eine projek-

‘tierte HauptaufschlieBungsstraBe (SammelstraBe)G-H-J-K des

Siedlungsgelindes "Klarenthal®™ begrenzt, die spiter als
innenstidtische VerkehrsstraBe die Schonbergstrae mit der
Klarenthaler StraBe verbinden soll. Die StraBe erhilt eine
Breite von 11,50 bis 13,0 m. Sie verlduft von Punkt G der
SchénbergstraBe in norddstlicher Richtung und wird bei der
Kreuzung mit der Bundesbahnstrecke von W.-Dotzheim nach ,
Chansseehaus unterfilhrt. Pir die Fortsetzung der StraBe nach -
Nordosten wird zu gegebener Zeit im Zusammenhang mit der
Festlegung der StraRen und der Bebauung fir das Siedlungs-
gebiet "Klarenthal®™ ein besonderer Bebanungsplan aufgestellt.

Das Siedlungsgelénée siid6stlich dieser StraBe wird erschlos-
sen durch folgende neue StraBen:

1. Durch die WohnsammelstraBe A-B-C-D, die am unteren Ende
der SchonbergstraBe abzweigt und etwa parallel zur Eisen-~
bahn verliuft. Die StraBe erhZlt in ihrem vorderen (siid-
lichen) Teil auf der Strecke zwischen A-B-C eine Breite
von 11,0 m und fiir den ndrdlichen Teil zwischen C-D eine
Breite von 9,0 m und endet in einem Wendeplatz mit einem
Halbmesser von 10,50m. Beiderseits des Werdeplatzes ist
eine platzartige Erweiterung vorgesehen, an der auch Ga-
ragen angeordnet sind.

2. Von der VohnsammelstraBe zweigeh zwei StichstraBen (B-E

und C-F) nach Nordwesten ab, dieebenfalls in WendeplEitzen
enden., Die StraBen erhalten eine Breite von 9,0 m mit
folgender Querteilung : 6,0 m breite Fahrbahn und beider-
seits 1,50 m breite Gehwege. Die Wendepl&tze werden mit
.einem Halbmesser von 10,50 m angelegt.

3. An der SeitenstraBe gur FlachstraBe wird bei Punkt N ein
Wendeplatz mit den Abmessungen 16,0 / 12,0 m festgelegt.
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c) Grinflichen und Fufwege

Entlang der SchonbergstraBe (Nordostseite) und beiderseits

der HauptauschlieBungsstraBe G-H~-I-K sind Grinstreifen mit
FuBwegen angeordnet. Entlang der HauptanfschlieBungsstrale

" ergibt sich der Grinstreifen dadurch, deB8 die StraBe infolge

der Unterfiihrung an der Bahn in das Geldnde eingeschnitten

ist und teilweise zum Ausgleich einer Mulde auf einen Damm
gelegt werden soll, Die sich hieraus ergebenden BUschungen sol-
len als Griinstreifen angelegt werden.

Von den Wendeplétzen der StichstraBen ausgehend sind weite-
re Gehwege nach den FuBwegen entlang der SchonbergstraBe uand
der HauptaufschlieBungsstraBe G-H-J-K vorgesehen.

d) Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf

Dem Gemeinbedarf wird durch Aunsweisurg eines etwa 1275 qm
grofBen Kinderspielplatzes und eines Bauplatzesfiir die BEr-
richtung eines Kindergartens mit Zugang von der Wohnsammel-
straBe A-B-C, die parallel der Eisenbahn verliduft, Rechnung
getragen. ' _

e) Baugrundstiicke fiir besondere bauliche Anlagen, die privat-
wirtschaftlichen Zwecken dienen,

Pir die Darchfihrung von Verkaufsstellen (Lidden) und nicht

- stdrenden kleingewerblichen Betrieben ist an der BEcke PFlach-
strale und SchonbergstraBe ein Baugeldnde in GriBe von etwa
3300 qm vorgesehen., .

f) Kanalisation und Versorgung

Das Geldnde wird vorerst fiir die Bebauung des siidlichen Teil-
gebietes der Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft "Schoénberg"
an den Kanal der. SchinbergstraBe angeschlossen. Der endgiiltige
AnschluB erfolgt a8n den vorgesehenen neuen Kanal in der
Flachstrafle bezw. nach Umbaa einer Teilstrecke des Kanales in

der Schinbergstrafle an den Kenal in dieser StraBe.

Begliglich der Versorgung mit Gas, Wasser und Strom besteheﬂ
grunds&tzlich keine Schwierigkeiten,

B. Nachrichtliche Bintragungen

. Die Iage und Form der neuen Gebiude und die Querprofile g inne—
re Aunfteilung) der StraBen, bei denen es sich um vorl. ngg%en
handelt, sind im Plan gestrichelt dargestellt. '
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V. Sonstice Angaben

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von 110 Einzelhiusern
mit etwa 165 Wohneinheiten vor./Das etwa 10 ha groBe Gelénde
ist zum groBten Teil Privateigentum, davon gehdren etwa 4,5 ha
der Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft "Schonberg."

Die Stadt hat an der Ecke FlachstraBe und SchonbergstrafBe ein
1966 qm groBes Grundstiick, das teilweise in die Vorbehalts-
fldche fiir privatwirtschaftliche Zwecke (Liden, kleinere Ge-
werbebetriebe) fdllt. :

Der vorhandene Feldweg N-L entlang der Eiseanbahn soll wegfal-
len ond in die Baugrundstiicke einbezogen werder. Das in einem
Teil der Vegefliche liegende Starkstromkabel der Rheingau -
‘EBlektrizititswerke soll baim Verkauf der Fl&chen grundbuachlich
gesichert werden.

VI. Kosten, die der Stadt voraussichtlich durch die stidtebau-

lichen Ma8nahmen entstehen. -

Die Kosten fiir den Ausbau derdffentlichen StraBen und Pl&adtze
einschl., der Griinflédchen,aber mit Ausnahme der HauptaufschlieBung
straBe G-H-I-K an der Nofdseite des Plangebietes,belaufen '
sich nach der Aufstellung in dem beigefiigten StraBSenverzeich-

nis unter Zugrundelegung der heutigen Preise schétzungsweise

anf 958 000,-- DM. ‘

Hiervon sind von der Stadt nachk § 129 Abs. 1 des BBauG. 10 %

zu tragen, das sind etwa 96000,-- DM, Der Rest wird als Er-
schlieBungsbeitrige von den Bautrigern libernommen.

Fir den Ausbau der HauptaufschlieBungsstraBe (SammelstraBe)
G-H-I-K, die im Zusammenhang mit der BrschlieBung des Siedlungs-
gebietes "Klarenthal™ angelegt werden muB, sind etwa 794 000,- DM
aufzuwenden., Diese Kosten sollen nach den Bestimmungen der
Ortssatzung ilber die Hrhebung der BrschlieBungsbeitrige vom '
27.7.1961 abgziiglich des 10%igen Stadtanteiles auf die Siedlungs-
gebiete umgelegt werden. '
Das Unterflihrungsbauwerk an der Bundesbahnstrecke wird nach
iberschldglicher Schitzung etwa 450 000,-- DM kosten. Die end-
giltige Planung fir dieses Bauwerk sowie die Ermittlung der
genauen Kosten und deren Verteilung wird zu gegebener Zeit
wi$—der® im Benehmen mit der Bundesbahn erfolgen.

‘Die Herstellung der Xan&le fiir das VWohngebiet mit einer ge-
samtlénge von etwa 885 1fd. m wird einschlieBlich des Kanalumbaues
in der SchonbergstraBe etwa 250 000 DM erfordern. Diese Kosten
werden aus dem Gebiihrenhaushalt des Tiefbauamtes aufgebracht

und gehen in Form von KanalanschluBgebihren auf Grund der Orts-
satzung Uber die Kanalisation der Stadt Wiesbaden und der Gebiih=-
renordnung fiir den AnschluB an das Kanalnetz vom 16.8.1954 bezw.
vom 11.3.58 zum groBten Teil wieder ein.
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VII. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die Zeichenerkl&rung auf
dem Plan Auskunft, Uber die Hohenlagen der StraBen die beigefiigten
Profilpléne., A

Alles weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

Wiesbaden, den 14. Dezember 1961

Stadtbaurat %



Anlage zur Begriindung (Erliuterungsbericht) vom 14.12,1961
StraBenverzeichnis

zum Bebauungsplan fir das Gebiet in W.-Dotzheim zwischen der Schin-
bergstraBe, der geplanten VerbindungssiraBe zwischen der Schonberg-
straBe und der Klarenthaler StraBe, der Eisenbahn von W.-Dotzheim

nach Chausseehaus dndder FlachstraBe.

Wiesbaden, den 14. 12. 1961 - Ver iirngsamt -
VYW

Y 4

StraBe [Linge |Breite | Flédche [Steig.- | Ausbau- Grunderw. Insges.
bzw, ca. m fca, m fca, gn (Verh. % | kosten u.Freil, Kosten
Platz - | ca. DM | Kosten ca. DM
CSe DM -
h (18,- DM/
qm + 20 %
: - o , , Nebenk, ) o
A - C 340 111 3740 044-4,0 185.800 80,780 266,580
1 i .
B -E |280 9 2520 0,6-9,0 | 126.9%0 54,430 -181.340
¢ -F |13 9 1170 |3,0-8,0 58.920 25,270 84.190
c -D |[210 9 1890 4,0 95.180 40,820 1364000
FuBweg .
F - I 42 5 210 T.180 4,540 11.720
Fubweg [ ‘
A - G |389 295 97245 . 41,370 21,_010 62.380
FuBweg ' ' ‘
GHILKHE |417 3 1251 54.270 27.020 81.290
[Kinder- e
spielpl. 1275 6+370 27540 33.910
13028,5 576.000 | 281.410 857 410
- ivernormale Erdarbeiten =
2454 cbm + 1o0,- DM | . 244540 . 24.540
o 13028,5 600.540 | 281.4%0 881.950
Griinan- |389 7433 2851,37 14.260 61.590 75.850
lage entl.
1a .Schénbg,
Str. , , o
e -k [376 [12,5,4] 4700 [2,0-5,7 | 480.000 | 101.520 581.520
[Eisenbahnbriicke - 4504000 , 450.000
Griinanlage a.dlStraﬁe 8000 40,000 172 .800 212.800
376 J 12700 J 970.000 | 274.320 |1.244.3520_
e+ :::,—_-:::::in:::::===.===============:=_=======
Kanalbaukosten :
1) 60 m Kanalumbau von 50/75 auf 7o/105 cm 1.W. in der Schon-
bergstr. v. d. Flachstr. bis zur AufschlieB8ungsstr. 304000
2) 360 m Betonrohrkanal von To/105 cm l.W.i.d.Aufschlie-
BungsstraBe - 125.000
3) 125 m Betonrohrkanal von 50/75 cm 1.W. in der 2. Wohn- :
strafle 35.000
4) 400 m Betonrohrkanal von %0 cm # | 60,000
Aufgestellt im Benehmen mit dem Tiefbauamt am 11. 12. 1961 250.000
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